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1. Instalace a aktualizace programu NEMExpress 

1.1 Instalace programu 
Instalaļn² soubor programu NEMExpress je moģn® st§hnout z webovĨch str§nek www.pluto.cz 

v sekci "Ke staģen²", kde je odkaz "St§hnout aktu§ln² verzi NEMExpress".  

Je moģno pouģ²t i pŚ²mo odkaz https://www.pluto.cz/nemexpress-all-ke-stazeni/, kde kromŊ 

odkazu na instalaci aktu§ln² verze programu, jsou i odkazy na staģen² aktu§ln² verze manu§lu, 

rŢznĨch n§vodŢ a instalac² historickĨch programŢ Śady NEMExpress pro bankovn² ¼ļely. 

Po spuġtŊn² instalaļn²ho souboru se objev² okno pro zad§n² instalaļn²ho kl²ļe (registraļn² k·d), 

kterĨm se aktivuj² jednotliv® metodiky bank, kter® je uģivatel opr§vnŊn pouģ²vat vļetnŊ 

z§kladn²ch uģivatelskĨch dat. 

PŚi zakoupen² programu bĨv§ instalaļn² kl²ļ zasl§n e-mailem. PŚi pozdŊjġ²ch instalac²ch 

programu (napŚ. na novĨ poļ²taļ) V§m bude instalaļn² kl²ļ sdŊlen telefonicky nebo e-mailem. 

Kontakt: 

 Telefon: 273 134 900 

 E-mail: mail@pluto.cz 

V r§mci dalġ²ch krokŢ bude dotaz na um²stŊn², kam m§ bĨt program instalov§n, a programovou 

skupinu. StandardnŊ je nastavena cesta "C:\Program Files (x86)\Pluto-Olt software". 

Doporuļujeme tato z§kladn² nastaven² nemŊnit. Na z§vŊr je potŚeba kliknout na tlaļ²tko 

"Dokonļit" a instalace je hotova. Na ploġe se objev² ikona programu s n§zvem NEMExpress. 

 
 

1.2 Instalace programu pro v²ce uģivatelŢ 
V pŚ²padŊ potŚeby instalace programu pro v²ce uģivatelŢ na jednom poļ²taļi, napŚ²klad kdyģ je 

odhadce u nŊkterĨch bank veden jako fyzick§ osoba a u jinĨch jako pr§vnick§ osoba, je moģn® 

m²t nainstalov§no v²ce licenc². 

Nejprve se provede instalace programu pro prvn²ho uģivatele (napŚ. instalaļn² kl²ļ pro 

fyzickou osobu). N§slednŊ se provede znovu instalace, ale tentokr§t pro druh®ho uģivatele 

(napŚ. instalaļn² kl²ļ pro pr§vnickou osobu). Instalace prob²h§ standardnŊ, pouze s t²m 

rozd²lem, ģe se objev² okno s hl§ġen²m, ģe program je jiģ nainstalov§n pro jin®ho uģivatele. 

 

V tomto okamģiku je nutn® kliknout na tlaļ²tko NE (nedojde ke smaz§n² pŢvodn² licence a 

bude tak pŚidan§ dalġ² licence) a n§slednŊ se dokonļ² instalace programu. 

PŚi spouġtŊn² programu se vģdy uk§ģe tabulka s nab²dkou uģivatelŢ, kteŚ² jsou k dispozici. Po 

kliknut² na vybran®ho uģivatele dojde ke spuġtŊn² programu. 

Pokud maj² uģivatel® rozd²ln® uģivatelsk® informace (adresa, kontakty, koncesn² listina), je 

potŚeba prov®st bod ļ. 1.3.1 a n§slednŊ jednotliv® informace vyplnit. 

https://www.pluto.cz/nemexpress-all-ke-stazeni/
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1.3 Nastaven² z§kladn²ch uģivatelskĨch dat 
Po nainstalov§n² programu je potŚeba zkontrolovat a pŚ²padnŊ doplnit uģivatelsk® informace. V 

menu se klikne na Volby a n§slednŊ na Nastaven². 

Uģivatelsk® informace se nach§z² na z§loģce Uģivatel. Je potŚeba pŚ²padnŊ doplnit adresu 

(vļetnŊ kolonky "MŊsto v 6. p§dŊ" - napŚ²klad "V Praze") a koncesn² listinu a dalġ² ¼daje, 

pokud maj² bĨt uveden® v odhadu na tituln² stranŊ (napŚ. telefon, e-mail). VyplnŊn® ¼daje je 

potŚeba uloģit kliknut²m na tlaļ²tko "OK". 

 

Zobrazen® "Licenļn² ļ²slo klienta" je informace, pod jakĨ ļ²slem je uģivatel evidov§n v 

datab§zi spoleļnosti PLUTO-OLT s.r.o. 

Na z§loģce Nastaven² bank jsou zobrazeny metodiky, pro kter® jsou platn® licence. U kaģd® je 

uvedeno osobn² ļ²slo odhadce dan® banky, tj. pod jakĨm ļ²slem je v dan® bance evidov§n. V 

pŚ²padŊ skupiny ĻSOB se jedn§ o identifik§tor odhadce, pod kterĨm je evidov§n na iPodatelnŊ.  

D§le je zde moģn® pomoc² tlaļ²tka "..." vybrat certifik§t pro digit§ln² podpis a n§slednŊ zavŚ²t 

kliknut²m na OK. PŚi generov§n² vĨstupu pro odesl§n² odhadu do banky jiģ pak nen² potŚeba jej 

vyb²rat. Vymaz§n² vybran®ho certifik§tu se provede ļervenĨm kŚ²ģkem. 
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1.3.1 Nastaven² z§kladn²ch uģivatelskĨch dat ï pŚi v²ce uģivatel²ch 

V pŚ²padŊ instalace programu pro v²ce uģivatelŢ je potŚeba nastavit uģivatelsk§ data pro 

jednotliv® uģivatele. Nejprve je nutn® na z§loģce Program zaġkrtnout "PŚi v²ce uģivatelskĨch 

licenc²ch pouģ²t oddŊlen§ uģivatelsk§ data", aby se jednotliv® ¼daje uloģily pro kaģdĨ profil 

samostatnŊ.  

Po vyplnŊn² a uloģen² nastaven² je potŚeba program vypnout a znovu spustit. PŚi spouġtŊn² se 

vybere dalġ² uģivatel, pro kter®ho je program nainstalov§n. OpŊt se v nastaven² provede 

pŚedchoz² postup a vġe se uloģ² kliknut²m na tlaļ²tko "OK". 

 

1.4 Spr§vce licenc² a prodlouģen² licence (metodiky) 
Spr§vce licenc² slouģ² pro souhrnn® informace o uģivatel²ch a jejich aktivn²ch licenc². Nach§z² 

se v menu Volby - Spr§vce licenc². V lev®m panelu jsou zobrazeni jednotliv² uģivatel®, pro 

kter® je program nainstalovanĨ. V prav® ļ§sti okna jsou podrobn® informace o jejich platnĨch 

licenc²ch. Pokud dan§ metodika (licence) nen² zakoupen§, je ġediv§ a nen² u n² uvedena 

platnost od - do. PŚi vyprġen² licence je vidŊt pŢvodn² platnost od - do, ale uģ nen² na vĨbŊr. 

Prodlouģen² metodiky (licence) se prov§d² pomoc² vloģen² nov®ho licenļn²ho k·du do pol², 

kter® se nach§z² v doln² ļ§sti spr§vce licenc².  

 

Tento licenļn² k·d je zasl§n e-mailem, a je moģn® jej zkop²rovat a n§slednŊ pomoc² tlaļ²tka 

"Zkop²rovat ze schr§nky" vloģit do kolonek bez nutnosti pŚepisov§n². Po vyplnŊn² kolonek se 

aktivuje tlaļ²tko "Aktivovat vloģenĨ licenļn² k·d", kterĨm je nutn® vloģen² potvrdit a n§slednŊ 

program zavŚ²t.  
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1.5 UpozornŊn² na moģn® probl®my pŚi manipulaci se syst®movĨm 
datem 

Pro kontrolu platnosti licenc² si program NEMExpress kontroluje, zda nedoġlo k nestandardn² 

manipulaci s datem v poļ²taļi, zejm®na nezmŊnilo-li se datum na nŊjak® starġ². Pokud k tomu 

doġlo, program mŢģe tuto operaci vyhodnotit jako pokus o obejit² vyprġen² platn® licence, a 

mŢģe tak doj²t k zablokov§n² platnosti licence, pŚiļemģ nepomŢģe ani vr§cen² data na pŢvodn² 

hodnotu. 

Pokud po zmŊnŊ data v poļ²taļi dojde k zablokov§n² platnosti licence, lze probl®m napravit v 

menu - Volby - Spr§vce licenc², kde se klikne na tlaļ²tko "Obnovit licenļn² datum". Zobraz² se 

dialog s postupem pro obnovu licenļn²ho data a Ļasov§ znaļka. Ta je potŚeba pro 

vygenerov§n² Certifik§tu o re§ln®m ļase, pomoc² kter®ho lze program odblokovat. 

Pro z²sk§n² Certifik§tu o re§ln®m ļase je nutn® n§s kontaktovat na: 

  Telefon: 603 158 975, 273 134 900 

  E-mail: nemexpress@pluto.cz, mail@pluto.cz 

 

1.6 Automatick§ kontrola verze programu, automatick§ aktualizace 
Pro tuto funkci je nutn® bĨt pŚipojen k internetu v okamģiku spouġtŊn² programu. PŚi kaģd®m 

spuġtŊn² se program dotazuje serveru, zda nen² k dispozici aktualizace programu. 

 

Pokud je nalezena nov§ verze programu, nab²dne ji uģivateli ke staģen² a nainstalov§n². Je 

dŢleģit® prov§dŊt aktualizace programu, protoģe kaģd§ nov§ verze obsahuje jednak zmŊny v 

r§mci poģadavkŢ bank a jednak i opravy zjiġtŊnĨch chyb a probl®mŢ. Pro kontrolu je moģn® 

sledovat webov® str§nky https://www.pluto.cz/nemexpress-all-ke-stazeni/. 

Pokud je nalezena nov§ verze programu, objev² se okno s informac² ohlednŊ ļ²sla st§vaj²c² 

verze programu a ļ²sla nov® verze. D§le je v oknŊ uvedeno, jak® zmŊny byly provedeny. V 

doln² ļ§sti okna jsou standardnŊ tŚi tlaļ²tka. 

Tlaļ²tko St§hnout a prov®st aktualizaci provede staģen² souboru ze serveru a instalaci 

aktualizace. Po dokonļen² se spust² program. 

Tlaļ²tko Pouze st§hnout aktualizaci provede staģen² aktualizace na pozad² bŊhem spuġtŊn®ho 

programu. Bude pŚipravena k pouģit² pŚi dalġ²m spuġtŊn² programu, kdy v oknŊ s informac² o 

nov® verzi bude tlaļ²tko Prov®st aktualizaci. 

Tlaļ²tko Spustit program provede spuġtŊn² programu bez ohledu na aktualizaci. 

https://www.pluto.cz/nemexpress-all-ke-stazeni/
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1.7 ZjiġtŊn² verze programu NEMExpress 
Ļ²slo verze je v programu zobrazeno na v²ce m²stech. Jednak je informace o verzi zobrazena v 

z§hlav² programu:  

 

 

a jednak v menu N§povŊda - O aplikaci NEMExpress: 

 
 

 

1.8  Nelze spustit aktualizaci (instalaci) - spustit jako spr§vce 

NŊkdy se stane, ģe nelze spustit aktualizaci (instalaci) a objev² se hl§ġen², ģe chyb² opr§vnŊn².  

 

Na ikonu programu se klikne pravĨm tlaļ²tkem myġi a z plovouc² nab²dky se vybere "Spustit 

jako spr§vce". N§slednŊ probŊhne instalace, ļi aktualizace, standardn²m zpŢsobem. 
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1.9 Aktualizace programu z internetovĨch str§nek 
Aktualizaci programu je moģn® prov®st i "manu§lnŊ" z webovĨch str§nek 

https://www.pluto.cz/ke-stazeni/.  

 

Tento postup se pouģ²v§ v pŚ²padech, kdy nejde prov®st automatickou aktualizaci pŚi spuġtŊn² 

programu nebo je potŚeba program pŚeinstalovat a t®ģ pŚi nov® instalaci programu na poļ²taļ 

(napŚ. pŚi poŚ²zen² nov®ho poļ²taļe). 

Po staģen² a spuġtŊn² se v oknŊ vybere varianta ĂKompletn² aktualizace programuñ a klikne se 

na tlaļ²tko Aktualizovat. 

 

PŚi instalaci na novĨ poļ²taļ je vģdy potŚeba m²t aktu§ln² instalaļn² kl²ļ (registraļn² k·d), 

kterĨ bude sdŊlen telefonicky, nebo zasl§n e-mailem.  

Instalaļn² soubor je t®ģ moģn® z internetovĨch str§nek st§hnout na pŚenosn® zaŚ²zen² (napŚ. 

flash disk) a z tohoto pŚenosn®ho zaŚ²zen² jej n§slednŊ spustit na jin®m poļ²taļi pro aktualizaci 

(instalaci) programu. 

https://www.pluto.cz/ke-stazeni/
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2 Z§kladn² pr§ce s daty a n§stroji programu NEMExpress 

2.1 Z§kladn² popis programu NEMExpress 
Program NEMExpress m§ jedno hlavn² okno, ve kter®m mŢģe bĨt otevŚeno nŊkolik dalġ²ch 

oken - odhadŢ. Kaģd® takov® okno (obsahuj²c² danĨ odhad) mŢģe bĨt maximalizovan®, 

norm§ln² nebo minimalizovan® a je moģn® mezi nimi pŚep²nat pomoc² nab²dky Okno v r§mci 

menu.  

ZavŚen² okna je moģn® kliknut²m na ikonu kŚ²ģku v prav®m horn²m rohu okna. Pokud je okno 

(napŚ. odhad) v maximalizovan®m stavu, jsou bezprostŚednŊ pod sebou dvŊ ikony kŚ²ģku pro 

zavŚen². Horn² ikona zavŚe celĨ program, doln² ikona zavŚe aktu§ln² okno (napŚ. odhad). 

 

 

 

  

 

 

 

Okno programu je rozdŊleno na dvŊ ļ§sti - levĨ modrĨ pruh, kterĨ obsahuje nab²dku 

jednotlivĨch karet (formul§ŚŢ) a prav§ ļ§st, kde se zobrazuje obsah vybran® karty (formul§Śe) 

pro vyplnŊn². Na spodn²m okraji je stavovĨ Ś§dek, kde se ukazuj² z§kladn² vĨsledky (vĨsledky 

jednotlivĨch oceŔovac²ch metod, celkov® plochy, stanoven§ obvykl§ cena ļi NHZP). 

V r§mci jednotlivĨch karet (formul§ŚŢ) se d§le mohou vyskytovat z§loģky, kter® umoģŔuj² 

uspoŚ§dat souvisej²c² poloģky do skupin (napŚ. z§loģky ve vŊcn® hodnotŊ: zatŚ²dŊn² stavby, 

vybaven², popis), mezi kterĨmi je moģn® pŚep²nat. Z§loģka, kter§ je aktivn², m§ zabarvenĨ 

n§zev. 

Nab²dka lev®ho modr®ho pruhu se pŚizpŢsobuje podle pŚedmŊtu a typu ocenŊn² a podle 

zvolen® banky (metodiky). 

pracovn² plocha 

z§hlav² programu 

menu panel n§strojŢ 

stavovĨ Ś§dek 
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2.2 Popis jednotlivĨch karet (formul§ŚŢ) programu NEMExpress 
Tituln² strana 

- obsahuje z§kladn² ¼daje o odhadu, objednavateli a fotografie pro tituln² stranu 

odhadu, pŚ²padnŊ dalġ² ¼daje v z§vislosti na vybran® bance (metodice) 

Identifikace nemovit® vŊci 

- katastr§ln² ¼daje oceŔovanĨch objektŢ, validace tŊchto dat v katastru nemovitost² 

N§lez a m²stopis 

- obsahuje poloģky pro popis polohy stavby, pozemku a okol², z§kladn² ¼daje o stavu 

posuzovan® nemovit® vŊci, zajiġtŊn² pŚ²stupu, informace o pron§jmu a celkovĨ 

popis 

Rizika 

- obsahuje soupis rizik, kter§ se mohou vyskytovat 

PŚehled jednotek 

- zobraz² se pŚi ocenŊn² bytov®ho domu ļi polyfunkļn²ho objektu 

- slouģ² pro vyplnŊn² jednotek v objektu bez ohledu na to, zda je objekt na jednotky 

rozdŊlen (moģnost zadat manu§lnŊ nebo v n§vaznosti na identifikaci nemovitost²) 

VŊcn§ hodnota 

- pŚi rekonstrukci jsou k dispozici samostatn® formul§Śe pro st§vaj²c² a budouc² stav 

- obsahuje zatŚ²dŊn² a ¼daje potŚebn® pro vĨpoļet vŊcn® hodnoty stavby (jednotky)  

Pozemky 

- obsahuje poloģky pro popis a ocenŊn² pozemkŢ 

- umoģŔuje zadat pŚ²padn® ostatn² stavby, kter® maj² vliv na cenu 

Porovn§vac² metoda 

- pŚi rekonstrukci jsou k dispozici samostatn® formul§Śe pro st§vaj²c² a budouc² stav 

(voliteln® - moģnost zruġen² zaġkrtnut² "Pouģ²t v ocenŊn²") 

- obsahuje tabulku jednotlivĨch koeficientŢ (faktorŢ) pouģitĨch pro srovn§n², kterou 

je moģn® upravovat dle aktu§ln² potŚeby, a seznam zadanĨch srovn§vac²ch  

AnalĨza trģn²ho n§jemn®ho 

- obsahuje tabulky pro proveden² analĨz trhu za ¼ļelem stanoven² obvyklĨch n§jmŢ 

v dan® lokalitŊ pro oceŔovan® prostory, kter® lze n§slednŊ pŚen®st do vĨnosov® 

metody 

VĨnosov§ metoda 

- pŚi rekonstrukci jsou k dispozici samostatn® formul§Śe pro st§vaj²c² a budouc² stav 

(voliteln® - moģnost zruġen² zaġkrtnut² "Pouģ²t v ocenŊn²") 

- obsahuje zatŚ²dŊn² a ¼daje potŚebn® pro vĨpoļet vĨnosov® hodnoty 

Posouzen² n§kladŢ 

- posouzen² n§kladŢ od klienta a odhadovanĨch odhadcem, potŚebn® koment§Śe 

Rekapitulace 

- pŚi ocenŊn² v rekonstrukci nebo novostavby ve vĨstavbŊ se v r§mci formul§Śe 

zobrazuj² vĨsledky pro st§vaj²c² i budouc² stav 

- obsahuje rekapitulaci vĨsledkŢ jednotlivĨch pouģitĨch metod, pole pro vyplnŊn² 

obvykl® ceny a koment§Ś ke stanoven² obvykl® ceny, moģnost vyj§dŚen² ke kupn² 

cenŊ, vhodnosti z§stavy, silnĨch a slabĨch stran oceŔovan®ho objektu a pŚ²padnŊ 

cenov® ukazatele (pŚepoļet na jednotkovou cenu zapoļitateln® plochy) 

Podklady a pŚ²lohy 

- obsahuje seznam podkladŢ pouģitĨch pro zpracov§n² a pŚ²loh, kter® se pŚikl§daj² k 

odhadu v elektronick® podobŊ 

Dohl²dky 

- obsahuje seznam zpracovanĨch protokolŢ o stavu stavby 
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2.3 Moģnosti zad§v§n² dat do formul§ŚŢ 
V r§mci jednotlivĨch formul§ŚŢ se zad§vaj² potŚebn§ data pro popisy a vĨpoļty. 

 

2.3.1 PŚep²naļe 
Slouģ² k vĨbŊru pouze jedn® z moģnost². VĨbŊr z alternativ se prov§d² kliknut²m myġ² na 

poģadovanou variantu. Volbu je moģn® prov®st i z kl§vesnice pomoc² tabel§toru nebo 

kurzorovĨch kl§ves a stiskem kl§ves Enter nebo mezern²ku. 

 
 

2.3.2 Zaġkrt§vac² pol²ļka 
Slouģ² k vĨbŊru v²ce moģnost². Zaġkrtnut² se provede kliknut²m myġi na ok®nko nebo 

zvĨraznŊn²m poloģky pomoc² kurzorovĨch kl§ves a stisknut²m kl§vesy Enter nebo mezern²ku. 

 
 

2.3.3 Rozbalovac² nab²dka 
Tato forma seznamu m§ vedle pole s popisem jedn® z variant rozbalovac² ġipku. Po kliknut² 

levĨm tlaļ²tkem myġi na tuto ġipku se celĨ rozbal² seznam variant. Poģadovan§ varianta se 

vybere kliknut²m myġi. V pŚ²padŊ pouģit² kl§vesnice se kurzorovĨmi ġipkami pŚ²padnŊ 

tabel§torem najede na seznam a stisknut²m kl§vesy Enter se seznam rozbal². Pohyb v r§mci 

seznamu je opŊt kurzorovĨmi ġipkami a vybran§ varianta se potvrd² kl§vesou Enter. 

 
2.3.4 ř§dkovĨ editor 
Slouģ² pro zad§v§n² kr§tkĨch textŢ, jako jsou n§zvy, ļ²sla, vĨpoļty apod. Rozliġuje se aktivn² 

stav a editaļn² stav. 

  
aktivn² stav editaļn² stav 

Pokud je Ś§dkovĨ editor pouze aktivn², je zvĨraznŊn odliġnou barvou (modrou) neģ okoln² text, 

nen² v nŊm kurzor a na editor se pohl²ģ² jako na celek, tj. pŚi stisku kl§vesy Delete se smaģe 

celĨ obsah v poli.  

V editaļn²m stavu se pracuje s obsahem Ś§dkov®ho editoru. Pole nen² zabarven® a blik§ v nŊm 

kurzor. Editaci zah§j²te napŚ²klad tak, ģe do nŊj kliknete levĨm tlaļ²tkem myġi. PŚi stisku 

kl§vesy Delete se v tomto pŚ²padŊ smaģe jen jeden znak v m²stŊ, kde je um²stŊn kurzor. 

Editaci je moģn® ukonļit stiskem kl§vesy Enter nebo prostĨm pŚechodem k jin® poloģce. 

Pokud je obsah poloģky ne¼plnĨ nebo chybnĨ, je zobrazeno chybov® hl§ġen². V takov®m 

pŚ²padŊ nemŢģe bĨt editace poloģky ukonļena, dokud nen² obsah spr§vnŊ zadanĨ. Pokud se v 

takov®m pŚ²padŊ stiskne kl§vesa ESC, proveden® zmŊny v editoru se zruġ². 
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2.3.5 Vkl§d§n² ļ²sel 
V programu se rozliġuj² editory pro zad§n² ļ²sel a editory pro zad§n² matematick®ho vĨrazu. 

Editory pro zad§n² ļ²sel slouģ² hlavnŊ pro vkl§d§n² ļ²sel (napŚ²klad st§Ś²). Ļ²slo tvoŚ² 

posloupnost cifer, kter§ nesm² obsahovat jin® znaky (kromŊ mezer). Pokud se nejedn§ o cel® 

ļ²slo, je moģn® jako desetinn® znam®nko pouģ²t teļku nebo ļ§rku. Vġude, kde se oļek§v§ ļ²slo, 

mŢģe bĨt zad§n i matematickĨ vĨraz, kterĨ bude po ukonļen² editace vyhodnocen, tj. v editoru 

zŢstane vĨsledn® ļ²slo.  

Editory pro zad§n² matematick®ho vĨrazu slouģ² hlavnŊ pro zad§n² a uchov§n² cel®ho 

matematick®ho vĨrazu, napŚ²klad pro vĨpoļet obestavŊn®ho prostoru. SamozŚejmŊ i do tohoto 

editoru je moģn® zadat pŚ²mo ļ²slo. 

 

Editory pro zad§n² vĨrazu se od ostatn²ch odliġuj² t²m, ģe jsou n§sledov§ny rovn²tkem a 

vĨslednou hodnotou. Pokud je editor pr§zdnĨ nebo vĨpoļet je matematicky chybnĨ, zobrazuj² 

se m²sto vĨsledn® hodnoty tŚi otazn²ky. 

 

2.3.6 Vkl§d§n² data 
Datum je tŚeba zad§vat ve tvaru DD.MM.RRRR, kde DD je den, MM je ļ²slo mŊs²ce a RRRR 

je rok. Datum nesm² obsahovat mezery. 

Spr§vnŊ zadan® datum: 

 
2.3.7 Seznamy a PŚehledy 
VŊtġina objektŢ se mŢģe v programu vyskytovat v libovoln®m mnoģstv². Pro zad§v§n² 

takovĨch ¼dajŢ program vyuģ²v§ seznamy a pŚehledy. 

 

Pro zad§v§n² jednoduġġ²ch ¼dajŢ se pouģ²vaj² seznamy, kdy se ¼daj vypisuje pŚ²mo do 

editaļn²ch pol² na jednom Ś§dku. Seznam je tvoŚen jednotlivĨmi Ś§dkovĨmi editory. 

 

Pro komplikovanŊjġ² ¼daje se pak pouģ²vaj² pŚehledy. U pŚehledŢ jsou zobrazeny pouze 

vybran® ¼daje a zad§v§n² ¼dajŢ se prov§d² v samostatn®m oknŊ. 

 

Poļet poloģek v seznamech a pŚehledech nen² omezen. PŚid§v§n² dalġ²ch poloģek se vģdy 

realizuje prostŚednictv²m tlaļ²tka "Poklep§n²m pŚid§te dalġ² poloģky ...", nebo "Vloģte dalġ² 

objekt ...". 
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2.3.8 Vkl§d§n² a kop²rov§n² do seznamu a pŚehledu, zmŊna poŚad² v seznamu 
Pokud je potŚeba mezi dvŊ poloģky vloģit dalġ², staļ² zvĨraznit poloģku (1x kliknout myġ²) a 

stisknout kl§vesu INSERT. N§slednŊ se provede zkop²rov§n² zvĨraznŊn® poloģky. U t®to novŊ 

vloģen® poloģky se pak dle potŚeby zmŊn² obsah. 

Pokud je potŚeba zmŊnit poŚad² v jiģ vytvoŚen®m seznamu (napŚ. v seznamu skupiny jednotek 

prohodit poŚad² jednotek), staļ² kliknout na danou poloģku, aby byla zvĨraznŊn§ a n§slednŊ na 

ni znovu kliknout pravĨm tlaļ²tkem myġi. Z nab²dky se vybere varianta Vyjmout objekt a danĨ 

Ś§dek zmiz² (bude uloģen v pamŊti schr§nky). N§slednŊ je potŚeba kliknout na Ś§dek, nad 

kterĨm se m§ poloģka vloģit. Na takto zvĨraznŊnĨ Ś§dek se znovu klikne pravĨm tlaļ²tkem 

myġi a z nab²dky se vybere Vloģit objekt. 

ObdobnĨm postupem je moģn® kop²rovat Ś§dek seznamu mezi odhady (napŚ. srovnatelnou 

nemovitost). Ve zdrojov®m odhadu se klikne na danĨ Ś§dek, aby byl zvĨraznŊnĨ a n§slednŊ se 

na nŊj klikne pravĨm tlaļ²tkem myġi. Z nab²dky se vybere Kop²rovat objekt (bude uloģen v 

pamŊti schr§nky). V c²lov®m odhadu se do jiģ existuj²c²ho seznamu klikne pravĨm tlaļ²tkem 

myġi a z nab²dky se vybere Vloģit objekt.  

 

2.3.9 Maz§n² Ś§dku v seznamech a pŚehledech 
Pokud je potŚeba nŊjakĨ Ś§dek smazat, je nutn®, aby Ś§dkovĨ editor byl zabarvenĨ v aktivn²m 

stavu (1x kliknout myġ²). N§slednŊ po stisku kl§ves CTRL + DELETE dojde ke smaz§n² 

cel®ho Ś§dku.  

 

2.3.10  TextovĨ editor 
TextovĨ editor programu je vzhledovŊ i funkļnŊ pŚizpŢsoben pro pr§ci s textem jako napŚ²klad 

volba p²sma, form§tov§n² odstavcŢ, kontrola pravopisu apod.  

 
Pro z§kladn² ¼pravu textŢ je v programu panel n§strojŢ pro editaci textŢ. 

 
 

2.3.11  Đprava textu v r§mci textov®ho editoru, kop²rov§n², pŚesunut² 
Pro ¼pravu textu je vģdy nutn® ho vybrat, tj. zvĨraznit. Blok lze oznaļit dvŊma zpŢsoby - myġ² 

a kl§vesnic².  

Vyznaļen² bloku myġ² se provede tak, ģe levĨm tlaļ²tkem myġi klikneme na m²sto, kde 

chceme, aby blok zaļ²nal. Zat²mco lev® tlaļ²tko myġi drģ²me stisknut®, pŚejedeme ļ§st textu, 

kterou chceme oznaļit. Aģ budeme s vĨbŊrem textu spokojeni, tlaļ²tko myġi uvoln²me. 

PŚi oznaļov§n² bloku pomoc² kl§vesnice nastav²me kurzor pomoc² kurzorovĨch kl§ves na 

poģadovan® m²sto zaļ§tku bloku. Potom stiskneme kl§vesu SHIFT, a zat²mco ji drģ²me, 

pohybujeme opŊt pomoc² kurzorovĨch kl§ves kurzorem aģ na m²sto, kde blok konļ² (na tomto 

m²stŊ kl§vesu SHIFT uvoln²me). K pohybu kurzoru mŢģeme pouģ²t i kl§vesy END, HOME, 

PAGE UP, PAGE DOWN. 

Takto oznaļenĨ blok textu mŢģeme upravovat - napŚ²klad jej mŢģeme smazat pomoc² kl§vesy 

DELETE, BACKSPACE, mŢģeme zmŊnit form§t p²sma v r§mci cel®ho bloku, mŢģeme jej 

zkop²rovat nebo pŚesunout na jin® m²sto. 
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Kop²rov§n² ļ§sti textu: 

1. oznaļit text do bloku 

2. zvolit funkci kop²rovat 

3. nastavit kurzor na nov® m²sto a zvolit vloģit (moģn® opakovanŊ na rŢzn§ 

m²sta) 

PŚesunut² (vyjmut²) ļ§sti textu: 

1. oznaļit text do bloku 

2. zvolit funkci vyjmout (text na pŢvodn²m m²stŊ nezŢstane)  

3. nastavit kurzor na nov® m²sto a zvolit vloģit 

 

Pro kop²rov§n² a pŚesunut² je moģno pouģ²t rŢzn® zpŢsoby proveden²: 

Kop²rov§n² 

kombinac² kl§ves CTRL + C 

v menu Đpravy - Kop²rovat 

ikona  

pravĨm tlaļ²tkem myġi a z nab²dky vybrat Kop²rovat 

 

Vyjmut² 

kombinac² kl§ves CTRL + X 

v menu Đpravy - Vyjmout 

ikona  

pravĨm tlaļ²tkem myġi a z nab²dky vybrat Vyjmout 

 

Vloģen² 

kombinac² kl§ves CTRL + V 

v menu Đpravy - Vloģit 

ikona  

pravĨm tlaļ²tkem myġi a z nab²dky vybrat Vloģit 

 

Kop²rov§n² ļ§sti textu pomoc² pŚetaģen² myġ² v r§mci textov®ho editoru: 

Oznaļ²me text do bloku, na zvĨraznŊnĨ blok klikneme levĨm tlaļ²tkem myġi a za souļasn®ho 

drģen² lev®ho tlaļ²tka myġi a kl§vesy CTRL popojedeme kurzorem na nov® m²sto pro vloģen² 

textu. BŊhem posunu myġi se tvar ġipky zmŊn² na ġipku s obd®ln²kem, coģ naznaļuje, ģe je ke 

kurzoru pŚipojen text. PŚesuneme na m²sto, kam chceme text vloģit a pust²me tlaļ²tko myġi. 

PŚesunut² (vyjmut²) ļ§sti textu pomoc² pŚetaģen² myġ² v r§mci textov®ho editoru: 

Oznaļ²me text do bloku, na zvĨraznŊnĨ blok klikneme levĨm tlaļ²tkem myġi a za souļasn®ho 

drģen² lev®ho tlaļ²tka myġi popojedeme kurzorem na nov® m²sto pro vloģen² textu. BŊhem 

posunu myġi se tvar ġipky zmŊn² na ġipku s obd®ln²kem, coģ naznaļuje, ģe je ke kurzoru 

pŚipojen text. PŚesuneme na m²sto, kam chceme text vloģit a pust²me tlaļ²tko myġi. 

 

2.3.12  ZmŊna fontu textu na vĨchoz² ï probl®m pŚ²liġ velk®ho *.PDF 
V programu NEMExpress je vĨchoz²m p²smem font ARIAL. Pokud se texty do odhadu 

vkl§daj² napŚ²klad kop²rov§n²m z internetu nebo z jinĨch dokumentŢ, mŢģe doj²t ke zmŊnŊ 

vĨchoz²ho p²sma na ciz² font, kterĨ nemus² bĨt programem plnŊ podporov§n. Pro tento pŚ²pad 

existuje kl§vesov§ kombinace CTRL+M. 

Klikne se myġ² do textov®ho pole (nejl®pe na konec textu) a stiskne se kombinace kl§ves 

CTRL+M . V r§mci cel®ho textov®ho editoru se nastav² vĨchoz² font a parametry (velikost, 

Ś§dkov§n²).  
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2.4  Z§kladn² n§stroje programu NEMExpress 
2.4.1 Z§sobn²k textŢ 
V r§mci oceŔov§n² se mohou ļasto opakovat nŊkter® texty napŚ²klad pro lokality ļi koment§Śe 

k pouģitĨm metod§m apod. V r§mci programu NEMExpress je pro tyto potŚeby k dispozici 

z§sobn²k textŢ, kam je moģn® si uloģit libovoln® mnoģstv² textŢ, kter® je pak moģn® vloģit dle 

potŚeby do textov®ho editoru. CelkovĨ pŚehled vloģenĨch textŢ je v Editoru z§sobn²ku textŢ v 

menu N§stroje, kde je moģn® prov§dŊt i jednotliv® ¼pravy textŢ. 

Aby byla zajiġtŊna vŊtġ² pŚehlednost, je z§sobn²k textŢ rozdŊlen na ļ§st: 

 Glob§ln² - dostupn§ z kaģd®ho textov®ho editoru 

 Lok§ln² - dostupn§ pouze pro konkr®tn² textovĨ editor 

Pro snadnou pr§ci se z§sobn²kem textŢ jsou v panelu n§strojŢ k dispozici ikony pro kop²rov§n² 

do z§sobn²ku, vyjmut² do z§sobn²ku a vloģen² ze z§sobn²ku.  

Kop²rov§n² do 

z§sobn²ku 

ikona  

kombinac² kl§ves SHIFT + CTRL + C 

 

Vyjmut² do z§sobn²ku 
ikona  

kombinac² kl§ves SHIFT + CTRL + X 

 

Vloģen² ze z§sobn²ku 
ikona  

kombinac² kl§ves SHIFT + CTRL + V 

Pokud je v odhadu text, kterĨ se ļasto pouģ²v§, tak se oznaļ² do bloku a klikne se na ikonu pro 

kop²rov§n² do z§sobn²ku (pŚ²padnŊ pro vyjmut² do z§sobn²ku). OtevŚe se dialogov® okno, kde 

se zad§ n§zev ukl§dan®ho textu (pro jednoznaļnou identifikaci obsahu textu) a vybere se 

lok§ln² nebo glob§ln² z§sobn²k pro uloģen². 

 

Pro vloģen² poģadovan®ho textu do nov®ho odhadu pak staļ² kliknout do konkr®tn²ho 

textov®ho editoru a n§slednŊ na ikonu pro vloģen² ze z§sobn²ku. V pŚ²padŊ lok§ln²ho z§sobn²ku 

se nab²dnou texty pro tento konkr®tn² textovĨ editor, v pŚ²padŊ glob§ln²ho z§sobn²ku se 

nab²dnou vġechny texty, kter® jsou v tomto typu z§sobn²ku k dispozici. 

Vloģen® texty lze editovat v editoru z§sobn²ku textu, kterĨ se vyvol§ v menu - N§stroje - 

Editor z§sobn²ku textŢ. V lev® ļ§sti je zobrazena stromov§ struktura uloģenĨch textŢ 
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seŚazenĨch podle n§zvu textov®ho editoru, kde byly vytvoŚeny. Pro ¼pravu je potŚeba naj²t ten 

konkr®tn² textovĨ editor a kliknut²m na ikonu "+" se rozbal² nab²dka vloģenĨch textŢ. VĨbŊrem 

konkr®tn²ho n§zvu se v prav®m oknŊ zobraz² text. Ten je moģn® si podle potŚeby upravit a 

n§slednŊ uloģit kliknut² na ikonu 

 

 

2.4.2 Kalkulaļka 
V r§mci nab²dky menu N§stroje a souļasnŊ i na panelu n§strojŢ je k dispozici kalkulaļka. Na 

vĨbŊr je varianta standardn² nebo stavaŚsk§. V r§mci stavaŚsk® verze jsou uvedeny vĨpoļty 

z§kladn²ch geometrickĨch tŊles a objemŢ stŚech. 

 
 

2.4.3 Lexikon mŊst a obc² 
V r§mci lexikonu je moģn® pro kaģdou obec zjistit podrobnŊjġ² informace napŚ²klad ohlednŊ 

ļ§st² obce, poļtu obyvatel, katastr§ln²ch ¼zem² (informace ohlednŊ vybaven² obce jsou pouze 

orientaļn², nŊkter§ vyd§n² lexikonu tyto ¼daje neuv§dŊly). Lexikon vyd§v§ kaģdĨ rok ĻeskĨ 

statistickĨ ¼Śad. Platnost lexikonu je uvedena v horn² ļ§sti formul§Śe a je moģn® zpŊtnŊ 

proch§zet jednotliv§ vyd§n².  
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2.4.4 Elektronick§ poġta 
Pro zrychlen² komunikace mezi spoleļnost² PLUTO-OLT s.r.o. a uģivateli programu 

NEMExpress je v nab²dce menu N§stroje k dispozici Elektronick§ poġta pro spojen² pomoc² e-

mailu. Po kliknut² na tento n§stroj se automaticky vygeneruje e-mail, ve kter®m je jiģ v pŚ²loze 

pŚiloģen odhad, kterĨ je v dan®m okamģiku otevŚen, a souļasnŊ je pŚednastavena e-mailov§ 

adresa. Staļ² do e-mailu popsat probl®m a d§t odeslat. 

 

2.4.5 Vzd§len§ pomoc 
Vzd§len§ pomoc slouģ² k moģnosti propojen² Vaġeho poļ²taļe s naġimi techniky pŚes internet. 

Po kliknut² na tuto volbu v menu N§stroje se objev² dialog, ve kter®m je zobrazeno ID a heslo 

pro toto konkr®tn² pŚipojen². PŚi n§sledn®m telefonick®m rozhovoru pak po sdŊlen² tŊchto dvou 

¼dajŢ je moģn® se pŚipojit na V§ġ poļ²taļ a opravit pŚ²padn® probl®my s programem. Toto ID a 

heslo se generuje automaticky pro kaģd® pŚipojen² pro zvĨġen² bezpeļnosti Vaġeho poļ²taļe. 

NemŢģe tedy doj²t k ģ§dn®mu n§sledn®mu zneuģit² Vaġeho poļ²taļe nebo Vaġich dat bez 

Vaġeho vŊdom². 
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2.4.6 iPodatelna 

V pŚ²padŊ metodiky skupiny ĻSOB prob²h§ odevzd§n² odhadu odesl§n²m na iPodatelnu. Pro 

kontrolu odeslan®ho ocenŊn², zda je pŚijato nebo odm²tnuto, je v menu N§stroje k dispozici 

iPodatelna.  

Po kliknut² se otevŚe okno, kde je pŚehled zaslanĨch ocenŊn² a u kaģd®ho je uveden datum a 

stav pod§n². 

 

Je zde moģnost si zobrazovat celkovĨ pŚehled vġech pod§n² nebo pouze vĨbŊr za posledn² 

tĨden nebo posledn² mŊs²c.  

CelĨ pŚehled pod§n² lze aktualizovat kliknut²m na tlaļ²tko ĂAktualizovatñ. PŚ²padnŊ lze 

aktualizovat pouze vybran® pod§n² kliknut²m na nŊj pravĨm tlaļ²tkem myġi a vybr§n²m 

nab²dky ĂAktualizovatñ. 

 

Pokud je pod§n² odm²tnuto, tak kliknut²m pravĨm tlaļ²tkem myġi na pod§n² se zobraz² nab²dka 

a vybr§n²m ĂZjistit dŢvod odm²tnut²ñ se zobraz² zdŢvodnŊn² iPodatelny. Toto zdŢvodnŊn² je 

pos²l§no t®ģ e-mailem. 

Symbol ĂvykŚiļn²kñ znaļ², ģe na iPodatelnŊ nedoġlo ani k pŚevzet², ale ani k odm²tnut². Pokud 

do 24 hodin po aktualizov§n² nedojde ke zmŊnŊ, je potŚeba zkusit odhad znovu odeslat. Po 

¼spŊġn®m odesl§n² je vhodn® pod§n² s vykŚiļn²ky odstranit, aby se zobrazovaly pouze pŚijat§ 

nebo odm²tnut§ pod§n². PŚi kaģd®m spuġtŊn² n§stroje iPodatelny se totiģ program NEMExpress 

snaģ² tato pod§n² aktualizovat. 

V pŚ²padŊ pod§n² s vykŚiļn²kem je moģnost kontroly pŚ²mo na port§lu iPodatelny, zda n§hodou 

nedoġlo k ¼spŊġn®mu pŚevzet² a program NEMExpress pouze neobdrģel vadnou informaci.  

Pro pŚihl§ġen² do iPodatelny je potŚeba ve webov®m prohl²ģeļi do Ś§dku adresy zadat 

https://ipodatelna.hypotecnibanka.cz. Po vĨbŊru certifik§tu dojde k pŚihl§ġen² do port§lu 

iPodatelny, kde je moģn® napŚ²mo zkontrolovat stav pod§n². 

 
 

https://ipodatelna.hypotecnibanka.cz/


- 22 - 

 

 

2.4.7 Datab§ze porovnatelnĨch nemovitost² (DPN) 
V programu je moģnost si vytvoŚit vlastn² lok§ln² datab§zi DPN, tj. datab§zi porovnatelnĨch 

nemovitost². Tato datab§ze se ukl§d§ na disk poļ²taļe, na kter®m je nainstalov§n program 

NEMExpress.  

 

Po kliknut² v menu - N§stroje - Datab§ze porovnatelnĨch nemovitost² (DPN) se zobraz² 

formul§Ś "Datab§ze porovnatelnĨch nemovitĨch vŊc²", v jehoģ spodn² ļ§sti je tlaļ²tko "PŚidat 

novou nemovitost do datab§ze".  

Kliknut²m na nŊj se zobraz² formul§Ś "Detailn² informace o srovnateln® nemovit® vŊci", kterĨ 

umoģŔuje vyplnit podrobn® informace k objektu pro jeho dalġ² pouģit² v porovn§vac² metodŊ. 

Kliknut²m na tlaļ²tko "PŚidat tuto nemovitost do datab§ze porovnatelnĨch nemovitost²" dojde k 

jej²mu uloģen². 

 
 

PŚid§n² z karty Porovn§vac² metoda 

Dalġ² moģnosti je uloģen² vybran® srovnateln® nemovit® vŊci, kter§ byla pouģita v porovn§vac² 

metodŊ. V detailu srovnateln® nemovit® vŊci (zobrazen² po kliknut² na ikonu "Upravit") se u 

doln²ho okraje zobrazuje tlaļ²tko "Zobrazit kompletn² detail nemovit® vŊci". Zobraz² se vĨġe 

zobrazenĨ formul§Ś, kterĨ je moģn® dovyplnit a n§slednŊ uloģit do DPN pomoc² tlaļ²tka "PŚidat 

tuto nemovitou vŊc do datab§ze porovnatelnĨch nemovitĨch vŊci (DPN)". 
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2.4.8 Spr§va certifik§tŢ a moģnosti internetu, d²lļ² n§vody 
Vzhledem k tomu, ģe v souļasn® dobŊ jsou mezi uģivateli na poļ²taļ²ch vġechny operaļn² 

syst®my od Windows XP po Windows 11 a ty se vz§jemnŊ liġ² ohlednŊ nastaven², tak pro 

usnadnŊn² byl do menu N§povŊda pŚid§n pŚ²mĨ odkaz na Spr§vu certifik§tŢ a Moģnosti 

internetu. 

 

Kliknut²m na Spr§va certifik§tŢ se objev² okno se zaregistrovanĨmi certifik§ty na dan®m 

poļ²taļi. Tento n§stroj slouģ² ke kontrole, zda se jej podaŚilo spr§vnŊ zaregistrovat. Spr§vnŊ 

zaregistrovanĨ certifik§t je zobrazen na z§loģce Osobn². 

Kliknut²m na Moģnosti internetu se objev² okno pŚ²mo na z§loģce UpŚesnit. Toto okno se 

pouģ²v§ pro kontrolu parametrŢ Zabezpeļen² pro odes²l§n² odhadŢ na iPodatelnu. 

V sekci N§vody jsou k dispozici d²lļ² kapitoly z manu§lu pro komplikovanŊjġ² pŚ²pady (napŚ. k 

posouzen² n§kladŢ, k vyplnŊn² identifikace atd.) a popisy specifickĨch nastaven² v programu. 

 

2.4.9 Nastaven² pŚihl§ġen² do aplikace Nahl²ģen² do katastru nemovitost² 
Pro vyuģ²v§n² naļ²t§n² dat z katastru nemovitost² - naļten² LV v Identifikaci nemovit® vŊci -  je 

potŚeba zvolit zpŢsob pŚihlaġov§n². VĨchoz² volbou je zad§v§n² CAPTCHA ovŊŚen², tj. ops§n² 

k·du pŚi naļ²t§n² ¼dajŢ.  

ZmŊna nastaven² se prov§d² v menu - Volby - Nastaven² - Internetov® sluģby. 

 

Pokud byla provedena registrace do sluģeb D§lkov®ho pŚ²stupu, doporuļujeme zvolit tuto 

variantu a vyplnit pŚihlaġovac² ¼daje k ¼ļtu D§lkov®ho pŚ²stupu. Naļ²t§n² poģadovanĨch ¼dajŢ 

z katastru nemovitost² se pak prov§d² bez nutnosti nŊkam se pŚihlaġovat nebo nŊco pŚepisovat. 
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3 Z§kladn² kroky pŚi zpracov§n² odhadu 
 

3.1 Zaloģen² nov®ho odhadu,  jeho uloģen², z§loģn² kopie 
VytvoŚen² odhadu se provede kliknut²m na ikonu NovĨ odhad na panelu n§strojŢ nebo v menu 

lze zvolit nab²dku Soubor - NovĨ odhad. 

 

Program n§slednŊ vyzve k zad§n² n§zvu odhadu (soubor bude m²t pŚ²ponu *.POS) a vybr§n² 

m²sta, kam bude odhad uloģen. Uloģen² je moģn® do pŚedem nastaven® vĨchoz² cesty, nebo je 

moģn® zmŊnit m²sto uloģen² kliknut²m na tlaļ²tko "ZmŊnit aktu§ln² cestu pro uloģen² nov®ho 

souboru" a n§slednŊ nastavit nov® m²sto pro uloģen² tohoto odhadu. 

 

Tento postup je zvolen z dŢvodu sn²ģen² rizika ztr§ty dat (napŚ. vĨpadkem proudu). Program 

nyn² prov§d² v nastaven®m ļasov®m intervalu bezpeļnostn² z§lohu vġech rozpracovanĨch 

odhadŢ do samostatn®ho adres§Śe. Pokud dojde k nekorektn²mu ukonļen² ļinnosti programu, 

dok§ģe program s§m obnovit rozpracovanĨ odhad. Je vġak nutn®, aby odhad byl pŚedt²m 

uloģen pod svĨm n§zvem. 

 

3.1.1 Z§loģn² kopie - obnoven² pŚi poġkozen² souboru *.pos 
SouļasnŊ s vytvoŚen²m souboru s pŚ²ponou *.POS se automaticky vytv§Ś² z§loģn² kopie s 

pŚ²ponou *.BAK a ukl§d§ se do stejn®ho adres§Śe. Pokud dojde k poġkozen² souboru *.POS, 

tak je moģn® pouģ²t tento z§loģn² soubor.  

V menu Soubor se vybere volba OtevŚ²t. N§slednŊ v oknŊ OtevŚ²t soubor se zvol² danĨ adres§Ś, 

kde je uloģenĨ odhad, v doln² ļ§sti okna se z rozbalovac² nab²dky vybere varianta Z§loģn² 

soubory programu NemExpress (*.bak) a vybranĨ z§loģn² soubor se d§ otevŚ²t. Tento soubor je 

pak potŚeba uloģit s pŚ²ponou *.POS kliknut²m v menu Soubor - Uloģit jako .... 
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3.1.2 Otev²r§n² existuj²c²ho odhadu v r§mci programu NEMExpress 
Jiģ uloģenĨ odhad je moģn® otevŚ²t v menu Soubor - OtevŚ²t nebo ikonou na panelu n§strojŢ. 

 

StejnŊ tak je moģn® vyuģ²t nab²dku naposledy otevŚenĨch odhadŢ, kter§ se nach§z² v menu 

Soubor. Poļet naposledy otevŚenĨch odhadŢ je moģn® nastavit v menu Volby - Nastaven² - 

karta Program, a je moģn® volit v rozmez² od 1 - 20 odhadŢ. Po zmŊnŊ je potŚeba potvrdit 

kliknut²m na OK a zavŚ²t program. ZmŊna nastaven² se provede po nov®m spuġtŊn² programu. 

 
 

3.1.3 Nastaven² moģnost² pro ukl§d§n²  
Interval automatick®ho ukl§d§n² souboru je nastaven na 5 minut. ZmŊnu intervalu 

automatick®ho ukl§d§n² je moģn® prov®st v menu Volby - Nastaven² - karta Program. 

VĨchoz² cesty pro ukl§d§n² a naļ²t§n² odhadŢ jsou nastaveny v menu Volby - Nastaven² - karta 

Adres§Śe. Pokud uveden® cesty nevyhovuj², je moģn® je pŚenastavit pomoc² tlaļ²tek "VĨbŊr 

adres§Śe". 

 
 

3.1.4 Zruġen² zad§v§n² jm®na souboru pŚi vytvoŚen² 
V menu Volby - Nastaven² - karta Program je moģn® vypnout poģadavek na pojmenov§n² 

odhadu okamģitŊ pŚi jeho zaloģen². Staļ² zruġit zaġkrtnut² u "Vyģadovat zad§n² jm®na souboru 

ihned po vytvoŚen²". V takov®m pŚ²padŊ vġak, pokud odhad nebude n§slednŊ uloģen, mŢģe v 

pŚ²padŊ probl®mu doj²t ke ztr§tŊ dat. 
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3.2 Zpracov§n² ocenŊn² 
 

3.2.1 Volba metodiky 
Program NEMExpess je spoleļnĨ pro vġechny bankovn² ¼stavy, kter® pŚedt²m mŊly 

samostatn® programy Śady NEMExpress, pŚiļemģ kaģdĨm rokem doch§z² k rozġiŚov§n² 

nab²dky metodik. 

Jako prvn² krok po zaloģen² odhadu je zapotŚeb² zvolit spr§vnou metodiku, ve kter® je 

poģadavek ocenŊn² vypracovat. 

 

Nab²dka aktivn²ch metodik se upravuje podle opr§vnŊn² kaģd®ho uģivatele. 

 

3.2.2 Uģivatelsky definovan§ metodika 
K dispozici i univerz§ln² metodika "Uģivatelsky definovan§". Jedn§ se o metodiku pro trģn² 

oceŔov§n², kterou je moģno pouģ²t pro not§Śe a pro bankovn² ¼stavy, kter® nemaj² vlastn² 

program pro oceŔov§n² (pokud to umoģŔuje).  

V menu Volby - Nastaven² - karta Uģivatelsk§ metodika je moģno zadat n§zev banky, logo, e-

mail pro elektronick® zasl§n² a naskenovan® raz²tko s podpisem (to se automaticky vloģ² na 

tituln² stranu). 
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3.2.3 ZpŢsoby ļ²slov§n² odhadŢ 
NŊkter® banky maj² svŢj vlastn² syst®m ļ²slov§n² odhadŢ (vlastn² ļ²seln® Śady) a s t²m se v§ģe i 

rŢznĨ zpŢsob vyplŔov§n² kolonky pro ļ²slo odhadu pŚ²mo v programu. PŚi ļ²slov§n² odhadŢ 

jsou povoleny pouze ļ²slice a pŚ²padnŊ znak /. 

 

Ļesk§ spoŚitelna 

Stavebn² spoŚitelna Ļesk® spoŚitelny 

Erste bank 

Waldviertler Sparkasse Bank AG 

ĻSOB stavebn² spoŚitelna 

Moneta stavebn² spoŚitelna 

Max banka 

mBank 

Banka Creditas 

- vyplŔuje se pouze poŚadov® ļ²slo odhadu 

- celĨ tvar ļ²sla se sestav² automaticky pŚi vĨstupu 

ve tvaru ļ²slo odhadce / poŚadov® ļ²slo odhadu / rok 

 

Ļesk§ spoŚitelna - znaleckĨ posudek - nutno vyplnit cel® ļ²slo posudku 

 

skupina ĻSOB - vyplŔuje se cel® ļ²slo odhadu ve tvaru ļ²slo 

odhadce / rok / poŚadov® ļ²slo odhadu (999/99/999) 

 

 

Raiffeisen bank 

MONETA Money Bank 

Oberbank AG 

AirBank 

Ļesk§ komora odhadcŢ majetku 

Uģivatelsky definovan§ 

- nutno vyplnit cel® ļ²slo odhadu 

 

 

 

Raiffeisen stavebn² spoŚitelna RSTS 

 

- nutno vyplnit cel® ļ²slo odhadu 

 

- v pŚ²padŊ opravy se pŚid§v§ -O s poŚadovĨm 

ļ²slem (napŚ. -O1) 

- v pŚ²padŊ dodatku se pŚid§v§ -D s poŚadovĨm 

ļ²slem (napŚ. -D1) 
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3.2.4 Typ vĨstupu, pŚedmŊt a typ ocenŊn², volba pouģ²t v ocenŊn² 
Typ vĨstupu 

Dle z§kona ļ. 151/1997 ve znŊn² ļ. 237/2020 a pozdŊjġ²ch je potŚeba rozliġovat, zda se jedn§ o 

odhad trģn² hodnoty nebo odhad obvykl® ceny. O obvyklou cenu se jedn§ pouze v tom pŚ²padŊ, 

ģe splŔuje Ä2 odst. 2 , tj. obvykl§ cena se urļ² porovn§n²m ze sjednanĨch cen.  

 
 

PŚedmŊt ocenŊn² 

Poloģkou PŚedmŊt ocenŊn² se vol² z§kladn² zatŚ²dŊn² nemovit® vŊci, kter§ je hlavn²m 

pŚedmŊtem ocenŊn². Nab²dka se liġ² podle vybran® metodiky (banky) a d§le zda je nab²dka 

z§kladn² nebo rozġ²Śen§ o komerļn² objekty (mezi komerļn² objekty patŚ² i ocenŊn² skupin v²ce 

neģ 3 objektŢ).  

 
Typ ocenŊn² 

Poloģka Typ ocenŊn² mŢģe nabĨvat tŚ² hodnot (st§vaj²c², novostavba ve vĨstavbŊ, v 

rekonstrukci), v pŚ²padŊ metodiky skupiny ĻSOB pŊti hodnot (st§vaj²c², novostavba ve 

vĨstavbŊ, novostavba dokonļen§, v celkov® rekonstrukci, s prob²haj²c²mi zmŊnami) a v 

pŚ²padŊ ocenŊn² pozemkŢ dvou hodnot (souļasnĨ stav, souļasnĨ a budouc² stav). Podle t®to 

poloģky se Ś²d², zda se bude stanovovat obvykl§ cena pro souļasnĨ stav nebo obvykl§ cena pro 

souļasnĨ a budouc² stav (v pŚ²padŊ Ļesk® spoŚitelny se stanovuje NHZP). 

Pokud je vybr§na hodnota "novostavba ve vĨstavbŊ" ļi "novostavba dokonļen§", prov§d² se 

ocenŊn² pro budouc² stav, pŚiļemģ na kartŊ VŊcn§ hodnota na z§loģce Vybaven² se vypln² 

rozestavŊnost stavby ke dni m²stn²ho ġetŚen².  

Pokud je vybr§na hodnota "v rekonstrukci", "v celkov® rekonstrukci" nebo "s prob²haj²c²mi 

zmŊnami", lze v programu vyhodnotit dva nez§visl® stavy - st§vaj²c² a budouc² stav pro 

vŊcnou hodnotu, porovn§vac² metodu a vĨnosovou metodu.  

Pouģ²t v ocenŊn² 
Jelikoģ ne vģdy je potŚeba prov§dŊt vġechny nab²zen® metody - napŚ²klad vĨnosovou metodu, 

nebo prov§dŊt porovn§vac² metodu pro st§vaj²c² i budouc² stav, je na tyto karty um²stŊna 

moģnost "Pouģ²t v ocenŊn²". Pokud na danou kartu nen² v prŢbŊhu vypracov§n² kliknuto, je 

vĨchoz² stav bez zaġkrtnut². Pokud se na danou kartu klikne, nab²dka se zaġkrtne a pokud nen² 

c²lem metodu pouģ²t, je nutn® toto zaġkrtnut² zruġit. 
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3.3 Odesl§n² odhadu do banky 
Odesl§n² odhadu se Ś²d² dle metodiky dan® banky. NŊkter® banky maj² sv® vlastn² produkty pro 

odesl§n² odhadu. V pŚ²padŊ skupiny ĻSOB se jedn§ o iPodatelnu, v pŚ²padŊ ĻSOB stavebn² 

spoŚitelna se jedn§ o e-podatelnu, v pŚ²padŊ Ļesk® spoŚitelny se vĨstupn² soubor nahr§v§ do 

syst®mu REV (Partner24). U ostatn²ch bank se odhad odes²l§ elektronickou poġtou (e-mail), 

pŚ²padnŊ se nahr§v§ do uloģiġtŊ (Raiffeisen bank). 

Pro odesl§n² odhadŢ elektronickou poġtou je zapotŚeb² m²t poġtovn²ho klienta (napŚ. Microsoft 

Outlook ļi Thunderbird), kde jsou nastaveny poġtovn² ¼ļty, kter® slouģ² pro bŊģn® odes²l§n² a 

pŚij²m§n² elektronick® poġty. PŚ²padnŊ m²t nastaven®ho Intern²ho poġtovn²ho klienta v r§mci 

programu NEMExpress. 

 

3.3.1 Varianty odes²l§n² odhadŢ dle jednotlivĨch bank 
Odesl§n², pŚ²padnŊ vygenerov§n² vĨstupu, se prov§d² v menu z nab²dky VĨstup. PŚi tomto 

kroku jsou vygenerov§ny soubory, kter® jsou jiģ pojmenovan® pŚesnŊ podle poģadavkŢ 

jednotlivĨch bank. Pro ¼spŊġn® odesl§n² a zpracov§n² v bank§ch je nutn® tyto n§zvy nemŊnit. 

skupina Ļesk§ spoŚitelna 

 

- program vygeneruje vĨstupn² soubor *.ZIP 

- tento soubor se pak nahraje do syst®mu REV 

 

skupina ĻSOB 

 

- z programu se odhad odes²l§ pŚ²mo na iPodatelnu 

- program odes²l§ soubory *.PDF a *.XML 

- podepisov§n² dig. certifik§tem 

 POZOR: certifik§t mus² bĨt komerļn² 

 

ĻSOB stavebn² spoŚitelna 

 

- z programu se odhad odes²l§ pŚ²mo na e-podatelnu 

- program odes²l§ soubory *.PDF a *.XML 

- podepisov§n² dig. certifik§tem (ide§lnŊ komerļn²) 

 

Raiffeisen bank 

Raiffeisen stavebn² spoŚitelna 

- odes²l§n² e-mailem - program odes²l§ soubory 

*.PDF a *.XML 

- nahr§n² do uloģiġtŊ - ve VĨstupu samostatnŊ 

vygenerovat *.PDF a *.XML 

 

Moneta stavebn² spoŚitelna 

(dŚ²ve W¿stenrot) 

- z programu se odhad odes²l§ e-mailem 

- program odes²l§ soubor *.PWE 

- podepisov§n² dig. certifik§tem 

 

mBank 

 

- z programu se odhad odes²l§ e-mailem 

- program odes²l§ soubor *.ZIP, kterĨ obsahuje 

*.PDF a *.XML 

- podepisov§n² dig. certifik§tem 

 

Max banka 

Oberbank AG 

Equa bank 

AirBank 

Banka Creditas 

- z programu se odhad odes²l§ e-mailem 

- program odes²l§ soubory *.PDF a *.XML 

 
MONETA Money Bank  

 

- program vygeneruje soubory *.PDF a *.XML 

- tyto soubory se pak nahraj² do datov®ho skladu 

- podepisov§n² dig. certifik§tem 
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3.3.2 Nastaven² intern²ho klienta elektronick® poġty 
Pokud odhadce nevyuģ²v§ ģ§dnĨ program pro elektronickou poġtu (napŚ. MS Outlook, Mozilla 

Thunderbird apod.) a pro pŚ²stup do sv® e-mailov® schr§nky vyuģ²v§ pŚ²mo webov® rozhran² 

(napŚ. na www.seznam.cz), je moģn® pro odes²l§n² odhadŢ pŚ²mo z programu NEMExpress 

vyuģ²vat intern²ho klienta elektronick® poġty. 

V menu Volby se klikne na Nastaven² a vybere se z§loģka Komunikace. Zde se v rozbalovac² 

nab²dce vybere varianta intern²ho emailov®ho klienta (pro odes²l§n² pŚes Seznam, Centrum, 

Google, ...).  

 

Z nab²dky se vybere Dom®nov® jm®no m®ho poġtovn²ho serveru, napŚ²klad seznam.cz, 

volny.cz apod. podle toho, od jak®ho poskytovatele je e-mail (to, co je za zavin§ļem). 

 

Dalġ² ¼daje se tĨkaj² pŚ²mo Vaġeho ¼ļtu. 

Zobrazovan® jm®no odes²latele: zobrazuje se u e-mailŢ, napŚ. Vaġe jm®no a pŚ²jmen² 

Vaġe adresa elektronick® poġty: e-mailov§ adresa Vaġeho ¼ļtu (napŚ. nemexpress@seznam.cz), 

pŚiļemģ se vypln² pouze ļ§st pŚed zavin§ļem.  

Je moģn® zaġkrtnou "Kopie zpr§vy do m® e-mailov® schr§nky", ļ²mģ kopie kaģd®ho zaslan®ho 

e-mailu do banky bude t®ģ zasl§na na zadanou adresu. 

Heslo: heslo k Vaġemu ¼ļtu. Pro lepġ² zad§v§n² je zde moģnost zaġkrtnout "zobrazit heslo". 
 

V pŚ²padŊ, ģe se jedn§ o e-mailovĨ server, kterĨ nen² uvedenĨ v nab²dce, vybere se jinĨ e-

mailovĨ server. V tomto pŚ²padŊ je potŚeba vyplnit pŚesn® nastaven² SMTP serveru 

poskytovatele Vaġ² emailov® schr§nky. Tyto informace jsou vŊtġinou k dispozici na 

internetovĨch str§nk§ch vŊtġiny poskytovatelŢ. N§slednŊ se klikne na OK a nastaven² se uloģ². 
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3.3.3 Probl®m s odesl§n²m na iPodatelnu 
Probl®m s odesl§n²m na iPodatelnu mŢģe bĨt zpŢsoben v²ce dŢvody: 

1) iPodatelna je neaktivn² 

Kontrola pomoc² pŚ²m®ho pŚihl§ġen² pŚes webov® rozhran² zad§n²m internetov® adresy 

https://ipodatelna.hypotecnibanka.cz. Pokud se nepodaŚ² pŚihl§ġen², tak iPodatelna v danĨ 

okamģik nefunguje. Zde je moģn® t®ģ pŚ²mo kontrolovat stav jednotlivĨch pod§n². 

 

2) Certifik§t nen² platnĨ nebo je ġpatnŊ nainstalovanĨ 

V programu NEMExpess v menu N§povŊda pŚ²mĨ odkaz na spr§vu certifik§tŢ. 

 

Kliknut²m na Spr§va certifik§tŢ se objev² okno se zaregistrovanĨmi certifik§ty na dan®m 

poļ²taļi. Je nutn®, aby certifik§t byl zobrazen na z§loģce Osobn² a d§le je potŚeba zkontrolovat 

datum platnosti certifik§tu, zda n§hodou nen² proġlĨ. 

 

 

3) Nen² komerļn² certifik§t, ale doġlo k prodlouģen² kvalifikovan®ho 

Pro odes²l§n² odhadŢ na iPodatelnu je zapotŚeb², aby se jednalo o komerļn² certifik§t (v 

pŚ²padŊ certifik§tu ICA). KvalifikovanĨ certifik§t ICA nyn² slouģ² pouze pro podpisy e-mail a 

dokumentŢ. 

 

 

https://ipodatelna.hypotecnibanka.cz/
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4) Kontrola zabezpeļen² 

V N§povŊdŊ je varianta Moģnosti internetu. Zde na z§loģce UpŚesnit je potŚeba sjet aģ na 

poloģku Zabezpeļen² a zkontrolovat, zda jsou n²ģe uveden® poloģky spr§vnŊ zaġkrtnut®. 

 
 

3.3.4 Probl®m odes²l§n² zpŢsobenĨ uloģenĨm neplatnĨm certifik§tem 

V menu Volby - Nastaven² - na z§loģce Nastaven² bank je uloģen pŢvodn² certifik§t, kterĨ jiģ 

m§ proġlou platnost. Je nutn® kliknout na tlaļ²tko "...", vybrat aktu§lnŊ platnĨ certifik§t a zavŚ²t 

kliknut²m na OK. PŚ²padnŊ pomoc² tlaļ²tka s kŚ²ģkem nastavenĨ certifik§t vymazat. 

 
 

3.3.5 VĨstupn² PDF soubor je pŚ²liġ velkĨ 
Jedn§ se o pŚ²pad, kdy do textov®ho pole v odhadu byl zkop²rov§n text z jin®ho programu nebo 

internetu (napŚ. popis srovnateln® nemovitosti). Pokud se nejedn§ o standardn² font, ukl§d§ se 

do vĨstupn²ho souboru PDF i knihovna dan®ho fontu. Je potŚeba na konci kaģd®ho 

zkop²rovan®ho textu stisknout kombinaci kl§ves CTRL + M. T²m se nastav² vĨchoz² font. 

Pak teprve znovu vygenerovat vĨstup pro odesl§n². PDF soubor by jiģ mŊl m²t bŊģnou velikost. 
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3.4 Typy vĨstupn²ch dokumentŢ 
V r§mci menu je nab²dka VĨstup, v n²ģ se nach§z² moģnosti pro pr§ci s vĨstupn²m souborem 

odhadu.  

 

Volbou VĨstup do RTF se vygeneruje soubor *.rtf, kterĨ se automaticky uloģ² na stejn® m²sto, 

kde je uloģenĨ i odhad *.pos. Tento soubor *.rtf  je moģn® otevŚ²t v jak®mkoli textov®m editoru 

(napŚ²klad MS WORD) a d§le s n²m pracovat, vytisknout apod. Vzhledem k tomu, ģe vĨstupn² 

soubor *.rtf m§ ļasto po ¼prav§ch pŚ²liġ velkou velikost, je doporuļeno jej nejprve uloģit do 

form§tu *.doc nebo *.docx (pro MS WORD) a n§slednŊ jej upravovat. 

 

Volbou VĨstup do PDF se vygeneruje soubor *.pdf, kterĨ se automaticky uloģ² na stejn® m²sto, 

kde je uloģenĨ i odhad *.pos.  

 

Volbou OtevŚ²t externŊ se zobraz² okno pro vĨbŊr m²sta uloģen², do kter®ho se uloģ² soubor 

*.rtf a automaticky se otevŚe napŚ²klad v MS WORD (pokud je vĨchoz² textovĨ editor). 

N§slednŊ je moģn® s n²m pracovat jako pŚi variantŊ VĨstup do RTF. 

 

Volbou Prohl®dnout odhad se zobraz² vĨstupn² soubor pŚ²mo v textov®m editoru, kterĨ je 

souļ§st² programu NEMExpress. PŚi t®to variantŊ nelze vĨstupn² soubor editovat. Je moģn® jej 

uloģit ve form§tu *.rtf (a n§slednŊ jej otevŚ²t napŚ. v MS WORD a d§l s n²m pracovat), 

pŚ²padnŊ ho vytisknout. 

 

Volbou Upravit odhad se zobraz² vĨstupn² soubor pŚ²mo v textov®m editoru, kterĨ je souļ§st² 

programu NEMExpress. Oproti pŚedchoz² variantŊ lze v tomto pŚ²padŊ obsah editovat. Je 

moģn® jej uloģit ve form§tu *.rtf (a n§slednŊ jej otevŚ²t napŚ. v MS WORD a d§l s n²m 

pracovat), pŚ²padnŊ ho vytisknout. 

 

Moģnost VĨstup do XML se zobrazuje u bank, kdy se jednotliv® vĨstupn² soubory (*.pdf a 

*.xml) nahr§vaj² do uloģiġtŊ. Je moģn® tak samostatnŊ vygenerovat *.xml. 

 

3.5 Upraven² vĨstupu pŚed exportem do PDF pro odesl§n² do banky 
NŊkdy se stane, ģe je potŚeba m²rnŊ upravit vĨstup odhadu pŚed fin§ln²m generov§n²m PDF 

pro odesl§n² do banky. NapŚ. v pŚ²padŊ Reiffaisenbank se do z§stavn² smlouvy kop²ruje znŊn² 

pŚedmŊtu ocenŊn² z odhadu, kterĨ je automaticky sestavov§n programem. V 

komplikovanŊjġ²ch pŚ²padech se mŢģe st§t, ģe vygenerovanĨ pŚedmŊt ocenŊn² neodpov²d§ 

skuteļnosti a je nutn® ho upravit tak, aby se PDF vygenerovalo z takto upraven®ho vĨstupu. 

V tomto pŚ²padŊ se pouģije volba Upravit odhad. VĨstupn² soubor se zobraz² v textov®m 

editoru, kterĨ je souļ§st² programu NEMExpress. N§slednŊ se napŚ²klad uprav² znŊn² pŚedmŊtu 

ocenŊn². Po ¼pravŊ textu se rovnou klikne na VĨstup - Odeslat odhad e-mailem. Soubor PDF, 

kterĨ se odes²l§ do banky, se tak vytvoŚ² z takto upraven®ho vĨstupu. Po odesl§n² si upravenĨ 

vĨstup dejte uloģit do RTF a teprve pak jej zavŚete. 
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4 Popis jednotlivĨch karet 

4.1 Karta Tituln² strana 
Tato karta obsahuje z§kladn² informace, kter® se uv§d² na tituln² stranŊ vĨstupu odhadu. Jsou 

zde uvedeny informace tĨkaj²c² se odhadu (volba metodiky, ļ²slo odhadu atd.) a objednavatele 

a pŚ²padnŊ dalġ² kolonky, kter® jsou specifick® pro jednotliv® banky (napŚ²klad v pŚ²padŊ Ļesk® 

spoŚitelny se jedn§ o vystavitele kontaktn²ho listu, v pŚ²padŊ ĻSOB Hypoteļn² banky vĨbŊr 

poboļky apod.). 

 

 Na z§vŊr se vkl§daj² dvŊ fotografie oceŔovan®ho objektu, kter® budou na tituln² stranŊ 

vĨstupu. 

 

Pro pr§ci s fotografiemi slouģ² 7 ikon po lev® stranŊ: otevŚ²t ze souboru (vloģit obr§zek), uloģit 

do souboru (uloģen² obr§zku z programu), upravit (otevŚe se editor fotografi²), naskenovat 

(skenov§n² pŚ²mo do programu), vloģit ze schr§nky (vloģen² obr§zku z²skan®ho napŚ²klad 

pomoc² funkce Print Screen nebo zkop²rov§n²m do schr§nky), or§movat (or§mov§n² obr§zku), 

odstranit (smaģe obr§zek). 
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4.2 Karta Identifikace nemovit® vŊci - kromŊ Ļesk® spoŚitelny 
Karta Identifikace nemovit® vŊci slouģ² k pŚesn®mu popisu oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² 

podle katastr§ln² specifikace. Đdaje na tuto kartu se zad§vaj² dle vĨpisŢ z katastru nemovitost². 

Vġechny ¼daje (pokud jsou v katastru evidov§ny) se ovŊŚuj² vŢļi katastru nemovitost². 

V katastru nemovitost² se stavby kontroluj² podle ļ.p. nebo ļ.e. a ļ§sti obce, vlastn²ci podle RĻ 

nebo IĻO a parcely podle parceln²ho ļ²sla a katastr§ln²ho ¼zem². 

Nejprve je potŚeba zvolit, zda se jedn§ o jedno LV, v²ce LV v jednom katastr§ln²m ¼zem² nebo 

v²ce LV v rŢznĨch katastr§ln²ch ¼zem². Tato volba m§ n§slednŊ vliv na rozloģen² a validaci 

dat. 

Pozn§mka: V pŚ²padŊ ocenŊn² 1 jednotky, kter§ se nach§z² v domŊ zapsan®m na stejn®m LV 

jako pozemek, je moģn® pouģ²t variantu "Na jednom LV".  

 

Vypln² se ļ²slo listu vlastnictv² a d§le se uvedou poģadovan® informace o zatŚ²dŊn² do 

katastr§ln²ho ¼zem² (nejrychlejġ²m zpŢsobem je pŚ²mo zad§n²m k·du katastr§ln²ho ¼zem² do 

kolonky "K·d k¼:") vļetnŊ ulice, ļ²sla orientaļn²ho a PSĻ.  

N§slednŊ se postupnŊ vyplŔuje seznam vlastn²kŢ, staveb, pozemkŢ a pŚ²padnŊ jednotek ļi 

pr§va stavby.  

V r§mci jednotlivĨch pŚedmŊtŢ ocenŊn² se vyskytuj² ļtyŚi verze formul§Śe. 

1) pro vŊtġinu objektŢ: 
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2) pro jednotky: 

 
 

3) pro polyfunkļn² objekt: 

 
 

4.2.1 Vlastn²ci - FO, PO, SJM 
PŚi vyplnŊn² konkr®tn²ho vlastn²ka se nejprve vybere varianta "Typ". KromŊ uvedenĨch 

pŚ²padŢ se na listu vlastnictv² jeġtŊ mŢģe vyskytovat typ "MCP". Tento typ (napŚ. u manģelstv² 

uzav²ranĨch v cizinŊ) je ekvivalent k "SJM". 

Pro kaģd®ho vlastn²ka se vypln² rodn® ļ²slo, pŚ²padnŊ IĻO (podle vybran®ho typu) a vypln² se 

vlastnickĨ pod²l na oceŔovan® nemovit® vŊci. Takto vyplnŊnĨ z§znam se ovŊŚ² kliknut²m na 

tlaļ²tko "OvŊŚit v KN". Pokud ovŊŚen² probŊhne v poŚ§dku, dopln² se automaticky vġechny 

zbĨvaj²c² kolonky pro vlastn²ka. 

V pŚ²padŊ typŢ, kter® se v§ģou k pŚ²datn®mu spoluvlastnictv², je potŚeba vyplnit poģadovan® 

¼daje na kartŊ, kter§ se objev² po kliknut² na tlaļ²tko "Detail". Pokud uveden® informace jeġtŊ 

nejsou v katastru nemovitost² evidov§ny, tak se pouģije manu§ln² reģim (zaġkrtnut²m moģnosti 

"Zadat ¼daje manu§lnŊ"). 
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V prŢbŊhu ovŊŚov§n² mŢģe doj²t i k nejednoznaļnosti, kdy jednomu identifik§toru odpov²d§ v 

datab§zi katastru nemovitost² v²ce z§znamŢ (napŚ. Hlavn² mŊsto Praha i N§rodn² vĨbor hl. m. 

Prahy). V takov®m pŚ²padŊ program nab²dne vġechny moģnosti pro danĨ identifik§tor a je 

potŚeba zvolit spr§vnou verzi, kterou je potŚeba potvrdit tlaļ²tkem OK. 

Zad§v§n² SJM 

ObdobnĨ postup je i v pŚ²padŊ typu "MCP". Zad§v§n² ¼dajŢ se prov§d² na kartŊ "LV-

Vlastn²k", kter§ se objev² po kliknut² na tlaļ²tko "Detail". Zde se vypln² obŊ rodn§ ļ²sla a 

pŚ²padnŊ se uvede vlastnickĨ pod²l na dan® nemovit® vŊci. VyplnŊn² rodnĨch ļ²sel mus² bĨt ve 

stejn®m poŚad², jak to je evidovan® v katastru nemovitost², tj. manģel - manģelka. 

 

Pokud se prov§d² zad§v§n² v manu§ln²m reģimu (zaġkrtnut² moģnosti "Zadat ¼daje manu§lnŊ"), 

je nutn® vyplnit kolonku "N§zev SJM" (napŚ. SJM Nov§k Jan a Nov§kov§ Jana). Obsah t®to 

kolonky se pak pŚen§ġ² na tituln² stranu vĨsledn®ho odhadu. 

 

Zad§v§n² dosud neevidovanĨch osob 

Pokud danĨ vlastn²k jeġtŊ v katastru nemovitost² nen² evidovanĨ, tak se vyplnŊn² provede v 

manu§ln²m reģimu na kartŊ "LV-Vlastn²k", kter§ se objev² po kliknut² na tlaļ²tko "Detail".  

 

Zde je potŚeba zaġkrtnou moģnost "Zadat ¼daje manu§lnŊ" a n§slednŊ vyplnit vġechny 

poģadovan® kolonky. VyplnŊn® kolonky se vġak v takov®m pŚ²padŊ neovŊŚuj² vŢļi katastru 

nemovitost². 
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4.2.2 Zad§v§n² cizincŢ 
V pŚ²padŊ cizincŢ, kteŚ² nemaj² vydan® rodn® ļ²slo, je potŚeba prov®st vyplnŊn² v manu§ln²m 

reģimu (tlaļ²tko "Detail" a zaġkrtnou moģnost "Zadat ¼daje manu§lnŊ"). Do kolonky pro rodn® 

ļ²slo se vypln² 6 ļ²slic, kter® se cizincŢm v ĻR pŚidŊluje, a dopln² se ostatn² poģadovan® ¼daje. 

 

ĻSOB Hypoteļn² banka 

Pokud cizinec nem§ pŚidŊlen® identifikaļn² ļ²slo, nebo iPodatelna zadan® ļ²slo odm²t§ 

akceptovat, vypln² se do kolonky pro rodn® ļ²slo "090909/9999". 

 

4.2.3 Stavby 
Stavby evidovan® v katastru nemovitost² jsou identifikov§ny ļ§st² obce, kterou je potŚeba 

vybrat z nab²dky "Ļ§st obce", a ļ²slem popisnĨm ļi evidenļn²m. 

Ne vģdy je ļ§st obce shodn§ s katastr§ln²m ¼zem²m. "Ļ§st obce" je na listu vlastnictv² 

uvedena v ļ§sti B pŚ²mo u dan® stavby (napŚ. katastr§ln² ¼zem² je Vysok® MĨto, ale ļ§st obce 

je Litomyġlsk® PŚedmŊst²). 

 
  

U stavby se n§slednŊ z rozbalovac²ho menu vybere spr§vn§ ļ§st obce: 
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Stavba s v²ce ļ²sly popisnĨmi 

Vyskytuj² se pŚ²pady, kdy budova m§ v²ce ļ²sel popisnĨch (rozhoduj²c² je z§pis v KN). V 

takov®m pŚ²padŊ se do kolonky "Ļ²slo budovy" vyp²ġou vġechna ļ²sla popisn§, napŚ²klad ve 

form§tu "2690-2699,2701". 

 

V pŚ²padŊ budovy s v²ce ļ²sly popisnĨmi je v katastru nemovitost² tato budova evidovan§ pod 

vybranĨm jedn²m ļ²slem popisnĨm. NapŚ²klad vĨġe uveden§ budova je v katastru nemovitost² 

veden§ pod ļ.p. 2701. 

 

Pro kaģdou stavbu je vol² "Typ stavby". 

 

V pŚ²padŊ typu "Budova bez ļ²sla popisn®ho nebo evidenļn²ho" je potŚeba kliknout na tlaļ²tko 

"Detail", zde doplnit ¼daje (zpŢsob vyuģit² a pozemek, na kter®m se nach§z²) a klinout na 

tlaļ²tko "OvŊŚit". Pokud ovŊŚen² probŊhne v poŚ§dku, zmŊn² se text tlaļ²tka na "OvŊŚeno". 
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RozestavŊn§ stavba 

V pŚ²padŊ typu "RozestavŊn§ budova" a "Budova s rozestavŊnĨmi jednotkami" je t®ģ potŚeba 

kliknout na tlaļ²tko "Detail". V tomto pŚ²padŊ se vġak pouģ²v§ manu§ln² reģim, kdy se zaġkrtne 

"Zadat ¼daje manu§lnŊ".  

VŊtġinou se jedn§ o stavby, kter® jeġtŊ nejsou v katastru nemovitost² zaps§ny, a proto je nutn® 

zruġit zaġkrtnut² "Budova je zaps§na v KN". Zobraz² se kolonka "Pomocn§ identifikace", do 

kter® je potŚeba uv®st jednoduchĨ popis stavby. N§slednŊ se vypln² i ostatn² poģadovan® ¼daje 

(zpŢsob vyuģit² a pozemek, na kter®m se bude nach§zet). Vzhledem k tomu, ģe stavba jeġtŊ v 

katastru nen² evidov§na, neprov§d² se tedy ovŊŚen² a tlaļ²tko nen² aktivn². 

 
 

 

4.2.4 Pozemky 
Pozemky jsou identifikov§ny katastr§ln²m ¼zem²m a parceln²m ļ²slem (PĻ kmen / PĻ 

poddŊlen²).  

Do kolonky pro identifikaci se vypln² parceln² ļ²slo a z§znam se ovŊŚ² kliknut²m na tlaļ²tko 

"OvŊŚit v KN". Pokud ovŊŚen² probŊhne v poŚ§dku, dopln² se automaticky vġechny zbĨvaj²c² 

kolonky a text tlaļ²tka na "Nahl²ģen² do KN". 

 

Ļ²slov§n² pozemkŢ v dan®m katastr§ln²m ¼zem² mŢģe bĨt v jedn® ļ²seln® ŚadŊ nebo ve dvoj² 

ļ²seln® ŚadŊ (Śady pro stavebn² a pozemkov® parcely). MŢģe se tedy st§t, ģe se zobraz² tabulka 

s vĨbŊrem pro dan® parceln² ļ²slo, zda se jedn§ o stavebn² parcelu nebo pozemkovou parcelu. 

Je potŚeba vybrat spr§vnĨ typ a potvrdit tlaļ²tkem OK. Pokud se zvol² ġpatnĨ typ parcely, 

nedojde k ¼spŊġn®mu ovŊŚen² (ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ se objev² hl§ġen², ģe uveden® nemovitosti 

jsou vedeny na v²ce LV). 

Identifikace pozemku z geometrick®ho pl§nu 

Pokud se jedn§ o pozemek, kterĨ je zat²m vedenĨ pouze v geometrick®m pl§nu, je potŚeba 

kliknout na tlaļ²tko "Detail". V tomto pŚ²padŊ se pouģ²v§ manu§ln² reģim, kdy se zaġkrtne 

"Zadat ¼daje manu§lnŊ". Na kartŊ "LV-Pozemek" se vypln² poģadovan® ¼daje (vġechny tyto 

¼daje jsou uvedeny v geometrick®m pl§nu). Protoģe pouze doch§z² k oddŊlen² z jiģ existuj²c²ho 

pozemku, tak zŢst§v§ zaġkrtnuto "Pozemek je zaps§n v KN".  
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4.2.5 Jednotky 
Jednotka je identifikov§na odkazem na budovu, ve kter® se nach§z² a ļ²slem jednotky (skl§d§ 

se z ļ²sla popisn®ho a poŚadov®ho ļ²sla jednotky v domŊ).  

V pŚ²padŊ jednotek se mohou vyskytovat dva typy pod²lŢ: 

- u vlastn²kŢ je "vlastnickĨ pod²l", kterĨ se v§ģe na oceŔovanou jednotku, napŚ. pokud jednotku 

vlastn² dva vlastn²ci, tak se vypln² "1/2", tj. kaģdĨ m§ vlastnickĨ pod²l ve vĨġi 1/2 na jednotce. 

- obdobnŊ je moģn® tento pod²l pouģ²t pŚi v²ce listech vlastnictv², kdy se na kartŊ "List 

vlastnictv²" vypln² pouze vlastn²k a pozemek (pŚ²padnŊ i stavba) a u vlastn²ka se vypln² 

"128/1000", tj. vlastnickĨ pod²l ve vĨġi 128/1000 na pozemku (pŚ²padŊ i na spoleļnĨch ļ§stech 

domu). 

- u jednotek je "spoluvlastnickĨ pod²l", kterĨ se v§ģe ke spoleļnĨm ļ§stem domu a pozemku, 

napŚ. jednotka m§ spoluvlastnickĨ pod²l na spoleļnĨch ļ§stech domu a pozemku ve vĨġi 

128/1000, tak je u jednotky v kolonce "spoluvlastnickĨ pod²l" vyplnŊno "128/1000". 

Pokud jsou rozd²ln® spoluvlastnick® pod²ly na spoleļnĨch ļ§stech domu a na pozemku, je 

moģn® oba pod²ly zadat v detailu jednotky (pomoc² tlaļ²tka "Detail") zruġen²m zaġkrtnut² 

"dtto" a n§slednŊ se vypln² druhĨ spoluvlastnickĨ pod²l.  

 

VyplnŊnĨ spoluvlastnickĨ pod²l nen² ovŊŚov§n v katastru nemovitost². 

ZpŢsoby vyplnŊn² identifikace: 

1) NejļastŊjġ² pŚ²pad - ocenŊn² 1 jednotky - 2 listy vlastnictv², kdy na 1. LV je evidov§n bytovĨ 

dŢm a pozemek a na 2. LV je evidovan§ jednotka. V tomto pŚ²padŊ je moģn® vyuģ²t variantu 

"Na jednom LV" a vġe vyplnit do jednoho formul§Śe. 

2) Pokud je oceŔovanĨch jednotek v²ce, nebo kdyģ napŚ²klad na 1. LV je evidov§n bytovĨ 

dŢm, pozemek je evidov§n na 2. LV a jednotka je na 3. LV je potŚeba pouģ²t variantu "Na v²ce 

LV v jednom k.¼." nebo "Na v²ce LV v rŢznĨch k.¼.". Identifikace se v takov®m pŚ²padŊ mus² 

vyplŔovat po jednotlivĨch listech vlastnictv² pŚesnŊ, jak to je v katastru nemovitost² evidov§no. 

 

4.2.6 Pouģ²t v ocenŊn² (napŚ. u obecn²ch pozemkŢ, kter® nejsou souļ§st² 

ocenŊn²) 
U vġech vyplnŊnĨch staveb, pozemkŢ, jednotek a pr§v staveb je automaticky zaġkrtnuto 

"Pouģ²t" (v detailu je "Pouģ²t v ocenŊn²"), coģ znamen§, ģe dan§ nemovit§ vŊc je pŚedmŊtem 

ocenŊn².  

Pokud dan§ nemovit§ vŊc nem§ bĨt ocenŊna (napŚ. pozemek pod domem je obecn²), ale je 

nutn® ji uv®st pro celkovou identifikaci, je moģn® toto zaġkrtnut² zruġit a nemovit§ vŊc nebude 

vstupovat do ocenŊn². 
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4.2.7 Celkov® ovŊŚen² 
Po zad§n² jednotlivĨch vlastn²kŢ, staveb a pozemkŢ, pŚ²padnŊ pr§va stavby, je zapotŚeb² ovŊŚit 

i celou kartu Identifikace nemovitosti pomoc² tlaļ²tka "OvŊŚit v katastru nemovitost²" (tlaļ²tko 

se zelenoļervenou ġipkou). Pokud dojde k ¼spŊġn®mu celkov®mu ovŊŚen², zmŊn² se text 

tlaļ²tka na "ĐspŊġnŊ ovŊŚeno v katastru nemovitost²" se zelenou fajfkou. 

Tato operace ovŊŚ² vġechny d²lļ² z§znamy, a zkontroluje vz§jemn® vazby mezi jednotlivĨmi 

z§znamy (napŚ²klad zda souhlas² vazba domu ļ.p. s pozemek v zadan® ļ§sti obce).  

Pokud by nedoġlo k ¼spŊġn®mu vz§jemn®mu ovŊŚen², tak se objev² hl§ġen², ģe nemovitosti jsou 

evidov§ny na v²ce listech vlastnictv² (napŚ. dŢm ļ.p. 1 se mŢģe vyskytovat ve vġech ļ§stech 

dan® obce, ale prov§ģe se pouze s jedinĨm pozemek, tj. pokud pro dŢm se nastav² ġpatn§ ļ§st 

obce, tak nedojde k ovŊŚen², protoģe se jedn§ o odliġnĨ list vlastnictv²).  

Pokud nejde celkov® ovŊŚen², tak to znamen§, ģe ¼daje nejsou vyplnŊn® spr§vnŊ. Je nutn® naj²t 

danou chybu a nesnaģit se celkov® ovŊŚen² obch§zet napŚ²klad tak, ģe se ¼daje veden® v 

katastru nemovitost² (a tud²ģ by mŊli j²t ovŊŚit) zadaj² v manu§ln²m reģimu. 

V pŚ²padŊ nŊkterĨch bank zŢst§v§ jednou jiģ ¼spŊġnŊ ovŊŚen§ identifikace trvale ovŊŚena, ale 

napŚ²klad v pŚ²padŊ ĻSOB Hypoteļn² banky je nutn® po kaģd®m otevŚen² odhadu znovu 

celkovŊ ovŊŚit. 

 

4.2.8 Stavba souļ§st² pozemku vs. stavba stoj² na pozemku 
Dle nov® obļansk®ho z§kon²ku ļ. 89/2012 Sb. je stavba souļ§st² pozemku.  

V pŚ²padŊ staveb zkolaudovanĨch pŚed ¼ļinnost² tohoto z§kona se v souļasn® dobŊ vyskytuj² 

dva stavy. Pokud to pr§vn² stav umoģŔoval, tak doġlo ke slouļen² a stavba se stala automaticky 

souļ§st² pozemku. Pokud to pr§vn² stav neumoģŔuje (napŚ²klad rŢzn§ pr§vn² omezen², rozd²ln² 

vlastn²ci, bytov® domy rozdŊlen® na jednotky apod.), tak st§le zŢst§v§ stav, kdy se stavba 

nach§z² na pozemku. 

To, zda je souļ§st² pozemku nebo se nach§z² na pozemku, je d§no z§pisem v katastru 

nemovitost² a na listu vlastnictv² je tato informace uvedena v ļ§sti B. 
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4.2.9 Naļ²t§n² ¼dajŢ z katastru nemovitost²  

Pro usnadnŊn² pr§ce je na kartŊ Identifikace nemovit® vŊci pŚid§no tlaļ²tko "PŚidat LV z 

nahl²ģen² do KN".  

Po vyplnŊn² ļ²sla LV a katastr§ln² specifikace je moģn® kliknout na toto tlaļ²tko a objev² se 

dialogov® okno s pŚednastavenĨmi ¼daji a tlaļ²tkem "Naļ²st list vlastnictv² ..." pro zah§jen² 

naļ²t§n². Naļ²taj² se pouze pozemky, stavby, jednotky a pr§va stavby.  

  
 

OvŊŚen² pro pŚ²stup k ¼dajŢm v KN 

Po zah§jen² naļ²t§n² se program pŚihl§s² na str§nky ĻUZK a pro z²sk§n² ¼dajŢ je potŚeba 

prov®st ovŊŚen²: zad§n²m CAPTCHA, pŚihl§ġen² pŚes eIdentitu nebo pomoc² vlastn²ho ¼ļtu pro 

D§lkovĨ pŚ²stup. Volba zpŢsobu ovŊŚen² se prov§d² v Nastaven² (menu - Volby) na z§loģce 

Internetov® sluģby. VĨchoz²m stavem je ovŊŚen² pomoc² CAPTCHA. 

 

Naļ²t§n² dat pro jednotky 

Jako prvn² se v tomto pŚ²padŊ doporuļuje naļ²st LV pro jednotku a program NEMExpress se 

n§slednŊ zept§, zda m§ naļ²st i LV domu a pozemku, kter® jsou uvedeny na LV jednotky. 
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4.2.10  PŚ²klad ļ. 1: rodinnĨ dŢm s ļ.p. a s vedlejġ² stavbou bez ļ.p./ļ.e. 
RodinnĨ dŢm ļ.p. 1198 na pozemku p.ļ. 2504/2, s pozemky p.ļ. 2504/2, 2504/1, 2503, stavba 

bez ļ.p./ļ.e. (baz®n) na pozemku p.ļ. 2503, vġe na LV ļ. 9274, k.¼. Đjezd nad Lesy (773778). 

 

V pŚ²padŊ stavby bez ļ.p./ļ.e. je vyplnŊn² provedeno v detailu (tlaļ²tko "Detail"). Pomoc² 

tlaļ²tka "PŚidat pozemek" se vybere pozemek, na kter®m se danĨ objekt nach§z² (je potŚeba jiģ 

m²t pozemky vyplnŊn® a ovŊŚen®) a d§le se vybere zpŢsob vyuģit². 
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4.2.11  PŚ²klad ļ. 2: rodinnĨ dŢm s ļ.p., pozemek ve dvoj² ļ²seln® ŚadŊ 
DŢm s ļ.p. 11 na pozemku p.ļ. St. 13 a pozemky p.ļ. St. 13 a 32 (zahrada), vġe na LV ļ. 5001, 

k.¼. Vidlat§ Seļ (781 690). 

 

V tomto pŚ²padŊ jsou v dan®m katastr§ln²m ¼zem² pozemky vedeny ve dvou ļ²seln§ch 

Śad§ch, tj. pozemek p.ļ. 32 je jak stavebn² parcela (zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ²), tak 

pozemkov§ parcela (zahrada). Je nutn® spr§vnŊ vybrat dle vĨpisu z KN a potvrdit tlaļ²tkem 

OK. 

 

Pokud by byla vybr§na ġpatn§ varianta, k ¼spŊġn®mu ovŊŚen² by nedoġlo. 
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4.2.12  PŚ²klad ļ. 3: rozestavŊn§ stavba (pŚ²padnŊ dosud nezah§jen§ vĨstavba) 
RozestavŊn§ stavba na pozemku p.ļ. St. 717, pozemky p.ļ. St. 717, 2001/2, vġe na LV ļ. 5001, 

k.¼. Vysok® nad Jizerou (788309). I kdyģ pŚ²padnŊ stavba domu jeġtŊ nezaļala, je ocenŊn² 

prov§dŊno na budouc² stav, proto mus² bĨt stavba uvedena jako rozestavŊn§. 

 

Jelikoģ rozestavŊn§ stavba jeġtŊ nen² v katastru nemovitost² evidov§na, provede se vyplnŊn² v 

detailu (tlaļ²tko "Detail") pomocnou identifikac² - je potŚeba zaġkrtnout "Zadat ¼daje 

manu§lnŊ", zruġit zaġkrtnut² "Budova je zaps§na v KN" a vyplnit pole "Pomocn§ identifikace". 

 

Pomoc² tlaļ²tka "PŚidat pozemek" se vybere pozemek, na kter®m se danĨ objekt nach§z² (je 

potŚeba jiģ m²t pozemky vyplnŊn® a ovŊŚen®) a d§le se vybere zpŢsob vyuģit².  
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4.2.13  PŚ²klad ļ. 4: Jednotka - standardn² pŚ²pad 
Jednotka ļ. 529/3 v domŊ ļ.p. 529, 530 na pozemc²ch p.ļ. 1553, 1554, spoluvlastnickĨ pod²l na 

spoleļnĨch ļ§stech domu a pozemc²ch ve vĨġi 128/1000, k.¼. Vysok® MĨto (788228), ļ§st 

obce Litomyġlsk® PŚedmŊst², jednotka vedena na LV ļ. 5001, dŢm a pozemky na LV ļ. 4032. 

 
 

Jedn§ se o nejļastŊjġ² pŚ²pad, kdy stavba a pozemek jsou na jednom listu vlastnictv² a jednotka 

na druh®m listu vlastnictv². Pro tento pŚ²pad je moģn® pouģ²t speci§ln² formul§Ś pro variantu 

"Na jednom LV". 

 

Pozn§mka: 

Pokud bude pŚedmŊtem ocenŊn² v²ce jednotek, je potŚeba zvolit variantu "na v²ce LV v jednom 

k.¼." a rozepsat vġe po jednotlivĨch listech vlastnictv². Tj. na 1. LV bude zaps§na stavba a 

pozemek (za pŚedpokladu, ģe stavba i pozemek jsou na stejn®m LV) a na 2. LV budou 

vyplnŊny pouze jednotky. 
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4.2.14  PŚ²klad ļ. 5: bytov§ jednotka - dŢm, pozemek, jednotka na rŢznĨch LV 

Jednotka ļ. 974/1 v domŊ ļ.p. 974 na pozemku p.ļ. 761/3, spoluvlastnickĨ pod²l na spoleļnĨch 

ļ§stech domu a pozemku ve vĨġi 383/102200, k.¼. MaŚatice (772925), ļ§st obce Uhersk® 

HradiġtŊ, jednotka vedena na LV ļ. 4437, dŢm na LV ļ. 4249, pozemek na LV ļ. 4972. 

V tomto pŚ²padŊ je potŚeba zvolit variantu "Na v²ce LV v jednom k.¼.". 

 

 

VyplnŊn² pro stavbu: 
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VyplnŊn² pro pozemek: 

 

 

VyplnŊn² pro jednotku: 
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4.2.15  PŚ²klad ļ. 6: bytov§ jednotka - dŢm, pozemek, jednotka na rŢznĨch LV, 

pozemek nen² pŚedmŊtem ocenŊn² (je ve vlastnictv² tŚet² osoby) 
 

Jednotka ļ. 974/1 v domŊ ļ.p. 974 na pozemku p.ļ. 761/3, spoluvlastnickĨ pod²l na spoleļnĨch 

ļ§stech domu ve vĨġi 383/102200, k.¼. MaŚatice (772925), ļ§st obce Uhersk® HradiġtŊ, 

jednotka vedena na LV ļ. 4437, dŢm na LV ļ. 4249, pozemek na LV ļ. 4972. 

 

 

VyplnŊn² pro stavbu: 
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VyplnŊn² pro pozemek: 

Pozemek nen² pŚedmŊtem ocenŊn² (napŚ. je ve vlastnictv² obce), tak je potŚeba zruġit 

zaġkrtnut² "Pouģ²t". 

 

 

VyplnŊn² pro jednotku: 
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4.2.16  PŚ²klad ļ. 7: bytov§ jednotka - 2 jednotky na rŢznĨch LV, dŢm s 

pozemkem na stejn®m LV 
 

Jednotka ļ. 4419/16 v domŊ ļ.p. 4419 na pozemku p.ļ. 4408/44 vļetnŊ spoluvlastnick®ho 

pod²lu 653/36624 je evidovan§ na LV ļ. 18284. Jednotka ļ. 4419/61 v domŊ ļ.p. 4419 na 

pozemku p.ļ. 4408/44 vļetnŊ spoluvlastnick®ho pod²lu 176/36624 je evidovan§ na LV ļ. 

15113. BytovĨ dŢm v ļ§sti obce Poruba a pozemek jsou evidovan® na LV ļ. 14940. Vġe v k.¼. 

Poruba-sever (715221), obec Ostrava. 

 

 

VyplnŊn² pro stavbu: 
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VyplnŊn² pro jednotku ļ. 4419/16: 

 
 

VyplnŊn² pro jednotku ļ. 4419/61: 
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4.2.17  PŚ²klad ļ. 8: rozestavŊn§ jednotka - dosud nezapsan§ v KN 
BytovĨ dŢm ani jednotky dosud nejsou zaps§ny v katastru nemovitost², pozemek p.ļ. 2621/23 

na LV ļ. 1644, k.¼. Kobylisy (730475). 

 
 

VyplnŊn² pro stavbu: 

Identifikaci je potŚeba prov®st manu§lnŊ pomocnou identifikac². V detailu (pomoc² tlaļ²tka 

"Detail") se zaġkrtne "Zadat ¼daje manu§lnŊ" a zruġ² se zaġkrtnut² u "Budova je zaps§na v 

KN". Vypln² se kolonka "Pomocn§ identifikace", zvol² se zpŢsob vyuģit² a pomoc² tlaļ²tka 

"PŚidat pozemek" se vybere pozemek, na kter®m se bude stavba nach§zet (je potŚeba jej m²t jiģ 

pŚedt²m vyplnŊnĨ a ovŊŚenĨ). 
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VyplnŊn² pro jednotku: 

Identifikaci je potŚeba prov®st manu§lnŊ pomocnou identifikac². V detailu (pomoc² tlaļ²tka 

"Detail") se zaġkrtne "Zadat ¼daje manu§lnŊ" a zruġ² se zaġkrtnut² u "Jednotka je zaps§na v 

KN". Vypln² se kolonka "Pomocn§ identifikace", zvol² se typ jednotky a zpŢsob vyuģit². Pokud 

je jiģ zn§m spoluvlastnickĨ pod²l, napŚ. je jiģ vyhotoveno prohl§ġen² vlastn²ka, je moģn® zadat 

i danĨ spoluvlastnickĨ pod²l. 
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4.2.18  PŚ²klad ļ. 9: pr§vo stavby - rŢzn² vlastn²ci pozemku a pr§va stavby 
V souļasn® dobŊ je ļastĨm pŚ²padem, kde developersk§ vĨstavba napŚ²klad ŚadovĨch 

rodinnĨch domŢ prob²h§ na z§kladŊ pr§va stavby na pozemc²ch, kter® jsou jin®ho vlastn²ka.  

Pokud se ocenŊn² prov§d² v tomto obdob², tak jsou k dispozici dvŊ LV - na LV ļ. 4956 jsou 

pozemky p.ļ. 201/21 a 201/240 a na LV ļ. 5654 je zaps§no pr§vo stavby k pozemku p.ļ. 

201/21, vġe v k.¼. ĻernĨ Most.  

Pro vyplnŊn² se pouģije varianta "Na v²ce LV v jednom k.¼.", a vġe se rozep²ġe podle 

jednotlivĨch listŢ vlastnictv². V pŚ²padŊ LV pr§va stavby se nav²c vypln² i stavba, kter§ 

vyhovuje dan®mu pr§vu stavby, pŚiļemģ zad§n² stavby je manu§lnŊ pomocnou identifikac². 
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4.2.19  PŚ²klad ļ. 10: pr§vo stavby - stejnĨ vlastn²k pozemku i pr§va stavby 
V pŚ²padŊ n§sledn®ho prodeje (pokraļov§n² pŚ²kladu ļ. 7) pŚejde vlastnictv² pozemkŢ i pr§va 

stavby na kupuj²c²ho a n§slednŊ po uplynut² doby dojde ke slouļen². 

 

Pozemky p.ļ. 201/21 a 201/240 v k.¼. ĻernĨ Most, pr§vo stavby k pozemku p.ļ. 201/21, v 

r§mci nŊhoģ je postaven rodinnĨ dŢm ļ.p. 600, nyn² jiģ vġe na LV ļ. 5888. 

 

 



- 58 - 

 

4.2.20  PŚ²klad ļ. 11: pozemek dle geometrick®ho pl§nu 

Dle GP vznik§ novĨ pozemek p.ļ. 676/555, kterĨ je oddŊlen z pŢvodn² parcely ļ. 676/408 na 

LV ļ. 2810 v k.¼. Zliļ²n (793264). NovŊ vznikaj²c² pozemek p.ļ. 676/555 bude m²t plochu 500 

m
2
. 

 

Pozemek se v tomto pŚ²padŊ vypln² manu§ln²m zad§n²m pomoc² tlaļ²tka "Detail", kde se 

zaġkrtne "Zadat ¼daje manu§lnŊ". 

 

Zde se vypln² vġechny ¼daje podle geometrick®ho pl§nu, pŚiļemģ se ponech§ zaġkrtnuto 

"Pozemek je zaps§n v KN", jelikoģ pŢvodn² pozemek, ze kter®ho novĨ bude oddŊlen, je v 

KN zaps§n. 
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4.3 Karta Identifikace nemovit® vŊci pro Funkļn² celky - Ļesk§ spoŚ. 

Metodika pro Ļeskou spoŚitelnu a Stavebn² spoŚitelnu Ļesk® spoŚitelny obsahuje odliġnĨ 

zpŢsob vyplŔov§n² karty Identifikace nemovit® vŊci. Do t® se nevkl§daj² jednotliv® ¼daje o 

nemovitostech, ale vkl§daj² se cel® listy vlastnictv² ve form§tu XML.  

XML  soubory poskytuje Ļesk§ spoŚitelna prostŚednictv²m syst®mu Partner24 (REV). V r§mci 

zak§zky v syst®mu Partner24 (REV) jsou k dispozici LV ve form§tu PDF a XML, kter® je 

potŚeba st§hnout a uloģit na disk v poļ²taļi.  

 

Pokud nŊjak® LV chyb², je potŚeba si o nŊj zaģ§dat kliknut²m na tlaļ²tko "PŚidat LV", kde se 

n§slednŊ vypln² ļ²slo katastr§ln²ho ¼zem² a ļ²slo LV. 

PŚi probl®mech s XML soubory je k dispozici Helpline P24, tel. 956 772 277 (volba 9). 

 

4.3.1 Automatick® naļ²t§n² z RĐIAN 
Ulici, ļ²slo orientaļn² a PSĻ si program doplŔuje s§m pŚi z§vŊreļn® kontrole identifikace 

nemovitost². PŚi t®to kontrole dojde k pŚipojen² do datab§ze RĐIAN a k naļten² tŊchto ¼dajŢ. 

SouļasnŊ se naļ²t§ i k·d adresn²ho m²sta pozemku. 

 

Pokud je pŚedmŊtem funkļn²ho celku nemovit§ vŊc, kter§ jeġtŊ nen² zapsan§ v katastru 

nemovitost² a tud²ģ i v RĐIAN, je moģn® zaġkrtnou "Nastavit manu§lnŊ" a poģadovan® ¼daje 

vyplnit ruļnŊ. V tomto pŚ²padŊ se k·d adresn²ho m²sta nevyplŔuje. 

 
 

VĨġe uveden® manu§ln² nastaven² se provede i v pŚ²padŊ, kdy pozemek nen² souļ§st² 

funkļn²ho celku (napŚ. vlastn²kem je tŚet² osoba). I v tomto pŚ²padŊ nen² moģn® pŚevz²t tyto 

¼daje z datab§ze RUIAN. 
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4.3.2 Vkl§d§n² XML souboru 

Jednotliv® XML soubory se postupnŊ vkl§daj² pomoc² tlaļ²tka "Vloģit LV z XML souboru", 

pŚ²padnŊ kliknut²m na Ś§dek "Vloģte dalġ² LV z XML ..." v seznamu vloģenĨch listŢ vlastnictv². 

ObŊ moģnosti jsou rovnocenn®. 

 

V dialogov®m oknŊ se vybere dŚ²ve uloģenĨ XML soubor a klikne se na "otevŚ²t".  

 

Program vloģenĨ XML soubor zpracuje a zobraz² ve form§tu, kterĨ je podobnĨ tiġtŊn® verzi 

vĨpisu z katastru nemovitost². 

4.3.3 Nastaven² do rizik z naļten®ho XML 
V nahran®m XML v ļ§sti B1 a C jsou zobrazena vŊcn§ pr§va slouģ²c² ve prospŊch nemovitost² 

nebo naopak zatŊģuj²c² nemovitosti uvedenĨch v ļ§sti B.  

 

U vŊcnĨch bŚemen a z§stavn²ch pr§v se zobrazuje tlaļ²tko ĂNastavit do rizikñ. Stiskem tohoto 

tlaļ²tka dojde na kartŊ Rizika k zaġkrtnut² odpov²daj²c²ho rizika s doplnŊn²m koment§Śe s bliģġ² 

informac². 
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4.3.4 Definov§n² funkļn²ho celku 
Po vloģen² XML souboru se zobraz² n§hled LV, na kter®m se vyznaļ² nemovitosti, kter® jsou 

souļ§st² oceŔovan®ho funkļn²ho celku. K tomu slouģ² zaġkrt§vac² pol²ļka v lev®m krajn²m 

sloupci.  

 

Pro rychlejġ² definov§n² funkļn²ho celku je moģn® pouģ²t 4 tlaļ²tka pro hromadn® oznaļov§n² 

(oznaļit vġechny vlastn²ky, zruġit oznaļen² vġech vlastn²kŢ, oznaļit vġechny nemovitosti, 

zruġit oznaļen² vġech nemovitost²). 

 

Po volbŊ d²lļ²ch nemovitost², kter® n§leģ² do funkļn²ho celku, je potŚeba zavŚ²t formul§Ś s 

n§hledem LV (kŚ²ģkem v prav®m horn²m rohu okna nebo tlaļ²tkem OK v doln² ļ§sti 

formul§Śe). 

Rozs§hl® listy vlastnictv² jsou zobrazeny po str§nk§ch po 50 d²lļ²ch nemovitostech. PŚechod 

mezi str§nkami se prov§d² navigaļn²mi tlaļ²tky v horn² ļ§sti formul§Śe.  
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Tlaļ²tko "PŚehled nemovitost² ve funkļn²m celku" slouģ² k zobrazen² pŚehledn®ho n§hledu o 

vġech d²lļ²ch nemovitostech zahrnutĨch do funkļn²ho celku.  

 

Neregistrovan® nemovitosti 

Pod seznamem vloģenĨch listŢ vlastnictv² je zaġkrt§vac² pol²ļko "Neregistrovan® nemovit® 

vŊci". Po jeho zaġkrtnut² se objev² seznam pro stavby, kter® se v katastru nemovitost² neeviduj² 

jako napŚ. vinnĨ sklep.  

POZOR: Tento seznam neregistrovanĨch nemovitĨch vŊci nen² urļen pro nemovitosti, 

kter® podl®haj² evidenci v katastru nemovitosti, ale kter® v nŊm zat²m nejsou evidov§ny. 

Tzn. sem nepatŚ² budouc² pl§novan® nebo rozestavŊn® stavby rodinnĨch domŢ, jednotek 

apod. 

4.3.5 Koneļn® ovŊŚen² identifikace nemovitost² 

Kliknut²m na tlaļ²tko "Zkontrolovat identifikaci nemovitosti a aktualizovat ocenŊn²" program 

provede posledn² kontrolu. Pokud nalezne nŊjakĨ probl®m, uvŊdom² o tom uģivatele chybovou 

hl§ġkou. Pokud vġe probŊhne bez probl®mŢ, aktualizuj² se navazuj²c² data d§le v ocenŊn² a 

korektn² stav je indikov§n zmŊnou ikony v tlaļ²tku.  
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4.3.6 Definov§n² funkļn²ho celku jednotek, vļ. pozemku ve vlastnictv² napŚ. 

obce - pŚ²klady 

PŚi ocenŊn² jednotky se vyskytuje v²ce zpŢsobŢ definov§n² funkļn²ho celku v z§vislosti na 

tom, zda je jednotka vymezen§ v pozemku (obļanskĨ z§k. ļ. 89/2012 Sb.) nebo v budovŊ (z. ļ. 

72/1994 Sb.). 

 

PŚ. 1) Jednotka vymezen§ v pozemku dle obļansk®ho z§kon²ku ļ. 89/2012 Sb. 

 

V tomto pŚ²padŊ se vkl§d§ pouze XML pro jednotku. PotŚebn® informace ohlednŊ domu a 

zastavŊn®ho pozemku si program zjist² s§m z katastru nemovitost². 

 
 

PŚ. 2) Jednotka vymezen§ v budovŊ dle z§k. ļ. 72/1994 Sb., stavba i zastavŊnĨ pozemek 

na stejn®m LV 

 

V tomto pŚ²padŊ se vkl§d§ pouze XML pro jednotku. PotŚebn® informace ohlednŊ domu a 

zastavŊn®ho pozemku si program zjist² s§m z katastru nemovitost². 
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PŚ. 3) Jednotka vymezen§ v budovŊ dle z§k. ļ. 72/1994 Sb., stavba a zastavŊnĨ pozemek 

jsou na rŢznĨch LV 

 

V tomto pŚ²padŊ je potŚeba vloģit XML pro jednotku a XML pro zastavŊnĨ pozemek. PotŚebn® 

informace ohlednŊ domu si program zjist² uģ s§m z katastru nemovitost². 

 

PŚ. 4) Jednotka vymezen§ v budovŊ dle z§k. ļ. 72/1994 Sb., stavba a zastavŊnĨ pozemek 

jsou na rŢznĨch LV, pozemek ve vlastnictv² napŚ. obce (a nen² tak souļ§st² ocenŊn²) 

 

V tomto pŚ²padŊ je potŚeba vloģit XML pro jednotku a XML pro zastavŊnĨ pozemek. PotŚebn® 

informace ohlednŊ domu si program zjist² uģ s§m z katastru nemovitost². 

 

Pokud je pozemek, na kter®m se nach§z² stavba, jin®ho vlastn²ka a nem§ bĨt pŚedmŊtem 

funkļn²ho celku (tj. nen² pŚedmŊtem ocenŊn²), je potŚeba pŚi definov§n² funkļn²ho celku zruġit 

zaġkrtnut² pozemkŢ. 

 

Pozn§mka: 

Pro vġechny uveden® pŚ²pady vġak plat², ģe pokud k oceŔovan® jednotce n§leģ² dalġ² nemovit® 

vŊci, ļi pod²ly na nich (napŚ. spoluvlastnickĨ pod²l na jednotk§ch, stavb§ch, pozemc²ch 

funkļnŊ souvisej²c²), je potŚeba vloģit XML i pro tyto dalġ² nemovit® vŊci, kter® jsou t®ģ 

souļ§st² ocenŊn². 
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4.3.7 St§vaj²c² stav se zmŊnou v katastru nemovitost² 
Jedn§ se o specifickĨ pŚ²pad, kdy zad§n²m je ocenit st§vaj²c² stav nemovit® vŊci, kter§ vġak 

jeġtŊ nen² evidovan§ v katastru nemovitost², nebo jej² evidence v katastru nemovitost² proch§z² 

zmŊnou.  

NapŚ²klad ¼vŊr na koupi druģstevn²ho bytu, kterĨ se bude pŚev§dŊt do osobn²ho vlastnictv², 

pozemku oddŊlen®ho na z§kladŊ geometrick®ho pl§nu, pozemku s evidovanou stavbou, kter§ 

jiģ byla odstranŊna apod.  

V takov®m pŚ²padŊ je potŚeba zaġkrtnou "Umoģnit zadat zmŊnu v katastru nemovitost²". 

 

T²mto krokem se zobraz² obdobn® prostŚed², jako v pŚ²padŊ budouc²ho stavu. Pomoc² tlaļ²tka 

"PŚen®st funkļn² celek do budouc²ho stavu" se data pŚenesou do sekce Identifikace funkļn²ho 

celku - navrhovanĨ stav. Zde se nyn² uprav² ¼daje tak, aby to odpov²dalo poģadovan®mu 

z§mŊru ocenŊn² (pŚidaj² se ļi odstran² stavby, pozemky ļi jednotky). 
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4.3.8 Definov§n² funkļn²ho celku pro budouc² stav 

Pokud je na tituln² stranŊ zvolen typ ocenŊn² "novostavba ve vĨstavbŊ" nebo "v rekonstrukci", 

je karta Identifikace nemovitost² rozdŊlena na dvŊ ļ§sti: "Identifikace funkļn²ho celku - 

souļasnĨ stav" a "Identifikace funkļn²ho celku - budouc² stav".  

 

Identifikace funkļn²ho celku pro souļasnĨ stav se vypln² pŚedchoz²m zpŢsobem (kapitoly 4.3.2, 

4.3.4). N§slednŊ je potŚeba kliknout na tlaļ²tko "PŚen®st funkļn² celek do budouc²ho stavu".  

 

T²m se zvolenĨ funkļn² celek pŚenese do budouc²ho stavu a je moģn® jej upravovat. 
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4.3.9 Definov§n² funkļn²ho celku nezapsan® jednotky v jiģ existuj²c²m domŊ 

V pŚ²padŊ identifikace jednotky, kter§ teprve vznikne (nen² jeġtŊ zapsan§ na LV jako 

rozestavŊn§) v jiģ existuj²c²m domŊ (dŢm je jiģ evidov§n v KN), je potŚeba naļ²st XML pro 

danĨ dŢm a pozemek (pŚ²padnŊ pozemek, jehoģ souļ§st² je budova).  

 

Pomoc² tlaļ²tka "PŚen®st funkļn² celek do budouc²ho stavu" se pŚenese pozemek se stavbou a 

n§slednŊ se pomoc² tlaļ²tka "PŚidat jednotku" vypln² ¼daje o oceŔovan® jednotce. V detailu 

jednotky je potŚeba vybrat budovu, ve kter® se nach§z², pomoc² rozbalovac² nab²dky "Jednotka 

v budovŊ". 

 

VĨsledkem je identifikace budouc² jednotky ve st§vaj²c²m domŊ. 

 

 

4.3.10 ZmŊna v budouc²m stavu - vlastnickĨ pod²l 
Do budouc²ho stavu se pŚen§ġ² pouze d²lļ² nemovitosti ve funkļn²m celku, bez informace o 

vlastn²c²ch. U kaģd® nemovitosti je uvedeno ļ²slo LV, na kter® je nemovitost evidovan§, a 

vlastnickĨ pod²l, kterĨ se oceŔuje. OceŔovanĨ pod²l lze v pŚ²padŊ potŚeby zmŊnit po kliknut² 

na tlaļ²tko pro editaci. 
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4.3.11  ZmŊna v budouc²m stavu - odstranŊn² nemovitosti 

Pokud je nŊjak§ nemovitost ve st§vaj²c²m stavu souļ§st² funkļn²ho celku, ale po zmŊnŊ jiģ 

nebude, je moģn® ji odstranit. 

 

 

 

OdstranŊnou nemovitost lze znovu vr§tit do funkļn²ho celku pomoc² tlaļ²tka "PŚidat 

nemovitost ze souļasn®ho stavu", kter® je um²stŊno na konci formul§Śe. Objev² se seznam 

odstranŊnĨch nemovitost² a kliknut²m na tlaļ²tko se nemovitost znovu naļte.  

 

 

 

4.3.12   ZmŊna v budouc²m stavu - pŚid§n² nov® nemovitosti 

RozestavŊn® stavby nebo pl§novan® nemovitosti lze ruļnŊ pŚid§vat pomoc² tlaļ²tek, kter® jsou 

k dispozici na konci formul§Śe pod seznamem d²lļ²ch nemovitost².  
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4.3.13  Budouc² stav - PŚid§n² pozemku 
Tlaļ²tkem "PŚidat parcelu" lze pŚidat budouc² dosud nezapsanĨ pozemek vzniklĨ napŚ. na 

z§kladŊ geometrick®ho pl§nu. KromŊ informac² o nov®m pozemku vļetnŊ ļ²sla geometrick®ho 

pl§nu se vybere pŢvodn² pozemek, z nŊhoģ se novĨ pozemek oddŊluje. Informace ke 

geometrick®mu pl§nu je povinn§, pokud vġak geometrickĨ pl§n nen², je moģn® zaġkrtnou 

"GeometrickĨ pl§n nen² k dispozici".  

 
 

4.3.14  Budouc² stav - PŚid§n² stavby 
Tlaļ²tkem "PŚidat stavbu" se pŚid§v§ stavba, kter§ nen² dosud v katastru nemovitost² zapsan§, 

ale podl®h§ evidenci v katastru nemovitost². 

V pŚ²padŊ stavby, kter§ je souļ§st² pozemku, se zad§ se nejprve danĨ pozemek (pokud jeġtŊ 

nen² souļ§st² funkļn²ho celku) a n§slednŊ se pŚid§ stavba. U stavby se vypln² z§kladn² ¼daje 

vļetnŊ st§vaj²c²ho pozemku, na kter®m se nach§z². Pokud je souļ§st² pozemku, tak je potŚeba 

zaġkrtnout pol²ļko "Stavba je souļ§st² pozemku" a vybrat danĨ pozemek.  
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Je moģn® i nejprve pŚidat stavbu a novŊ vzniklĨ pozemek zadat pomoc² tlaļ²tka "PŚidat 

budouc² pozemek" pŚ²mo pŚi pŚid§v§n² nov® stavby. 

Na formul§Śi pak dojde ke splynut² obou ļ§st² do jednoho z§znamu (pozemek, jehoģ souļ§st² je 

stavba). 

 

Pro dodateļn® editov§n² ¼daje o stavbŊ slouģ² tlaļ²tko editace u pozemku. V n§sledn®m oknŊ s 

informacemi o pozemku je tlaļ²tko s informac² o stavbŊ, kter§ je souļ§st² pozemku a po jeho 

stisknut² se zobraz² okno s detailem ¼dajŢ o stavbŊ. 

  

 

4.3.15  Budouc² stav - odstranŊn² stavby, kter§ je souļ§st² pozemku 
Pokud je potŚeba stavbu, kter§ je souļ§st² pozemku odstranit, je nutn® tlaļ²tkem pro editaci 

otevŚ²t detail dan®ho pozemku. Zde je u stavby tlaļ²tko pro odstranŊn². 

  

Pozor: pokud se pouģije tlaļ²tko pro odstranŊn² pŚ²mo u pozemku, tj. v hlavn²m oknŊ karty 

Identifikace nemovit® vŊci, tak se smaģe pozemek vļetnŊ stavby. 
















































































































































