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1. Instalace a aktualizace programu NEMEXxpress

1.1 Instalace programu
Instala¢ni soubor programu NEMExpress je mozné stahnout z webovych stranek www.pluto.cz
v sekci "Ke stazeni", kde je odkaz "Stahnout aktualni verzi NEMExpress".
Je mozno pouzit i pfimo odkaz https://www.pluto.cz/nemexpress-all-ke-stazeni/, kde kromé
odkazu na instalaci aktualni verze programu, jsou i odkazy na staZeni aktudlni verze manualu,
riznych navodu a instalaci historickych programti fady NEMExpress pro bankovni tcely.

Po spusténi instala¢niho souboru se objevi okno pro zadani instalacniho klice (registraéni kod),
kterym se aktivuji jednotlivé metodiky bank, které je uZzivatel opravnén pouzivat vcetné
zakladnich uzivatelskych dat.

Pti zakoupeni programu byva instalacni kli¢ zasldn e-mailem. Pfi pozd¢jSich instalacich
programu (napf. na novy pocita¢) Vam bude instala¢ni kli¢ sdélen telefonicky nebo e-mailem.

Kontakt:
Telefon: 273 134 900
E-mail: mail@pluto.cz

V ramci dalSich krokd bude dotaz na umisténi, kam ma byt program instalovan, a programovou
skupinu. Standardné je nastavena cesta "C:\Program Files (x86)\Pluto-Olt software".
Doporucujeme tato zakladni nastaveni neménit. Na zavér je potifeba kliknout na tlacitko
"Dokoncit" a instalace je hotova. Na ploSe se objevi ikona programu s ndzvem NEMEXxpress.

MNEMExpress

1.2 Instalace programu pro vice uZivatelii

V ptipad¢ potieby instalace programu pro vice uZivatelll na jednom pocitaci, napiiklad kdyz je
odhadce u né€kterych bank veden jako fyzicka osoba a u jinych jako pravnicka osoba, je mozné
mit nainstalovano vice licenci.

Nejprve se provede instalace programu pro prvniho uzivatele (napi. instalacni kli¢ pro
fyzickou osobu). Nasledné se provede znovu instalace, ale tentokrat pro druhého uZivatele
(napt. instalacni kli¢ pro pravnickou osobu). Instalace probiha standardné, pouze s tim
rozdilem, Ze se objevi okno s hlaSenim, zZe program je jiZ nainstalovan pro jiného uZzivatele.

Upozornéni

@ s poéitati existuje licence programu MEMEsxpress pro jiného
L ! uZivatele,
Dopaorucujeme ji pred instalaci této verze smazat. Prejete si

smazat pavadni licenci?

V tomto okamziku je nutné kliknout na tlacitko NE (nedojde ke smazani ptivodni licence a
bude tak ptidana dalsi licence) a nasledné se dokon¢i instalace programu.

Pii spousténi programu se vzdy ukaze tabulka s nabidkou uzivatelt, kteti jsou k dispozici. Po
kliknuti na vybraného uzivatele dojde ke spusténi programu.

Pokud maji uzivatelé rozdilné uzivatelské informace (adresa, kontakty, koncesni listina), je
potieba provést bod €. 1.3.1 a nasledné jednotlivé informace vyplnit.
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1.3 Nastaveni zakladnich uZivatelskych dat
Po nainstalovani programu je potieba zkontrolovat a pfipadné doplnit uzivatelské informace. V
menu se klikne na Volby a nasledné na Nastaveni.

Uzivatelské informace se nachazi na zalozce UZzivatel. Je potieba piipadné doplnit adresu
(vCetn¢ kolonky "Mésto v 6. pad¢" - napiiklad "V Praze") a koncesni listinu a dalsi udaje,
pokud maji byt uvedené v odhadu na titulni stran¢ (napt. telefon, e-mail). Vyplnéné tdaje je
potieba ulozit kliknutim na tlacitko "OK".

@ Mastaveni - m] X

Program UZivatel IAdreséFe] Strénkal Nastaveni bank} Tisk ]V\}poEet} Komunikace] Internetové sluzby | UZivatelskd metodika

Odhadee

Titul: ’7 Jméno: _ PFl‘jr‘nenl‘:_
Spoleénost:

Ulice: ‘ Pafikova €. p.: ‘ 910 <o | 9

PSC: ‘ 1900C Mésto: | Praha9- Vysoéany Méstov 6. padé: | V Praze
Pohlavi: | MuZ =

Telefonni éislo (pokud se ma uvadét v posudku): ‘

E-mail: |
I} [ o |

Licenéni tislo klienta: | 5-3301

Znalecka doloika
L ...8...1...2..‘3.‘.4...5...5‘..7...s...9..‘10.‘.11...12...13‘..14..55...13..‘17.‘.13...19...20‘..21...22..‘23..‘24.‘.25.

Koncesni listina
|_---8---1---2--‘3-\-4---5---6‘--7---3---9--‘10-\-11---12---13‘--14--55---13--‘17-\-13---19---20‘--21---2--‘23--‘24-\-5-

** koncesni listina ****

Ok | X Zrugit | #¥ Nastavit pivodni hodnoty |

Zobrazené "Licen¢ni Cislo klienta" je informace, pod jaky &islem je uZivatel evidovan v
databazi spole¢nosti PLUTO-OLT s.r.o.

Na zalozce Nastaveni bank jsou zobrazeny metodiky, pro které jsou platné licence. U kazdé je
uvedeno osobni Cislo odhadce dané banky, tj. pod jakym Cislem je v dané¢ bance evidovan. V
ptipadé skupiny CSOB se jedna o identifikator odhadce, pod kterym je evidovan na iPodateln¢.

Déle je zde mozné pomoci tlacitka "..." vybrat certifikat pro digitalni podpis a nasledné¢ zavfit
kliknutim na OK. Pfi generovani vystupu pro odeslani odhadu do banky jiz pak neni potieba jej

wrwv

vybirat. Vymazani vybraného certifikatu se provede cervenym kiizkem.

6‘3 Nastavenl

Program | UZivatel \ AdreséFe} Stranka IYERET bankf‘ Tisk I V{rpcﬁeﬂ Komunikace\ Internetové sluibyl Uzivatelskd metodika

skupina Ceské spoiitelny

Osobni éislo odhadce: | 999

skupina CSOB a CSOB Hypoteini banka
Identifikator odhadce: | 777
Digitalni certifikat pro podpis odhadu: ‘ J il

CSOB stavebni spofitelna
Osobni cislo: 1000
Digitalni certifikat pro podpis odhadu: | J il

Adresa webové sluiby ePodatelny: \




1.3.1 Nastaveni zakladnich uzivatelskych dat — pri vice uzivatelich

V piipad¢ instalace programu pro vice uZivatelii je potieba nastavit uzivatelska data pro
jednotlivé uzivatele. Nejprve je nutné na zalozce Program zaskrtnout "Pri vice uzivatelskych
licencich pouzit oddélena uzivatelska data", aby se jednotlivé udaje ulozily pro kazdy profil
samostatng.

Po vyplnéni a ulozeni nastaveni je potfeba program vypnout a znovu spustit. Pii spousténi se
vybere dal$i uzivatel, pro kterého je program nainstalovan. Opét se v nastaveni provede
predchozi postup a vSe se ulozi kliknutim na tlacitko "OK".

€3 Nastaveni - O x

Program lUiivateIl Adresér"el Strénkal Nastaveni bankl Tisk ] V\?poEetl Komunikace} Internetove sluzby | Uzivatelska metodika

Editory

[v PouZivat oddélovat tisicl v editorech tisel

[+ Smazat obsah jednofadkovych editor( pied zagatkem editace
[¥ Automaticky horni index za metry

[v Automaticky zaménovat uvozovky za oblé

Program

Vzhled: | NemExpress v

M&fitko zobrazeni zaddvacich formuldia: ’T%Ll

[ Pfispusténi programu obnovovat posledni stav programu

Pfi vice uZivatelskych licencich poufit oddélena uZivatelska data

[+ Pfi startu programu automaticky zjistovat, je-li k dispozici aktualizace

[v Automatické ukladani posudku [~ Vyiadovat zadani jména souboru ihned pfi vytvoreni
Interval automatického ukladani souboru: 'W (v minutach)

Potet naposledy otevienych odhadd (1 a7 20): ’75 (zobrazeniv menu Soubor)

Ostatni

Potet konstrukci automaticky pamatovanych Editorem vybaveni (0 aZ 20): ’T
Rozlizeni ukladanych fotografii (v dpi): ’—150

Kvalita uklddanych fotografii s JPEG kompresi (0 aZ 100 %): ’750

Kvalita exportovanych fotografii do PDF: 'TEGL'

1.4 Spravce licenci a prodlouZeni licence (metodiky)

Spravce licenci slouzi pro souhrnné informace o uZivatelich a jejich aktivnich licenci. Nachazi
se v menu Volby - Sprdvce licenci. V levém panelu jsou zobrazeni jednotlivi uzivatelé, pro
které je program nainstalovany. V pravé ¢asti okna jsou podrobné informace o jejich platnych
licencich. Pokud dana metodika (licence) neni zakoupena, je Sediva a neni u ni uvedena
platnost od - do. Pti vyprseni licence je vidét ptivodni platnost od - do, ale uz neni na vybér.
Prodlouzeni metodiky (licence) se provadi pomoci vloZeni nového licencniho kodu do poli,
které se nachdzi v dolni Casti spravce licenci.

Vloiit licenéni kéd

Licenéni kdd: | | - - Zkopirovat ze schranky |

Tento licenéni kod je zaslan e-mailem, a je mozné jej zkopirovat a nasledné pomoci tlacitka
"Zkopirovat ze schranky" vlozit do kolonek bez nutnosti pfepisovani. Po vypInéni kolonek se
aktivuje tla¢itko "Aktivovat viozeny licencni kod", kterym je nutné vlozeni potvrdit a nasledné
program zaviit.




1.5 Upozornéni na mozné problémy pri manipulaci se systémovym
datem

Pro kontrolu platnosti licenci si program NEMExpress kontroluje, zda nedoslo k nestandardni
manipulaci s datem v pocitaci, zejména nezmenilo-li se datum na néjaké starsi. Pokud k tomu
doslo, program mitiZze tuto operaci vyhodnotit jako pokus o obejiti vyprSeni platné licence, a
muze tak dojit k zablokovani platnosti licence, pfi¢emz nepomiize ani vraceni data na piivodni
hodnotu.

Pokud po zmén¢ data v pocitaci dojde k zablokovani platnosti licence, 1ze problém napravit v
menu - Volby - Sprdvce licenci, kde se klikne na tlacitko "Obnovit licencni datum". Zobrazi se
dialog s postupem pro obnovu licenéniho data a Casovd znacka. Ta je potieba pro
vygenerovani Certifikatu o redalném case, pomoci kterého lze program odblokovat.

Pro ziskani Certifikatu o redlném case je nutné nés kontaktovat na:
Telefon: 603 158 975, 273 134 900
E-mail: nemexpress@pluto.cz, mail@pluto.cz

1.6 Automaticka kontrola verze programu, automatickd aktualizace
Pro tuto funkci je nutné byt pfipojen k internetu v okamziku spousténi programu. Pi kazdém
spusténi se program dotazuje serveru, zda neni k dispozici aktualizace programu.

Automatickd aktualizace programu NEM EXpreSS

Akce: Zjisfuji se nové aktualizace .....

PLUTO-OLT
PO W SIS

[ PFeskoéit kontrolu aktualizace ]

Pokud je nalezena nova verze programu, nabidne ji uZivateli ke staZeni a nainstalovani. Je
dialezité provadét aktualizace programu, protoze kazda nova verze obsahuje jednak zmény v
ramci pozadavki bank a jednak i1 opravy zjiSt€nych chyb a problému. Pro kontrolu je mozné
sledovat webové stranky https://www.pluto.cz/nemexpress-all-ke-stazeni/.

Pokud je nalezena novéa verze programu, objevi se okno s informaci ohledné ¢isla stavajici
verze programu a Cisla nové verze. Dale je v okné uvedeno, jaké zmény byly provedeny. V
dolni ¢asti okna jsou standardné tfi tlacitka.

Tlacitko Stahnout a provést aktualizaci provede stazeni souboru ze serveru a instalaci
aktualizace. Po dokonceni se spusti program.

Tlacitko Pouze stahnout aktualizaci provede stazeni aktualizace na pozadi b&hem spusténého
programu. Bude pfipravena k pouziti pfi dal$im spusténi programu, kdy v okné€ s informaci o
nové verzi bude tlacitko Provést aktualizaci.

Tlacitko Spustit program provede spusténi programu bez ohledu na aktualizaci.


https://www.pluto.cz/nemexpress-all-ke-stazeni/

1.7 Zjisténi verze programu NEMEXxpress

Cislo verze je v programu zobrazeno na vice mistech. Jednak je informace o verzi zobrazena v

zahlavi programu:
@ MEMExpress)verze 2.1.29 -

a jednak v menu Napoveda - O aplikaci NEMExpress:

O aplikaci NemExpress

NemExpress

Program pro 0ceno*uu

Distributor: PLUTO-0LT spol. s 1. 0. Licence: 5 Idfich Lopata
Paiikova 9/910 Oldfich Lopata Franli§ekl VKviéaI.av
190 00 Praha 9 Paiikova 9/910 Ing. Luk&$ Zradicka

bl e IO 1Y 190 00 Praha 9 - Vysodany
E-mail: nemexpress@pluto.cz

WAWAW: . pluto.cz PLU I o-oL I
[~ Podrobnosti o verzich

softwarova firma

1.8 Nelze spustit aktualizaci (instalaci) - spustit jako spravce

Neékdy se stane, ze nelze spustit aktualizaci (instalaci) a objevi se hlaseni, ze chybi opravnéni.

Prablém s aktualizaci X
\ Aktualizaci se nepodafilo spustit,
a IA:‘ Poiadovana operace vyZaduje zvySena opravnéni.

Zkuste spustit program jako spravce,

Na ikonu programu se klikne pravym tlac¢itkem mysi a z plovouci nabidky se vybere "Spustit
Jjako spravce". Nasledné probéhne instalace, ¢i aktualizace, standardnim zptsobem.

Oteviit
Oteviit umisténi souboru
— Piignout k nabidee Start (Classic Shell)
Q Spustit jako spravce
% PDF24 >
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1.9 Aktualizace programu 7 internetovych stranek
Aktualizaci programu je mozné provést 1 "manualn¢"

https://www.pluto.cz/ke-stazeni/.

PLUTO-OLI

softwarovsa firma  Software pro oceriovani nemovitosti

A Onas Produkty | Kestazeni ZkuSebniverze Kontakt

NEMEXxpress
reseni
které se stalo
standardem

Instalace a aktualizace programt fady NEMExpress

;} NEMExpress AC verze 3.9.10 - nejnové&j3i uvefejnéna verze pro instalaci a aktualizaci
| " ——
— S

z webovych stranek

QY +420 273 134 901

& PFihlaseni
PrihlaSovaci jméno

Heslo

Prihlasit (pfipravujeme)

@ Soudni znalci
SAN
=~ Odhadci
1111 e 5
—

Tento postup se pouziva v ptipadech, kdy nejde provést automatickou aktualizaci pii spusténi
programu nebo je potfeba program pieinstalovat a téz pfi nové instalaci programu na pocita¢

(napf. pii pofizeni nového pocitace).

o staZzeni a spusténi se v okné€ vybere varianta ,,Kompletni aktualizace programu’ a klikne se
Po st t kné vyb ta ,,Kompletni aktual programu* a klikn

na tlacitko Aktualizovat.

ﬁ!:.?::i'.‘-'ﬁ?:- EMExpress -

Typ instalace
Wyberte typ instalace nebo aktualizace

Typ instalace
(® Kompletni aktualizace programu
O Instalace programu

Mainstaluje program NEMExpress na Va3 podtad.

Zpét Aktualizovat

Zrusit

Pfi instalaci na novy pocita¢ je vZdy potieba mit aktualni instalacni kli€¢ (registra¢ni kod),

ktery bude sdélen telefonicky, nebo zaslan e-mailem.

Instalacni soubor je t€Z mozné z internetovych stranek stahnout na pfenosné zafizeni (napf.
flash disk) a z tohoto prenosného zafizeni jej nasledné spustit na jiném pocitaci pro aktualizaci

(instalaci) programu.
-11 -
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2 Zakladni prace s daty a nastroji programu NEMEXxpress
2.1 Zakladni popis programu NEMEXxpress

Program NEMExpress mé jedno hlavni okno, ve kterém mulze byt otevieno n€kolik dalSich
oken - odhadi. Kazdé takové okno (obsahujici dany odhad) muze byt maximalizované,
normalni nebo minimalizované a je mozné mezi nimi pfepinat pomoci nabidky Okno v ramci
menu.

Zavieni okna je mozné kliknutim na ikonu kfizku v pravém hornim rohu okna. Pokud je okno
(napt. odhad) v maximalizovaném stavu, jsou bezprostfedné¢ pod sebou dv¢ ikony kiizku pro
zavieni. Horni ikona zavie cely program, dolni ikona zavte aktudlni okno (napt. odhad).

zéhlavi programu

anel nastroju ,
menu p d [ pracovni plocha

€5 NEMExpr fezw.cﬂbexa-[Posmek-\nepo,r-.ewany 1] — o
ferup Uprawy Viodit Formit Mistroje AGlby Okno Napovéda

DEE SR = = BEEe~r@ampn
[ 1 [ @aial Unicods Ms ~lle =]

Titulni strana

Metodika:

Odhad &: Cisloodhaduv evidenci odnadce:| Raiffeisen
Piedmét ocenéni Rodinny dim - bez nebytovych prostor ¥ | ANK
Typ ocenéni; stévajici w | [~ Prévo stavby

Ugel ocenéni: |

Za piitomnosti:

Nézev nemovité véci:

Datum mistniho Setfeni: | Datumwyhotoveni: [ [ tto

Podle stavu ke dni [ [ [ dtto Dpatum prevzetipodkladd: | G [ fie
Objednatel ok |

Titul pred jménem:

Jméno: Piijment:

Titul za jménem:

Spoleénost: i€o: DIE

Ulice: Cislo popisné: | Cislo orientaéni:

Obec: — psé:

Telefon: e-mail: |

Cisloobjednavky: [ Datumobjednavky: [ [

Pobotka

Objednatel: [ Klient ¥ |

Fotografie 1 Fotografie 2
&
1~

VH celk. = 0Ké PH = 0K& Vymos = 0Ké Repro. = 0K¢ ZapP / UP = 0,00 m2 / 0,00 m2

L1

stavovy fadek

Okno programu je rozdéleno na dvé Casti - levy modry pruh, ktery obsahuje nabidku
jednotlivych karet (formulari) a prava ¢ast, kde se zobrazuje obsah vybrané karty (formulare)
pro vyplnéni. Na spodnim okraji je stavovy radek, kde se ukazuji zdkladni vysledky (vysledky
jednotlivych ocetlovacich metod, celkové plochy, stanovena obvykla cena ¢i NHZP).

V réamci jednotlivych karet (formuldii) se dale mohou vyskytovat zalozky, které umoziuji
usporadat souvisejici polozky do skupin (napt. zalozky ve vécné hodnoté: zatfidéni stavby,
vybaveni, popis), mezi kterymi je mozné€ prepinat. Zalozka, kterd je aktivni, ma zabarveny
nazev.

Nabidka levého modrého pruhu se pfizplisobuje podle predmétu a typu ocenéni a podle
zvolené banky (metodiky).

-12-



2.2 Popis jednotlivych karet (formuldii) programu NEMEXxpress
Titulni strana
- obsahuje zakladni udaje o odhadu, objednavateli a fotografie pro titulni stranu
odhadu, piipadn¢ dalsi tdaje v zavislosti na vybrané bance (metodice)

Identifikace nemovité véci
- katastralni idaje ocenovanych objektt, validace téchto dat v katastru nemovitosti
Nalez a mistopis
- obsahuje polozky pro popis polohy stavby, pozemku a okoli, zdkladni daje o stavu
posuzované nemovité véci, zajisténi piistupu, informace o pronajmu a celkovy
popis
Rizika
- obsahuje soupis rizik, ktera se mohou vyskytovat
Prehled jednotek
- zobrazi se pii ocenéni bytového domu ¢i polyfunkéniho objektu
- slouzi pro vyplnéni jednotek v objektu bez ohledu na to, zda je objekt na jednotky
rozdélen (moznost zadat manualn€ nebo v nadvaznosti na identifikaci nemovitosti)

Vécnd hodnota
- pii rekonstrukci jsou k dispozici samostatné formulafe pro stavajici a budouci stav
- obsahuje zatiidéni a udaje potfebné pro vypocet vécné hodnoty stavby (jednotky)

Pozemky
- obsahuje poloZzky pro popis a ocenéni pozemkil
- umoznuje zadat ptipadné ostatni stavby, které maji vliv na cenu
Porovnavaci metoda
- pii rekonstrukci jsou k dispozici samostatné formulafe pro stavajici a budouci stav
(volitelné - moznost zruseni zaskrtnuti "Pouzit v ocenéni")
- obsahuje tabulku jednotlivych koeficientli (faktord) pouzitych pro srovnani, kterou
je mozné upravovat dle aktualni potieby, a seznam zadanych srovnavacich

Analyza trzniho najemného
- obsahuje tabulky pro provedeni analyz trhu za ucelem stanoveni obvyklych najmu
v dané lokalité¢ pro ocefiované prostory, které lze nasledné pienést do vynosové
metody

Vynosova metoda
- pfi rekonstrukci jsou k dispozici samostatné formulafe pro stavajici a budouci stav
(volitelné - moZznost zruseni zaSkrtnuti "Pouzit v ocenéni")
- obsahuje zatiidéni a udaje potfebné pro vypocet vynosové hodnoty
Posouzeni nakladit
- posouzeni nakladi od klienta a odhadovanych odhadcem, potfebné komentare

Rekapitulace
- pii ocenéni v rekonstrukci nebo novostavby ve vystavbé se v ramci formulare
zobrazuji vysledky pro stavajici 1 budouci stav
- obsahuje rekapitulaci vysledkt jednotlivych pouzitych metod, pole pro vyplnéni
obvyklé ceny a komentat ke stanoveni obvyklé ceny, moznost vyjadieni ke kupni
cen¢, vhodnosti zastavy, silnych a slabych stran oceflovaného objektu a piipadné
cenové ukazatele (pfepocet na jednotkovou cenu zapocitatelné plochy)
Podklady a prilohy
- obsahuje seznam podkladii pouZitych pro zpracovani a piiloh, které se piikladaji k
odhadu v elektronické podobé
Dohlidky
- obsahuje seznam zpracovanych protokolll o stavu stavby

-13 -



2.3 MozZnosti zadavani dat do formulaiu
V ramci jednotlivych formulait se zadavaji potfebna data pro popisy a vypocty.

2.3.1 Prepinace
Slouzi k vybéru pouze jedné z moznosti. Vybér z alternativ se provadi kliknutim mys$i na
pozadovanou variantu. Volbu je mozné provést i z klavesnice pomoci tabelatoru nebo
kurzorovych klaves a stiskem klaves Enter nebo mezerniku.

" Memovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitost
f+ Memovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

" Skute&né uZivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
+ Skuteéné uZivani stavby neniv rozporu s jeji kolaudaci

2.3.2 ZaSkrtavaci policka
Slouzi k vybéru vice mozZnosti. Zaskrtnuti se provede kliknutim mysi na okénko nebo
zvyraznénim polozky pomoci kurzorovych klaves a stisknutim klavesy Enter nebo mezerniku.

VyuZiti: ¥ bydleni [ pronajem [ podnikani ™ bydl. a podnik
Okoliz ¥ bytovdzéna [~ primyslovdzéna [ ndkupnizona [~ ostatni
Ing.sité: W /¥ voda W /[ kanalizace [~ /T plyn W [T elektro

2.3.3 Rozbalovaci nabidka
Tato forma seznamu maé vedle pole s popisem jedné z variant rozbalovaci Sipku. Po kliknuti
levym tlacitkem mySi na tuto Sipku se cely rozbali seznam variant. Pozadovana varianta se
vybere kliknutim mys$i. V ptipadé pouziti klavesnice se kurzorovymi Sipkami pitipadné
tabelatorem najede na seznam a stisknutim klavesy Enter se seznam rozbali. Pohyb v ramci
seznamu je opé€t kurzorovymi Sipkami a vybrana varianta se potvrdi klavesou Enter.

stavajici

novostavba ve vystavbé

v rekonstrukei

2.3.4 Radkovy editor
Slouzi pro zadavani kratkych textl, jako jsou ndzvy, Cisla, vypocty apod. RozliSuje se aktivni
stav a editacni stav.

Datum vyhotoveni: 1.1.2016 Datum vyhotoveni: | 1.1.201¢

aktivni stav edita¢ni stav

Pokud je fadkovy editor pouze aktivni, je zvyraznén odliSnou barvou (modrou) nez okolni text,
neni v ném kurzor a na editor se pohlizi jako na celek, tj. pfi stisku klavesy Delete se smaze
cely obsah v poli.

V editacnim stavu se pracuje s obsahem fadkového editoru. Pole neni zabarvené a blika v ném
kurzor. Editaci zahajite naptiklad tak, ze do né&j kliknete levym tlac¢itkem mysi. Pfi stisku
klavesy Delete se v tomto pripad¢ smaze jen jeden znak v mist¢, kde je umistén kurzor.

Editaci je mozné ukoncit stiskem klavesy Enter nebo prostym ptfechodem k jiné poloZce.
Pokud je obsah polozky neuplny nebo chybny, je zobrazeno chybové hlaseni. V takovém
pfipadé nemuize byt editace polozky ukoncena, dokud neni obsah spravné zadany. Pokud se v
takovém piipadé stiskne klavesa ESC, provedené zmény v editoru se zrusi.
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2.3.5 VKkladani ¢isel

V programu se rozliSuji editory pro zadani cisel a editory pro zadani matematického vyrazu.

Editory pro zadani &isel slouzi hlavné pro vkladani &isel (napiiklad stati). Cislo tvoii
posloupnost cifer, ktera nesmi obsahovat jiné znaky (krom¢ mezer). Pokud se nejedna o celé
¢islo, je mozné jako desetinné znaménko pouzit teCku nebo ¢arku. VSude, kde se oc¢ekava ¢islo,
muze byt zadan i matematicky vyraz, ktery bude po ukonéeni editace vyhodnocen, tj. v editoru
zustane vysledné ¢islo.

Editory pro zadani matematického vyrazu slouzi hlavné pro zadani a uchovani celého
matematického vyrazu, naptiklad pro vypocet obestavéného prostoru. Samoziejme i do tohoto
editoru je mozné zadat piimo ¢islo.

110*8 =80.00

80 =80.00

Editory pro zadani vyrazu se od ostatnich odliSuji tim, ze jsou nésledovany rovnitkem a
vyslednou hodnotou. Pokud je editor prazdny nebo vypocet je matematicky chybny, zobrazuji
se misto vysledné hodnoty tfi otazniky.

2.3.6 Vkladani data
Datum je tfeba zadavat ve tvaru DD.MM.RRRR, kde DD je den, MM je ¢islo mésice a RRRR
je rok. Datum nesmi obsahovat mezery.

Spravn¢ zadané datum:

| 1.1.2016

| 01.01.2016 |

2.3.7 Seznamy a Prehledy
Vétsina objektd se mlze v programu vyskytovat v libovolném mnozstvi. Pro zadavani
takovych daji program vyuziva seznamy a prehledy.

Pro zadavani jednodusSich udaji se pouzivaji seznamy, kdy se udaj vypisuje piimo do
edita¢nich poli na jednom tadku. Seznam je tvofen jednotlivymi fadkovymi editory.

Seznam podlaii

Typ |Nézev podlazi | Vyika | Zastavénd plocha | m2 |
Mh. NP | 3,00 [10%8 =80.00
MhastFeéenf | 2,70 |30 = 80.00
Poklepdnim priddte daléi poloky...

Pro komplikovangj$i udaje se pak pouzivaji prehledy. U piehledi jsou zobrazeny pouze
vybrané udaje a zadavani udajii se provadi v samostatném okn¢.

Cislo | Nazev | Potet stran
B &1 Vypisz katastru nemovitosti 1
Bl & 2. Kopie katastralni mapy 1

Pocet polozek v seznamech a pfehledech neni omezen. Pfidavani dalSich poloZek se vzdy
realizuje prostiednictvim tlacitka "Poklepanim pridate dalsi polozky ...", nebo "Viozte dalsi
objekt ...".
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2.3.8 Vkladani a kopirovani do seznamu a prehledu, zména poradi v seznamu
Pokud je potfeba mezi dvé polozky vlozit dalsi, sta¢i zvyraznit polozku (1x kliknout mysi) a
stisknout klavesu INSERT. Nasledné se provede zkopirovani zvyraznéné polozky. U této nove
vlozené polozky se pak dle potieby zméni obsah.

Pokud je potfeba zménit potadi v jiz vytvofeném seznamu (napi. v seznamu skupiny jednotek
prohodit poradi jednotek), staci kliknout na danou polozku, aby byla zvyraznéna a nasledné na
ni znovu kliknout pravym tla¢itkem mysi. Z nabidky se vybere varianta Vyjmout objekt a dany
fadek zmizi (bude uloZzen v paméti schranky). Nasledné je potfeba kliknout na tadek, nad
kterym se ma polozka vlozit. Na takto zvyraznény fadek se znovu klikne pravym tlacitkem
mysi a z nabidky se vybere VioZit objekt.

Obdobnym postupem je mozné kopirovat Fadek seznamu mezi odhady (napf. srovnatelnou
nemovitost). Ve zdrojovém odhadu se klikne na dany fadek, aby byl zvyraznény a nasledné se
na n¢j klikne pravym tlac¢itkem mysi. Z nabidky se vybere Kopirovat objekt (bude ulozen v
paméti schranky). V cilovém odhadu se do jiz existujiciho seznamu klikne pravym tlacitkem
mysi a z nabidky se vybere Viozit objekt.

2.3.9 Mazani Fadku v seznamech a prehledech
Pokud je potieba néjaky radek smazat, je nutné, aby fadkovy editor byl zabarveny v aktivnim
stavu (I1x kliknout mysi). Nasledné po stisku kldves CTRL + DELETE dojde ke smazani
celého tadku.

2.3.10 Textovy editor
Textovy editor programu je vzhledové i funkéné piizptisoben pro praci s textem jako naptiklad

volba pisma, formatovani odstavcii, kontrola pravopisu apod.
Mis‘lupis: charakteriztika obce, poloha nemovitost v obci

Ocefiovany rodinny dim se nachazi v méstské &asti Praka 10 na vichodnim okraji Hlavniho mésta
Prahy. V' lokalité je kompletni ob&anska wwbavenost

Pro zakladni upravu textl je v programu panel nastroju pro editaci texti.
| B il s -l B 7 U a%s, | == = I iEiE v BE H

2.3.11 Uprava textu v ramci textového editoru, kopirovani, pesunuti
Pro upravu textu je vzdy nutné ho vybrat, tj. zvyraznit. Blok 1ze oznacit dvéma zptisoby - mysi
a klavesnici.
Vyznaceni bloku mys$i se provede tak, ze levym tlacitkem mySi klikneme na misto, kde
chceme, aby blok zacinal. Zatimco levé tlacitko mysSi drzime stisknuté, prejedeme ¢ast textu,
kterou chceme oznacit. Az budeme s vybérem textu spokojeni, tla¢itko mysi uvolnime.
Pfi oznacovani bloku pomoci klédvesnice nastavime kurzor pomoci kurzorovych kladves na
pozadované misto zaCatku bloku. Potom stiskneme klavesu SHIFT, a zatimco ji drzime,
pohybujeme opét pomoci kurzorovych klaves kurzorem az na misto, kde blok kon¢i (na tomto
misté klavesu SHIFT uvolnime). K pohybu kurzoru mtizeme pouzit i klavesy END, HOME,
PAGE UP, PAGE DOWN.

Takto oznaceny blok textu miizeme upravovat - napiiklad jej mizeme smazat pomoci kldvesy
DELETE, BACKSPACE, mlzeme zménit format pisma v rdmci celého bloku, mizeme jej
zkopirovat nebo pfesunout na jiné misto.
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Kopirovéni ¢asti textu:

1. oznacit text do bloku

2. zvolit funkci kopirovat

3. nastavit kurzor na nové misto a zvolit viozit (mozné opakované na rtizna
mista)

Piesunuti (vyjmuti) ¢asti textu:

1. oznacit text do bloku
2. zvolit funkci vyjmout (text na piivodnim misté nezistane)
3. nastavit kurzor na nové misto a zvolit viozit

Pro kopirovani a piesunuti je mozno pouzit rizné zptisoby provedeni:

kombinaci klaves CTRL + C
v menu Upravy - Kopirovat

Kopirovani _
ikona

pravym tlacitkem mysi a z nabidky vybrat Kopirovat

kombinaci klaves CTRL + X
v menu Upravy - Vyjmout

ikona &
pravym tlacitkem mysi a z nabidky vybrat Vyjmout

Vyjmuti

kombinaci klaves CTRL + V

v menu Upravy - Viozit

ikona &

pravym tlacitkem mys$i a z nabidky vybrat Viozit

Vlozeni

Kopirovani ¢asti textu pomoci pietazeni mys$i v ramci textového editoru:

Oznacime text do bloku, na zvyraznény blok klikneme levym tlac¢itkem mysi a za souc¢asného
drzeni levého tlacitka mysi a klavesy CTRL popojedeme kurzorem na nové misto pro vlozeni
textu. BEhem posunu mysi se tvar Sipky zméni na Sipku s obdélnikem, coZ naznacuje, Ze je ke
kurzoru pfipojen text. Pfesuneme na misto, kam chceme text vloZit a pustime tlacitko mysi.

Piesunuti (vyjmuti) ¢asti textu pomoci pietazeni mysi v rameci textového editoru:

Oznacime text do bloku, na zvyraznény blok klikneme levym tlacitkem mysi a za soucasného
drzeni levého tlacitka mysSi popojedeme kurzorem na nové misto pro vlozeni textu. Béhem
posunu mysi se tvar Sipky zméni na Sipku s obdélnikem, coz naznacuje, Ze je ke kurzoru
pfipojen text. Pfesuneme na misto, kam chceme text vlozit a pustime tlacitko mysi.

2.3.12 Zména fontu textu na vychozi — problém prili§ velkého *.PDF
V programu NEMExpress je vychozim pismem font ARIAL. Pokud se texty do odhadu
vkladaji naptiklad kopirovanim z internetu nebo z jinych dokumentii, mizZe dojit ke zméné
vychoziho pisma na cizi font, ktery nemusi byt programem pln€ podporovan. Pro tento ptipad
existuje klavesova kombinace CTRL+M.

Klikne se mysi do textového pole (nejlépe na konec textu) a stiskne se kombinace klaves
CTRL+M. V ramci celého textového editoru se nastavi vychozi font a parametry (velikost,
radkovani).

-17 -



2.4 Zdkladni nastroje programu NEMExpress
2.4.1 Zasobnik texta

V ramci ocenlovani se mohou Casto opakovat nékteré texty naptiklad pro lokality ¢i komentare
k pouzitym metoddm apod. V ramci programu NEMExpress je pro tyto potieby k dispozici
zasobnik textd, kam je mozné si ulozit libovolné mnozstvi textd, které je pak mozné vlozit dle
potteby do textového editoru. Celkovy piehled vlozenych textl je v Editoru zdasobniku textii v
menu Nastroje, kde je mozné provadét i1 jednotlivé Gpravy texti.

Aby byla zajisténa vétsi prehlednost, je zdsobnik textii rozdélen na ¢ast:
Globalni - dostupna z kazdého textového editoru
Lokalni - dostupnd pouze pro konkrétni textovy editor

Pro snadnou praci se zasobnikem textl jsou v panelu nastroji k dispozici ikony pro kopirovani
do zasobniku, vyjmuti do zasobniku a vlozeni ze zasobniku.

Kopirovani do ikona e
zasobniku kombinaci klaves SHIFT + CTRL + C
ikona i

Vyjmuti do zasobniku 1 inaci klaves SHIET + CTRL + X

ikona =

VloZeni ze zésobniku kombinaci klaves SHIFT + CTRL + V

Pokud je v odhadu text, ktery se ¢asto pouziva, tak se oznaci do bloku a klikne se na ikonu pro
kopirovani do zasobniku (pfipadné pro vyjmuti do zasobniku). Otevie se dialogové okno, kde
se zadd nazev ukladaného textu (pro jednoznacnou identifikaci obsahu textu) a vybere se
lokalni nebo globalni zasobnik pro uloZeni.

€7 Zasobnik textd - O x

Popis:  |komertaf riziko povodef]
Zkratka:

» Pridat do globalniho zésobniku | » Piidat do lokélniho zasobniku

Globalni: Lokalni:  iny ..

Pro vloZeni pozadovaného textu do nového odhadu pak staci kliknout do konkrétniho
textového editoru a nasledné na ikonu pro vloZeni ze zdsobniku. V piipadé€ lokalniho zasobniku
se nabidnou texty pro tento konkrétni textovy editor, v pfipad¢ globalniho zasobniku se
nabidnou vSechny texty, které jsou v tomto typu zdsobniku k dispozici.

Vlozené texty lze editovat v editoru zdsobniku textu, ktery se vyvolad v menu - Ndstroje -
Editor zasobniku textu. V levé Casti je zobrazena stromova struktura uloZenych textl
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sefazenych podle nazvu textového editoru, kde byly vytvofeny. Pro Gpravu je potieba najit ten
konkrétni textovy editor a kliknutim na ikonu "+" se rozbali nabidka vlozenych texti. Vybérem
konkrétniho nazvu se v pravém okné zobrazi text. Ten je mozné si podle potieby upravit a
nasledn¢ ulozit kliknuti na ikonu

B Editor zasobniku textd - O x
t =T
- 1Globaln i popisy ~| Nazev: Zakladni pojmy a dy eni
Aktualizace posudku N
A Zkratka:
Celkovy popis
- Dokumertace |_5...z...1...g‘.‘1.\.2‘.‘3...4..‘5_.\.5‘“7.\.5‘..9...10..‘17.\.wz‘n‘ﬂv 11400415, .hn...ﬂ...m...m...an..
- Metody ocenéni < . . . o .
Jolzsionoom s meoty cconie BB Ocenéni podie cenového predpisu N . :
 Mistné obvyké néjemné z Cena zjidténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sbh. v
Nalez, celkovy popis N aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
0 cené - majetku
!

2.4.2 Kalkulacka
V ramci nabidky menu Ndstroje a soucasné i na panelu nastroju je k dispozici kalkulacka. Na
vybér je varianta standardni nebo stavaiska. V rdmci stavaiské verze jsou uvedeny vypocty
zakladnich geometrickych téles a objemu stiech.

H Kalkulacka - [m] X
Zobrazit Prenést vysledek Konec
+  Stavaiska 2
Standardni B*L‘u* |U
Komoly kuzel F v : A ) x| zos| smaz]
Kulové tsed - ﬂ LI LI il J J
Kulové vrstva ‘ :Ib a ﬂ L’ i’ L’ ;’ ﬂ
Szo;ﬁmhypemmoid L XL bR ﬂ ozl e -] =]
atrechy M 0 e 4 =
Sedlova stfecha V_l;ua:y _, _, _, ;, J

Sedlova s polovalbou

Mansardova stfecha la —
Valbova strecha ‘ Y
Pilvalbové stfecha : "—
Stanova stfecha n
Pultova stfecha ﬂ —

2.4.3 Lexikon mést a obci
V ramci lexikonu je mozné pro kazdou obec zjistit podrobngjsi informace napiiklad ohledné
¢asti obce, poctu obyvatel, katastralnich tzemi (informace ohledn€ vybaveni obce jsou pouze
orienta¢ni, néktera vydani lexikonu tyto tidaje neuvadély). Lexikon vydava kazdy rok Cesky
statisticky ufad. Platnost lexikonu je uvedena v horni Casti formulafe a je mozné zpétné
prochézet jednotliva vydani.

-19 -



W Lexikon mést a obci (ke dni 8.2.2017) — O X
Seznam k datu  Prenést data do posudku  Konec
. c . . Platnost:

iSEE Lexikon mést a obci < »|

Prelouc verze COM: 3.11, verze dat: 7.07

gsstobce:  [Preloud obec:  [Felout Seznam Esti obee | [
Felovice

Prelitice statut obce:  [Mesto pst:.  [53501 Klenovka 66133

Prermil Krai: |F dubicks Okies: |P s Lhaota 81116
Eel'nl oy raf arguicky s arduoice Lohenice 85401

g[emvs;ov kéd oboe: 575500 Viméra: 3047 ha Méice 92797
Temysiovice . u 5 Prelouc 410519

Premyéleni Patet obyvatel 9127 Potet obpv. v produkt. véku B133 Skudly 21124

Prepefe Cenova mapa stavebnich pozemkd: Pro tuto obec neni platna cenova mapa stavebnich Stépanov 163406

Pfepefe Nézav: Platnost: Tupesy 171543

Prepychy P

Fiepychy Wyhlaska: Cenov) vestnik:

Prerov .. Vybaveni obce:

Fferov lll-Lovésice v v r

Prerov Il-Predmosti

Prerov IV-Kozlovice ~ r r

Pierov [X-Losky F r

Ferov -Mésto

Prerov nad Labem Katastiaini Gzemi obce | nézev. |Klenovka |

Prerav VIll-Henglov 7 ” Kkéd: | BE6131

Prerov Vil-Cekyné enovia . . ’

Frerov VI-Ujezdec th:ta pad P;?ITUE', Poloha stav. poz.: Neuvedeno P Obyvatele ‘ B ke |

Prerov V-Diuhonice Mz‘iizlce u Frelouce Poloha zem. poz.: Sousedi s obei 50-100 tis. obyy.

Prerov Xlll Penice Prelout Prim. cena zem. poz. die vyhl. £12/08, 427/09, 340/10 Sb., 358/11 a 412/2012 Sb.

Fferov Kl Zeravice Skudly .

Pferov X Vinaty Stépanov u Pieloue 8,70 K&/m2

Prerov %-Popovice Tupesy u Pfelouée

Pierubenice

Fies

Preseka Katastralni pracovisté:

Freskace Nazev: Pardubice

Preskaky Adresa: Cechovo nabf. 1791

Fiestani v

tel / fax / email: 466 023 111 / 466 657 152 / kp pardubice®@cuzk cz
Obce | Katastiy

2.4.4 Elektronicka posta
Pro zrychleni komunikace mezi spole¢nosti PLUTO-OLT s.r.o. a uzivateli programu
NEMExpress je v nabidce menu Ndstroje K dispozici Elektronickd posta pro spojeni pomoci e-
mailu. Po kliknuti na tento néstroj se automaticky vygeneruje e-mail, ve kterém je jiz v piiloze
pfilozen odhad, ktery je v daném okamziku otevien, a soucasné je pfednastavena e-mailova
adresa. Staci do e-mailu popsat problém a dat odeslat.

2.4.5 Vzdalena pomoc

Vzdalena pomoc slouzi k moznosti propojeni Vaseho pocitace s nasimi techniky pies internet.
Po kliknuti na tuto volbu v menu Ndstroje se objevi dialog, ve kterém je zobrazeno 1D a heslo
pro toto konkrétni pfipojeni. Pfi nasledném telefonickém rozhovoru pak po sdéleni téchto dvou
udajl je moZné se piipojit na Vas pocita¢ a opravit piipadné problémy s programem. Toto ID a
heslo se generuje automaticky pro kazdé pripojeni pro zvySeni bezpe€nosti Vaseho pocitace.
Nemuze tedy dojit k zddnému ndslednému zneuziti Vaseho pocitace nebo Vasich dat bez
Vaseho védomi.

[ vzdalens pomac - »
PLUTO- LI
Povolit vzdalenou spravu &

Vzdalend pomac firmy PLUTO-OLT.

Vage ID

997 881 250
Heslo

3584
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2.4.6 iPodatelna

V piipadé metodiky skupiny CSOB probiha odevzdani odhadu odesldanim na iPodatelnu. Pro
kontrolu odeslaného ocenéni, zda je pfijato nebo odmitnuto, je v menu Ndstroje K dispozici
iPodatelna.

Po kliknuti se otevie okno, kde je ptehled zaslanych ocenéni a u kazdého je uveden datum a
stav podani.

€3 Prehled podani na iPodatelnu Hypoteéni banky = O X
Poradové ¢islo I Cislo posudku Objednatel Datum podani Stav podani (0
X 1582 EER I T A R Rk 11.1.2023 Odmitnuto

v’ 1583 SRS SV e, A i 11.1.2023 Prevzato

? 1584 iy ualy = 19.1.2023 KValidaci v

Aktualizovat | Zobrazit: @ vie ¢ poslednityden ¢ posledni mésic Zavrit

* Pokud je podani na iPodatelné odmitnuto Ize zjistit dGvody odmitnuti kliknutim pravym tlac¢itkem my3i na odmitnuté poloZce.
Stav podani na iPodatelné je moino rucné aktualizovat kliknutim pravym tlacitkem my3i na poloZce a vybé&rem Aktualizovat.

Je zde moznost si zobrazovat celkovy piehled vSech podani nebo pouze vybér za posledni
tyden nebo posledni mésic.

Cely ptehled podani lze aktualizovat kliknutim na tlacitko ,,Aktualizovat®. Ptipadné lze
aktualizovat pouze vybrané podani kliknutim na néj pravym tlacitkem mySi a vybranim
nabidky ,,Aktualizovat®.

" 15¢ Aktualizovat
¥ 15¢ Zjistit duvod odmitnuti 8

Pokud je podéani odmitnuto, tak kliknutim pravym tlacitkem my$i na podéani se zobrazi nabidka
a vybranim ,,Zjistit divod odmitnuti“ se zobrazi zdlivodnéni iPodatelny. Toto zdivodnéni je
posilano téz e-mailem.

Symbol ,,vykficnik* znaci, Ze na iPodateln¢ nedoslo ani k prevzeti, ale ani k odmitnuti. Pokud
do 24 hodin po aktualizovani nedojde ke zméné€, je potieba zkusit odhad znovu odeslat. Po
uspésném odeslani je vhodné podani s vykiiicniky odstranit, aby se zobrazovaly pouze pfijata
nebo odmitnutd podani. Pfi kazdém spusténi nastroje iPodatelny se totiz program NEMExpress
snazi tato podani aktualizovat.

V ptipadé podani s vykricnikem je moznost kontroly pfimo na portalu iPodatelny, zda ndhodou
nedoslo k uspésnému pievzeti a program NEMExpress pouze neobdrzel vadnou informaci.

Pro pfihldSeni do iPodatelny je potieba ve webovém prohlize¢i do fadku adresy zadat
https://ipodatelna.hypotecnibanka.cz. Po vybéru certifikatu dojde k ptihlaseni do portalu
iPodatelny, kde je mozné napiimo zkontrolovat stav podani.

< C Y @ nhttps//ipodatelna.hypotecnibanka.cz
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2.4.7 Databaze porovnatelnych nemovitosti (DPN)
V programu je moznost si vytvofit vlastni lokalni databazi DPN, tj. datab4zi porovnatelnych

nemovitosti. Tato databaze se uklada na disk pocitace, na kterém je nainstalovan program
NEMEXxpress.

Po kliknuti v menu - Ndastroje - Databdze porovnatelnych nemovitosti (DPN) se zobrazi
formular "Databaze porovnatelnych nemovitych veci", v jehoz spodni ¢asti je tlacitko "Pridat
novou nemovitost do databaze".

Kliknutim na n¢j se zobrazi formulat "Detailni informace o srovnatelné nemovité véci", ktery
umoznuje vyplnit podrobné informace k objektu pro jeho dalsi pouziti v porovnavaci metodé.
Kliknutim na tlaéitko "Pridat tuto nemovitost do databdze porovnatelnych nemovitosti" dojde k
jejimu ulozeni.

€ Detzilni informace o srovnatelné nemovité véci - m} *

Daléi informace I Fotografie (vefejné) I Fotografie (soukromé) } Popis ] Poznamky (netisknou se s kartou) ]

|»

Nazev nemovité véci: |

Typ nemovité véci: |R0dinn\?d0m ﬂ Typ obchodu: | Neuvedeno » Zdroj ceny: | Neuvedeno

Adresa nemovité véci

KU: Mezafazeno
Kod katastrélniho uzemi:

=
Kraj: ’m E
Okres: ’m E
Obec: | Neuvedeno v | @
ulice: | E
€ p.: ’— 6.0.:’— g

X

Kupni cena: 0 K& Obvykla cena: 0 Kt Platnost ke dni: @

Vyméry Technicky popis

Obestavény prostor 0 m3 DEpCe e ‘

Zastavénd plocha 1. NP: 0 m2 Konstrukce: ’m

W e 0jjm2 Technicky stav stavby: | Neuvedeno

Zapocitatelna plocha: 0,00 m2 Vytdpéni: ’m

Plocha zahrady: 0,00 m2 PorenEaiaT ’— L

Podlahové plocha obytnd / nebytova: 0/ 0 m2 Rok vystavby: ’—
Poéet podlaZi podzemnich / nadzemnich: / Opotiebeni: 0.00 %
Potet jednotek bytovych / nebytovych: /

Rekonstrukce: [~ celkova rekonstrukce [~ diléi [~ stfecha [~ fasdda, zatepleni [~ okna, dvefe [ rekonstrukce vinteriéru domu

Posledni celkova rekonstrukce v roce: Posledni diléi rekonstrukce v roce:

28 Pfidat tuto nemovitost do databaze porovnatelnych nemovitosti | Zavfit |

Pridani z karty Porovnavaci metoda

Dalsi mozZnosti je ulozeni vybrané srovnatelné nemovité véci, kterd byla pouzita v porovnavaci
metode. V detailu srovnatelné nemovité véci (zobrazeni po kliknuti na ikonu "Upravit") se u
dolniho okraje zobrazuje tlacitko "Zobrazit kompletni detail nemovité véci". Zobrazi se vySe
zobrazeny formulaf, ktery je mozné dovyplnit a nasledné ulozit do DPN pomoci tlacitka "Pridat
tuto nemovitou véc do databdze porovnatelnych nemovitych véci (DPN)".
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2.4.8 Sprava certifikatii a moznosti internetu, dil¢i navody
Vzhledem k tomu, ze v soucasné dob¢ jsou mezi uzivateli na pocitacich vSechny operacni
systétmy od Windows XP po Windows 11 a ty se vzajemné lisi ohledné nastaveni, tak pro
usnadnéni byl do menu Ndpovéda pridan piimy odkaz na Spravu certifikatii a Moznosti
internetu.

b Napovéda
@ Nspovéda proNemExpress F1 | B B
Ejl Sprava certifikatu —
| @ Moznosti internetu

Nastaveni smaioveho Kient

Zaregistrovani certifikatu pro CS

m il e Nastaveni ceskych fontt Windows 8
Nastaveni c¢eskych fontu Windows 10
Cislo odhadu v evidenci odhac  Posouzeni nakladu

Identifikace nemovitosti CS

nny dim - bez nebytovych prostor _V_’

|dentifikace nemovitosti
S :lv Zpracovani dohlidky
Developersky projekt

Databaze Valuo

Kliknutim na Sprdva certifikdtit se objevi okno se zaregistrovanymi certifikaty na daném
pocitaéi. Tento nastroj slouzi ke kontrole, zda se jej podafilo spravné zaregistrovat. Spravné
zaregistrovany certifikat je zobrazen na zalozce Osobni.

Kliknutim na MoZnosti internetu se objevi okno ptimo na zalozce Upresnit. Toto okno se
pouziva pro kontrolu parametrit Zabezpeceni pro odesilani odhadt na iPodatelnu.

V sekci Ndavody jsou k dispozici dil¢i kapitoly z manualu pro komplikovanéjsi piipady (napf. k
posouzeni nakladi, k vyplnéni identifikace atd.) a popisy specifickych nastaveni v programu.

2.4.9 Nastaveni prihlaSeni do aplikace NahliZeni do katastru nemovitosti
Pro vyuzivani nacitani dat z katastru nemovitosti - nacteni LV v Identifikaci nemovité véci - je
potieba zvolit zpiisob pfihlaSovani. Vychozi volbou je zaddvani CAPTCHA ovéfeni, tj. opsani
kédu pii nacitani tdaja.

Zména nastaveni se provadi v menu - Volby - Nastaveni - Internetové sluzby.

@ Mastaveni

Program| UzZivatel | Adreséfe‘ Strénka‘ Nastaveni bank‘ Tisk ‘ V\}poEet\ Komunikace Internetové sluzby

Pfenadeni dat z realitnich portala

[¥ Pienést ndzev z vybraného inzerdtu

Nastaveni prihlaseni do aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti

Zpusob pfihla3ovéni: prihlasit Vasim uétem pro pristup do Dalkového pfistupu ﬂ
UL ERT LT E bez prihlaseni. nuiné zadavat CAPTCHA ovéfeni
Heslo: piihlasit Vasim uctem pro piistup do Dalkoveho pfistupu

piihlasit pies Narodni bod pro identifikaci a autentizaci (eldentita)

Pokud byla provedena registrace do sluzeb Ddlkového pristupu, doporucujeme zvolit tuto
variantu a vyplnit pfihlasovaci tdaje k uctu Dalkového ptistupu. Nacitani pozadovanych tdaji
z katastru nemovitosti se pak provadi bez nutnosti nékam se pfihlasovat nebo néco piepisovat.
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3 Zakladni kroky pri zpracovani odhadu

3.1 ZaloZeni nového odhadu, jeho uloZeni, zdloZni kopie
Vytvoteni odhadu se provede kliknutim na ikonu Novy odhad na panelu néstrojii nebo v menu
1ze zvolit nabidku Soubor - Novy odhad.

Program nasledné vyzve k zadani nazvu odhadu (soubor bude mit piiponu *.POS) a vybrani
mista, kam bude odhad ulozen. UlozZeni je mozné do piedem nastavené vychozi cesty, nebo je
mozné zmeénit misto ulozeni kliknutim na tladitko "Zmeénit aktualni cestu pro uloZeni nového
souboru” a nasledné nastavit nové misto pro ulozeni tohoto odhadu.

Zalogit novy soubor *

Zadejte nazev nového souboru
V reZimu automatickeho ukladadni je nutné vidy zadat nazev pro noveé wivareny soubor !

Vychozi cestu a nazev souboru je moiné zménit v menu Volby / Nastaveni - na karté Adresafe

Seznam naposledy zpracovdvanych soubord:

1. 24-16-czob.pos
2. 24-16-caob.rtf

Vychozi cesta: (1 Zménit aktuélni cestu pro uloZeni nového souboru
CA\Users\Capaliniova\Documents\Posudky a Odhady,

MNazev souboru: ||
ok M zrusit

Tento postup je zvolen z divodu snizeni rizika ztraty dat (napt. vypadkem proudu). Program
nyni provadi v nastaveném casovém intervalu bezpecnostni zalohu vSech rozpracovanych
odhadt do samostatného adresare. Pokud dojde k nekorektnimu ukonceni ¢innosti programu,
dokéaze program sam obnovit rozpracovany odhad. Je vSak nutné, aby odhad byl predtim
uloZen pod svym nazvem.

3.1.1 Zalozni kopie - obnoveni pfi poSkozeni souboru *.pos
Soucasné s vytvofenim souboru s pfiponou *.POS se automaticky vytvaii zalozni kopie s
ptiponou *.BAK a uklada se do stejného adresate. Pokud dojde k poskozeni souboru *.POS,
tak je moZné pouZzit tento zaloZni soubor.

V menu Soubor se vybere volba Otevrit. Nasledné v okné Otevrit soubor se zvoli dany adresar,
kde je uloZeny odhad, v dolni ¢asti okna se z rozbalovaci nabidky vybere varianta Zdlozni
soubory programu NemExpress (*.bak) a vybrany zalozni soubor se da oteviit. Tento soubor je
pak potieba ulozit s ptiponou *.POS kliknutim v menu Soubor - Ulozit jako ...

Moy ) | Oevit_|
Soubary typu: |Posud|q( a odhady programu NemExpress (".pos) j Zrusit |

e Posudhy 3 odhady programu MemExpress (" pos)
Textove dokumerty (*rif)

Fotografie, obraz
Zaloini soubory programu NemBExpress (" bak)

=24 -



3.1.2 Otevirani existujiciho odhadu v ramci programu NEMExpress

Jiz ulozeny odhad je mozné oteviit v menu Soubor - Otevrit nebo ikonou na panelu nastroju.
Soubgr Vystup Upr

Ie'. =

Otevitt odhad|.

Stejné tak je mozné vyuzit nabidku naposledy otevicenych odhadi, Ktera se nachazi v menu
Soubor. Pocet naposledy otevienych odhadii je mozné nastavit v menu Volby - Nastaveni -
karta Program, a je mozné volit v rozmezi od 1 - 20 odhadd. Po zméné je potieba potvrdit
kliknutim na OK a zavfit program. Zména nastaveni se provede po novém spusténi programu.

Program

Vzhled: | NemExpress w

Mé&fitko zobrazeni zaddvacich formulaid: | 100%

-

[v Pfivice uZivatelskych licencich pouZit oddé&lena uZivatelska data

[v Pfi startu programu automaticky zjistovat, je-li k dispozici aktualizace

[v Automatické ukladdani posudku [~ wyiadovat zaddni jména souboru ihned pfi vytvoieni

| Jotenial outoootickabo yllsdini conbor- =00 Ly oniguiach)
Potet naposledy otevienych odhadd (1 aZ 20): 5 (zobrazeniv menu Soubor

3.1.3 Nastaveni moZnosti pro ukladani
Interval automatického ukladdni souboru je nastaven na 5 minut. Zménu intervalu
automatického ukladani je mozné provést v menu Volby - Nastaveni - karta Program.

Vychozi cesty pro ukladani a nacitani odhadi jsou nastaveny v menu Volby - Nastaveni - karta
Adresadre. Pokud uvedené cesty nevyhovuji, je mozné je pienastavit pomoci tlacitek "Vyber
adresare”.

Adresaf pro naéitani odhadd: | C:\Users\Capaliniova\Documents\Posudky a Odha []Vybér adresaie
Iv Posudky viech metodik ukladat do jednoho adresare

Adresaf pro uklddani odhadi: | C:\Users\Capaliniova\Documents\Posudky a Odha [CJVybér adresiie

3.1.4 ZruSeni zadavani jména souboru pr¥i vytvoreni
V menu Volby - Nastaveni - karta Program je mozné vypnout pozadavek na pojmenovani
odhadu okam?zité pfi jeho zaloZeni. Stac¢i zrusit zaSkrtnuti u "VyzZadovat zaddni jména souboru
ihned po vytvoreni". V takovém piipadé vSak, pokud odhad nebude nasledné uloZen, mlize v
piipad¢ problému dojit ke ztraté dat.

Program

Vzhled: | NemExpress w

M &fitko zobrazeni zaddvacich formulaid: | 100% -

E

v Pfi vice uZivatelskych licencich pouZit oddélena uZivatelska data

¥ Pfi startu programu automaticky zjiztovat, je-li k dispozici aktualizace

v Automatické ukladani posudku & VyZiadovat zadani jména souboru ihned pfi vytvoreni
Interval automatického ukladani souboru: 5,00 (v minutach)
Potet naposledy otevienych adhadd (1 aZ 20): 5 (zobrazeniv menu Soubor)
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3.2 Zpracovani ocenéni

3.2.1 Volba metodiky

Program NEMEXxpess je spoleény pro vSechny bankovni ustavy, které piedtim mgély
samostatné programy tfady NEMExpress, pficemz kazdym rokem dochédzi k rozsifovani
nabidky metodik.

Jako prvni krok po zalozeni odhadu je zapotiebi zvolit spradvnou metodiku, ve které je
pozadavek ocenéni vypracovat.

Titulni strana

Metodika: ¢soB (Retail) B @ CSOB Hypoteéni ¢ CSOB stavebni spofitelna
Odhad &.: Skupina Ceské spofitelny ¥ i odhadce;l .
- " [ ——————| g e
Vypracovat odhad jako: | ELSUGASSIS * | CSOB (Retail) Hypoteéni
. . _ Skupina Raiffeisen bank *| CSOB kemeréni nemovitosti GOB banka

B Skupina Wiistenrot (nyni Moneta) *| CSOB stavebni spoitelna
Typ ocenéni: Max banka |
Ugel ocenéni: mBank =l

S ina MONETA Money B: »
Za pHftomnost kupina MONETA Money Bank

Equa bank
N&zev nemovité véci: Sbherbank CZ
Datum mistniho %etfeni: | Oberbank AG Datum vyhotoveni: @ [~ dtto
Podle stavu ke dni: %erank tum prevzeti podkladi: @l [~ dito

Ceska komora odhadcu majetku
obled : UZivatelsky definovana

jednatel s Creditas

-r.]. L Banka Creditas ,@Banka |

Nabidka aktivnich metodik se upravuje podle opravnéni kazdého uzivatele.

3.2.2 Uzivatelsky definovana metodika
K dispozici i univerzalni metodika "Uzivatelsky definovana". Jedna se o metodiku pro trzni
ocenovani, kterou je mozno pouZit pro notafe a pro bankovni Ustavy, které nemaji vlastni
program pro ocenovani (pokud to umoziuje).

V menu Volby - Nastaveni - Karta UzZivatelska metodika je mozno zadat nazev banky, logo, e-
mail pro elektronické zaslani a naskenované razitko s podpisem (to se automaticky vlozi na
titulni stranu).

G’ Nastaveni

Program | Uzivatel | Adresare

Stra'nka| Nastaveni bankl Tisk l Wpoéet[ Komunikace | Internetové sluzby BUFVEI G C RS eI E]

Nastaveni uzivatelsky definované metodiky

Nazev metodiky: | Zadejte nazev banky

Elektronicka adresa: |

Logo metodiky: Podpis, razitko:

XOEo R
XOE QR o8
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3.2.3 Zpusoby cislovani odhadi
Nékteré banky maji svij vlastni systém ¢islovani odhadi (vlastni ¢iselné fady) a s tim se vaze i
ruzny zpusob vypliiovani kolonky pro ¢islo odhadu pfimo v programu. Pii ¢islovani odhada

jsou povoleny pouze Cislice a ptipadné znak /.

Ceska spofitelna

Stavebni spofitelna Ceské spotitelny
Erste bank

Waldviertler Sparkasse Bank AG
CSOB stavebni spofitelna

Moneta stavebni spofitelna

Max banka

mBank

Banka Creditas

- vypliiuje se pouze poradové Cislo odhadu
- cely tvar Cisla se sestavi automaticky pifi vystupu
ve tvaru cislo odhadce / poradové cislo odhadu / rok

Ceska spofitelna - znalecky posudek

- nutno vyplnit celé ¢islo posudku

skupina CSOB

- vyplituje se celé¢ cislo odhadu ve tvaru cislo
odhadce / rok / poradové cislo odhadu (999/99/999)

Raiffeisen bank

MONETA Money Bank
Oberbank AG

AirBank

Ceska komora odhadcti majetku
Uzivatelsky definovana

- nutno vyplnit celé ¢islo odhadu

Raiffeisen stavebni spofitelna RSTS

- nutno vyplnit celé ¢islo odhadu

- v piipad¢ opravy se piidava -O s pofadovym
¢islem (napt. -O1)
- v piipadé dodatku se ptidava -D s potfadovym
Cislem (napt. -D1)
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3.2.4 Typ vystupu, piredmét a typ ocenéni, volba pouZit v ocenéni
Typ vystupu
Dle zékona €. 151/1997 ve znéni ¢. 237/2020 a pozdéjsich je potieba rozliSovat, zda se jedna o
odhad trzni hodnoty nebo odhad obvykié ceny. O obvyklou cenu se jedna pouze v tom piipadé,
ze spliuje §2 odst. 2, tj. obvykla cena se ur¢i porovnanim ze sjednanych cen.

Vypracovat odhad jako: Odhad trinihodnot\ru

Pfedmé&t ocenéni: Odhad obvyklé ceny  hd
Odhad trzni hodnoty
[

s |

Typ ocenéni:

Piedmét ocenéni

Polozkou Predmeét oceneni se voli zakladni zatfidéni nemovité véci, kterd je hlavnim
pfedmétem ocenéni. Nabidka se li§i podle vybrané metodiky (banky) a dale zda je nabidka
zékladni nebo rozsifena o komerc¢ni objekty (mezi komercni objekty patii i ocenéni skupin vice
nez 3 objekti).

Predmét ocenéni: Rodinny dim - bez nebytovych prostor |4

Typ ocenéni: Rodinny dim »
. 31 »
Ucel ocenéni: By’(ovaje‘dnotka

. o Nebytovy prostor »
REEIIETEIATEE Objekt pro individualni rekreaci »
Datum mistniho Setfeni: Jednoducha stavba »

Pozemek pro rezidenéni vystavbu
Skupina (2 a vice)

Podle stavu ke dni:

»

Bytovy dum L4

Objednatel Polyfunkéni objekt ,

Titul pfed jménem: Hala (provozni objekt) '

Jméno: |7 Areadl b

Titul za jménem: Objekt sluzeb a ob&anske vybavenosti *

S gbjektp:(o spc:(l_ ubyt a rekrea:;i :

ozemek pro komeréni vystavbu

Ulice: I— Pozemky ostatni L

Obec: Developersky projekt »
Telefon: |— Ostatni

Typ ocenéni

Polozka Typ ocenéni mize nabyvat tfi hodnot (stavajici, novostavba ve vystavbé, v
rekonstrukci), v piipadé metodiky skupiny CSOB péti hodnot (stavajici, novostavba ve
vystavbé, novostavba dokoncena, v celkové rekonstrukci, s probihajicimi zménami) a v
pfipadé ocenéni pozemki dvou hodnot (sou€asny stav, soucasny a budouci stav). Podle této
polozky se tidi, zda se bude stanovovat obvykla cena pro soucasny stav nebo obvykla cena pro
soucasny a budouci stav (v piipadé Ceské spofitelny se stanovuje NHZP).

M

Pokud je vybrana hodnota "novostavba ve vystavbé" ¢i "novostavba dokoncend", provadi se
ocenéni pro budouci stav, pficemz na karté¢ Vécnd hodnota na zédloZzce Vybaveni se vyplni
rozestavénost stavby ke dni mistniho Setteni.

Pokud je vybrana hodnota "v rekonstrukci”, "v celkové rekonstrukei" nebo "s probihajicimi
zménami”, lze v programu vyhodnotit dva nezavislé stavy - stdvajici a budouci stav pro

vécnou hodnotu, porovnavaci metodu a vynosovou metodu.

Pouzit v ocenéni

Jelikoz ne vzdy je potifeba provadét vSechny nabizené metody - naptiklad vynosovou metodu,
nebo provadét porovnavaci metodu pro stavajici 1 budouci stav, je na tyto karty umisténa
moznost "Pouzit v ocenéni”. Pokud na danou kartu neni v prabéhu vypracovani kliknuto, je
vychozi stav bez zaskrtnuti. Pokud se na danou kartu klikne, nabidka se zaskrtne a pokud neni
cilem metodu pouZit, je nutné toto zaskrtnuti zrusit.

Porovnavaci hodnota - stavajici stav

Varianta: | Porovnévacfmetodaﬂ ‘ ¥ PouZitv ocenénl,
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3.3 Odeslani odhadu do banky

Odesléani odhadu se tidi dle metodiky dané banky. Nékteré banky maji své vlastni produkty pro
odeslani odhadu. V piipadé skupiny CSOB se jedna o iPodatelnu, v piipadé CSOB stavebni
spofitelna se jedna o e-podatelnu, v piipadé Ceské spofitelny se vystupni soubor nahrava do
systému REV (Partner24). U ostatnich bank se odhad odesila elektronickou postou (e-mail),
ptipadné se nahrava do ulozisté (Raiffeisen bank).

Pro odeslani odhadu elektronickou postou je zapotiebi mit poStovniho klienta (napt. Microsoft
Outlook ¢i Thunderbird), kde jsou nastaveny postovni ucty, které slouzi pro bézné odesilani a
piijimani elektronické posty. Pfipadné mit nastavené¢ho Interniho postovniho klienta v ramci
programu NEMEXpress.

3.3.1 Varianty odesilani odhadi dle jednotlivych bank
Odeslani, ptipadné vygenerovani vystupu, se provadi v menu z nabidky Fystup. Pii tomto
kroku jsou vygenerovany soubory, které jsou jiz pojmenované piesn¢ podle pozadavki
jednotlivych bank. Pro tspésné odeslani a zpracovani v bankach je nutné tyto nazvy nemeénit.

skupina Ceska spofitelna - program vygeneruje vystupni soubor *.ZIP
- tento soubor se pak nahraje do systému REV

skupina CSOB - z programu se odhad odesila ptfimo na iPodatelnu
- program odesila soubory *.PDF a *. XML
- podepisovani dig. certifikdtem
POZOR: certifikat musi byt komeréni

CSOB stavebni spofitelna - z programu se odhad odesila pfimo na e-podatelnu
- program odesila soubory *.PDF a *. XML
- podepisovani dig. certifikatem (idealn¢ komeréni)

Raiffeisen bank - odesilani e-mailem - program odesila soubory
Raiffeisen stavebni spofitelna *.PDF a * XML
- nahrdni do ulozist¢ - ve Vystupu samostatné
vygenerovat *.PDF a *. XML
Moneta stavebni spofitelna - z programu se odhad odesila e-mailem
(diive Wiistenrot) - program odesila soubor *.PWE

- podepisovani dig. certifikatem

mBank - z programu se odhad odesila e-mailem
- program odesila soubor *.ZIP, ktery obsahuje
*.PDF a * XML
- podepisovani dig. certifikatem

Max banka - z programu se odhad odesila e-mailem

Oberbank AG - program odesila soubory *.PDF a *. XML

Equa bank

AirBank

Banka Creditas

MONETA Money Bank - program vygeneruje soubory *.PDF a *. XML
- tyto soubory se pak nahraji do datového skladu
- podepisovani dig. certifikatem
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3.3.2 Nastaveni interniho klienta elektronické posty
Pokud odhadce nevyuziva zadny program pro elektronickou postu (napt. MS Outlook, Mozilla
Thunderbird apod.) a pro pfistup do své e-mailové schranky vyuziva ptimo webové rozhrani
(naptf. na www.seznam.cz), je mozné pro odesilani odhadi pfimo z programu NEMExpress
vyuzivat interniho klienta elektronické posty.

V menu Volby se klikne na Nastaveni a vybere se zalozka Komunikace. Zde se v rozbalovaci
nabidce vybere varianta interniho emailového klienta (pro odesilani pres Seznam, Centrum,
Google, ...).

fi’ Nastaveni

Program | Uzivatel | Adresél’e} Strénka} Nastaveni bank} Tisk } Vypocet Komunikace } Internetove sluibvw Uzivatelska metodika

E-mailova posta

CIGE G I EG TS EHBITE WLl interniho emailového klienta (pro odesilani pies Seznam, Centrum, Google,...) n
Doménové jméno mého poitovniho serv| yychozi emailovy program ve Vasem poéitaéi (Outlook. Thunderbird....)
Zobrazované jméno odesilatele: ,m interniho emailového klienta (pro odesilani pfes Seznam, Centrum, Google....)
Vaie adresa elektronické poity: | nemexpress @seznam.cz [¥ Kopie zpravy do me e-mailové schranky
Heslo k e-mailové schrance: e [~ zobrazit heslo

Z nabidky se vybere Doménové jméno mého postovniho serveru, napiiklad seznam.cz,
volny.cz apod. podle toho, od jakého poskytovatele je e-mail (to, co je za zavinacem).

ﬂ’ MNastaveni

Program| Ufivatel | AdreséFe} Strénka} Nastaveni bank} Tisk } Vypofet Komunikace 1 Internetové 5|uibvl Uzivatelska metodikal

E-mailova posta
Pro odesilani e-ma3i

ilového klienta (pro odesilani pfes Seznam, Centrum, Google,...)
Doménové jméno mého postovniho serveru: | seznam.cz ¥

mjmm e o nopf Ing. Jan Novdk
Vase adresa elektronické posty: | nemexpress @seznam.cz [¥ Kopie zpravy do mé e'maﬂﬂ@
‘ sssssssans [~ zobrazit heslo

Heslo k e-mailové schrance:

Dalsi tidaje se tykaji pfimo Vaseho uctu.

Zobrazované jméno odesilatele: zobrazuje se u e-mailt, napt. Vase jméno a piijmeni

Vase adresa elektronické posty: e-mailova adresa VaSeho uctu (napf. nemexpress@seznam.cz),
pficemz se vyplni pouze ¢ast ped zavinadcem.

Je mozné zaskrtnou "Kopie zpravy do mé e-mailové schranky", ¢imz kopie kazdého zaslaného
e-mailu do banky bude téz zaslana na zadanou adresu.

Heslo: heslo k Vasemu uétu. Pro lepsi zadavani je zde moznost zaSkrtnout "zobrazit heslo".

V pfipad¢, Ze se jedna o e-mailovy server, ktery neni uvedeny v nabidce, vybere se jiny e-
mailovy server. V tomto piipadé¢ je potfeba vyplnit piesné nastaveni SMTP serveru
poskytovatele Vasi emailové schranky. Tyto informace jsou vétSinou k dispozici na
internetovych strankach vétsiny poskytovatelll. Nasledné se klikne na OK a nastaveni se uloZi.

ﬁ’ Nastaveni

Program | Uzivatel | Adresé?e‘ Strénkal Nastaveni bank‘ Tisk I Vypotet Komunikace I Internetové sluibyl Uzivatelska metodikal

E-mailova poita

Pro odesilani e-mailové posty pouZivat: | interniho emailového klienta (pro odesilani pfes Seznam, Centrum, Google,...) LI
Doménové jméno mého poitovniho serveru: m

Zobrazované jméno odesilatele: | PLUTO-OLT s.r.0. napF Ing. Jan Novék

Va3e adresa elektronické poity: | nemexpress@pluto.cz napf. jan.novak@email.cz [v Kopie zprdvy do mé e-mailové schrinky
Server odchozi posty (SMTP)

Adresa: [ smtp.pluto.cz
Zabezpeceni: | bez zabezpeteni ¥
Port: 25  (obwykle port 25)
[V ServervyZaduje ovéfeni pfistupu

UZivatelské jméno: | nemexpress@plutol.cz

Heslo k e-mailové schrance: | FEEEreaes [~ zobrazit heslo
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3.3.3 Problém s odeslanim na iPodatelnu

Problém s odeslanim na iPodatelnu muaze byt zplisoben vice ditvody:

1) iPodatelna je neaktivni

Kontrola pomoci pfimého piihlaSeni pies webové rozhrani zadanim internetové adresy
https://ipodatelna.hypotecnibanka.cz. Pokud se nepodafi piihlaseni, tak iPodatelna v dany
okamzik nefunguje. Zde je mozné téz piimo kontrolovat stav jednotlivych podani.

2) Certifikat neni platny nebo je Spatné nainstalovany
V programu NEMEXxpess v menu Ndpoveda piimy odkaz na Spravu certifikatu.

Mapovéda

Mapovéda pro NemExpress  F1

MoZnosti internetu

O aplikaci MEMExpress ...

Kliknutim na Sprdava certifikatii se objevi okno se zaregistrovanymi certifikdty na daném
pocitaci. Je nutné, aby certifikat byl zobrazen na zaloZzce Osobni a déle je potfeba zkontrolovat
datum platnosti certifikatu, zda ndhodou neni prosly.

Zamieny udel: [<vge> v
Ostatnl’ usivatelé | Zprostedkujid certifikaéni autority | Davéryhodné kofenové ce ¢ [ * |

—
Vystaveno pro Vystavitel Datum uk... | Popisny n
El 1.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016 21.11.2017 | <Z&dny>
= 1.CA Public CA/RSA 07/2015 21.11.2017 ) <Zadny>

3) Neni komer¢ni certifikat, ale doslo k prodlouZeni kvalifikovaného

Pro odesilani odhadti na iPodatelnu je zapotiebi, aby se jednalo o komeré¢ni certifikat (v
ptipad¢ certifikatu ICA). Kvalifikovany certifikat ICA nyni slouzi pouze pro podpisy e-mail a
dokument.

Zamysleny Gcel: | <Vie> v

Osobni | statr uivatelé | Zprostfeduic certfikadnt autortty | Divéryhodné kofenové el |

Vystaveno pro Vystavitel Datum uk... Popisny n

E 1.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016 21.11.2017 <Zadny>
= 1.CA Public CA/RSA 07/2015 21.11.2017  <Zadny>
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4) Kontrola zabezpeceni

V Napovéde je varianta Moznosti internetu. Zde na zalozce Upresnit je potieba sjet az na
polozku Zabezpeceni a zkontrolovat, zda jsou nize uvedené polozky spravné zaskrtnuté.

& Internet - viastnosti ?
Obecné Zabezpedeni Osobni Gdaje Obsah
Pripojeni Programy Upfesnit
Nastaveni

[:] Vidy zobrazovat popis obrazkd

&4 Zabezpeceni

Losas b b L b & L

Kontrolovat odvolani certifikatd serveru™
[] Kontrolovat odvolani certifikatd vydavatele
Kontrolovat podpisy staZenych program(
[ Neukiadat Sifrované stranky na disk

Odesilat web(m navEth 0 pternet Exploreru Zadost
Poutivat protokol SSL 3.0
PouZivat protokol TLS 1.0
PouZivat protokol TLS 1.1
[v] Pouzivat protokol TLS 1.2
[v] Pouzivat protokol TLS 1.3 (experimentalni)

Povolit integrované ovéfovani systému Windows™

tnim smiSenyr

3.3.4 Problém odesilani zptisobeny uloZenym neplatnym certifikatem

V menu Volby - Nastaveni - na zalozce Nastaveni bank je ulozen pivodni certifikat, ktery jiz
ma proslou platnost. Je nutné kliknout na tlacitko "...", vybrat aktualné platny certifikat a zavtit
kliknutim na OK. Pfipadné pomoci tlacitka s kiiZkem nastaveny certifikat vymazat.

Skupina Hypote&ni banka a £50B
Identifikdtor odhadce: | 777
Digitélni certifikét pro podpis odhadu:

]

3.3.5 Vystupni PDF soubor je prilis velky
Jedna se o ptipad, kdy do textového pole v odhadu byl zkopirovan text z jiného programu nebo
internetu (napf. popis srovnatelné nemovitosti). Pokud se nejedna o standardni font, uklada se
do vystupniho souboru PDF i knihovna daného fontu. Je potfeba na konci kazdého
zkopirovaného textu stisknout kombinaci klaves CTRL + M. Tim se nastavi vychozi font.
Pak teprve znovu vygenerovat vystup pro odeslani. PDF soubor by jiZ m¢l mit béZnou velikost.
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3.4 Typy vystupnich dokumentii

V ramci menu je nabidka Vystup, v niZz se nachdzi moznosti pro praci s vystupnim souborem
odhadu.

Soubor Vystup  Uprawy Vlofit Format Mastroji
= Vystup do RTF ...
— Vystup do PDF ...

% Oteviit externg

& Tisk ... Ctrl+P
Titul @, Prohlédnout odhad Shift+F3
3 Upravit odhad Ctrl+F9

Vygenerovat odhad pro systém REV

Volbou Vystup do RTF se vygeneruje soubor *.rtf, ktery se automaticky ulozi na stejné misto,
kde je uloZzeny i odhad *.pos. Tento soubor *.rtf je mozné otevtit v jakémkoli textovém editoru
(naptiklad MS WORD) a dale s nim pracovat, vytisknout apod. Vzhledem k tomu, ze vystupni
soubor *.rtf ma ¢asto po Gpravach pfili§ velkou velikost, je doporuceno jej nejprve ulozit do
formatu *.doc nebo *.docx (pro MS WORD) a nasledné jej upravovat.

Volbou Vystup do PDF se vygeneruje soubor *.pdf, ktery se automaticky ulozi na stejné misto,
kde je ulozeny i odhad *.pos.

Volbou Otevrit externé se zobrazi okno pro vybér mista ulozeni, do kterého se ulozi soubor
*.rtf a automaticky se otevie napiiklad v MS WORD (pokud je vychozi textovy editor).
Nésledné je mozné s nim pracovat jako pti varianté Vystup do RTF.

Volbou Prohlédnout odhad se zobrazi vystupni soubor piimo v textovém editoru, ktery je
soucasti programu NEMExpress. Pii této varianté nelze vystupni soubor editovat. Je mozné jej
ulozit ve formatu *.rtf (a nasledné jej otevfit napi. v MS WORD a dal s nim pracovat),
pfipadné ho vytisknout.

Volbou Upravit odhad se zobrazi vystupni soubor pfimo v textovém editoru, ktery je soucasti
programu NEMExpress. Oproti pfedchozi varianté lze v tomto pfipadé¢ obsah editovat. Je
mozné jej ulozit ve formatu *.rtf (a nasledné jej oteviit napt. v MS WORD a dél s nim
pracovat), ptipadné ho vytisknout.

Moznost Vystup do XML se zobrazuje u bank, kdy se jednotlivé vystupni soubory (*.pdf a
* xml) nahravaji do uloZzisté. Je mozné tak samostatné vygenerovat *.xml.

3.5 Upraveni vystupu pied exportem do PDF pro odeslani do banky
Neékdy se stane, Ze je potfeba mirn¢€ upravit vystup odhadu pfed findlnim generovanim PDF
pro odeslani do banky. Napft. v ptipad¢ Reiffaisenbank se do zastavni smlouvy kopiruje znéni
pfedmétu ocenéni z odhadu, ktery je automaticky sestavovan programem. V
komplikovanégjSich pfipadech se muze stat, ze vygenerovany predmét ocenéni neodpovida
skutecnosti a je nutné ho upravit tak, aby se PDF vygenerovalo z takto upraveného vystupu.

V tomto piipadé se pouzije volba Upravit odhad. Vystupni soubor se zobrazi v textovém
editoru, ktery je soucasti programu NEMExpress. Nasledné se naptiklad upravi znéni predmétu
ocenéni. Po tpravé textu se rovnou klikne na Vystup - Odeslat odhad e-mailem. Soubor PDF,
ktery se odesilad do banky, se tak vytvoii z takto upraveného vystupu. Po odeslani si upraveny
vystup dejte ulozit do RTF a teprve pak jej zaviete.
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4 Popis jednotlivych karet

4.1 Karta Titulni strana
Tato karta obsahuje zakladni informace, které se uvadi na titulni stran¢ vystupu odhadu. Jsou
zde uvedeny informace tykajici se odhadu (volba metodiky, ¢islo odhadu atd.) a objednavatele
a piipadné dalsi kolonky, které jsou specifické pro jednotlivé banky (napiiklad v p¥ipadé Ceské
spofitelny se jedna o vystavitele kontaktniho listu, v piipadé CSOB Hypoteéni banky vybér
pobocky apod.).

Titulni strana

Metodika:

Odhad &.: ’7 Cislo odhadu v evidenci odhadce: ’— x Raiﬁeisen
Vypracovat odhad jako: ’m BANK
Predmét ocenéni: | Rodinny dim - bez nebytovych prostorﬂ

Typ ocenéni: ’m [~ Pravo stavby

Utel ocenéni: J

Za pfitomnosti: |
Nazev nemovité véci: |

Datum mistniho 3etieni: @ Datum vyhotoveni: @ [1ldtto
Podle stavu ke dni: @ [ dtto  Datum pfevzeti podkladi: [~ dtto

Objednatel ¥ Banka
Titul pfed jménem: ’7

Jméno: | Pfijmeni: |

Titul za jménem: ,7

Spoleénost: [ ico: | DIE: |

Ulice: l— Cislo popisné: ’— Cislo orientaéni: l—
Obec: ’— psc: ’7

Telefon: ’7 E-mail: ‘

Cislo objednavky: ’7 Datum objedndvky: ’7 @

Pobotka: |

Objednatel: | Klient

Fotografie 1 Fotografie 2

. =[0
. =[0

PH=0K¢ Vynos = 0KE Repro. = 0 K&

Na zavér se vkladaji dvé fotografie ocenovaného objektu, které budou na titulni strané
vystupu.

Pro praci s fotografiemi slouzi 7 ikon po levé strané: oteviit ze souboru (vlozit obrazek), ulozit
do souboru (ulozeni obrdzku z programu), upravit (otevie se editor fotografii), naskenovat
(skenovani pfimo do programu), vlozit ze schranky (vlozeni obrdzku ziskaného naptiklad
pomoci funkce Print Screen nebo zkopirovanim do schranky), oramovat (oramovani obrazku),
odstranit (smaze obrazek).
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4.2 Karta ldentifikace nemovité véci - kromé Ceské sporitelny

Karta lIdentifikace nemovité véci slouzi k presnému popisu oceiiovanych nemovitych véci
podle katastralni specifikace. Udaje na tuto kartu se zadavaji dle vypist z katastru nemovitosti.
Vsechny udaje (pokud jsou v katastru evidovany) se ovétuji vici katastru nemovitosti.

V katastru nemovitosti se stavby kontroluji podle &.p. nebo &.e. a &asti obce, vlastnici podle RC
nebo ICO a parcely podle parcelniho ¢isla a katastralniho tizemi.

Nejprve je potteba zvolit, zda se jednd o jedno LV, vice LV v jednom katastralnim Gzemi nebo
vice LV v rlznych katastralnich tzemi. Tato volba mé nasledné vliv na rozlozeni a validaci
dat.

Poznamka: V ptipad¢ ocenéni 1 jednotky, ktera se nachézi v domé zapsaném na stejném LV
jako pozemek, je mozné pouzit variantu "Na jednom LV".

Nemaovitost jsou zapsany: & Najednom LV ™ Na vice LV v jednom k.G ™ Na vice LV v riznych k.a

Vyplni se ¢islo listu vlastnictvi a dale se uvedou pozadované informace o zatfidéni do
katastralniho Gzemi (nejrychlej$im zptsobem je pfimo zaddnim kodu katastralniho uzemi do
kolonky "Kod ku:") v¢etné ulice, ¢isla orienta¢niho a PSC.

Nésledné se postupné vypliluje seznam vlastnikli, staveb, pozemkl a ptipadné jednotek ¢i
prava stavby.

V ramci jednotlivych pfedmét ocenéni se vyskytuji ¢tyii verze formulare.
1) pro vétsinu objekti:

VLASTNICI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manzeld, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - lednotka pfidatného spoluvlastnicti, PSPS - Prévo stavby pfidatného spoluvlastnictvi

Typ | RE/IEO | Iméno a pfijmeni { Nazev Adresa Vlastnick\'!...|/|Vijenov... | Ovéfenao| Detail

Pridat daléiho viastnika ...

STAVBY
Poznamka: v pFipadé budov, které maji vice £asti (vchodi) je nutno do polotky Cislo budovy zadat viechny £asti budovy. Lze poufit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126

Cast obce Typ stavby Cislo budowvy | Pougit |DvéFen0| Detail |

Pridat dalsi stavbu ...

PRAVA STAVBY

K poze... | | Ugely prava stavby Konec platnosti | Pouiit |Ovéfeno| Detail |

Pridat dali pravo stavby ...

POZEMKY

Parcelm‘...l |Pffpodd...| Pffdl‘ll Druh éislovani Pivod pozemku Vyméra Druh pozemku | Pouiit |DvéFeno| Detail

Pfidat dalii pozemek ...
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2) pro jednotky:

VLASTNiCI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manzell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, IPS - lednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Prave stavby pfidatného spoluvlastnictvi

Typ | RE/I1EO | Jméno a piijmeni / Nazev Adresa Vlastnick\ir...|_-’|Vijenov...|Ovéfeno| Detail |

Pridat daliiho viastnika ...

STAVBY

Cislo Lv:

Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice £4sti (vchod{) je nutno do polodky Eislo budovy zadat vEechny £asti budowy. Lze poudit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126.

Cast obce Typ stavby Cislo budovy | Pouit |Ovéfeno| Detail |

Pridat dalsi stavbu ...

JEDNOTKY
Cislo Lv:
Jednotka v budové | & p. Cislo jednotky | Spoluvlast... |f|Sijenov... Zpuisob vyufiti | Pouiit |O\léfeno| Detail |

Pridat dalsi jednotku ...

POZEMKY
Cisla Lv: [~ dtto stavba
Parcelm’...' |Pff podd...l pc dil | Druh éislovani | pivod pozemku Vyméra Druh pozemku | Pouiit |Ovéfeno| Detail |

Pridat dalii pozemek ...

3) pro polyfunk¢ni objekt:

4.2.1

Pti vyplnéni konkrétniho vlastnika se nejprve vybere varianta "Typ". Kromé uvedenych
ptipadl se na listu vlastnictvi jest€¢ mize vyskytovat typ "MCP". Tento typ (napf. u manzelstvi

VLASTNICI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Prévnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manzell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, IPS - Jlednotka pfidatného spoluvlastnicti, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictvi

Typ | RC/I1IEO | Iménao a pfijmeni / Nazev Adresa Vlastnick\'(...|,’lVijenov...lOvéfeno Detaill

Pridat dalsiho viastnika ...

STAVBY
Poznamka: v piipadé budov, které maji vice £&sti [vehodd) je nutno do pologky Cislo budovy zadat viechny Easti budovy. Lze poudit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126.

Cast obee Typ stavby Cislo budowy | Pouit |Ovéieno| Detail |

Pridat dalsi stavbu ...

JEDNOTKY

Jednotka v budové C.p. Cislo jednotky Spoluvlast...|/|Sijenov... Zpisob vyuZiti | Pouiit |Ovéfeno| Detail |

Pridat dalii jednotku ...

POZEMKY

Parcelnl’...l |Pﬁ podd...l pc dil | Druh cislovani Plvod pozemku Vyméra Druh pozemku | Pouiit |Ovéfen0| Detail |

Pridat dalii pozemek ...

Vlastnici - FO, PO, SIM

uzaviranych v cizing) je ekvivalent k "SJM".

Pro kazdého vlastnika se vyplni rodné &islo, piipadné ICO (podle vybraného typu) a vyplni se
vlastnicky podil na ocefiované nemovité véci. Takto vyplnény zdznam se oveéti kliknutim na
tlacitko "Overit v KN". Pokud ovéfeni probéhne v poradku, doplni se automaticky vSechny

zbyvajici kolonky pro vlastnika.

V ptipadé typi, které se vazou k pridatnému spoluvlastnictvi, je potieba vyplnit pozadované
udaje na karté, ktera se objevi po kliknuti na tlacitko "Detail". Pokud uvedené informace jesté
nejsou v katastru nemovitosti evidovany, tak se pouzije manudlni rezim (zaskrtnutim moznosti

"Zadat udaje manualne™).
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V pribehu ovétovani mize dojit i k nejednoznacnosti, kdy jednomu identifikétoru odpovida v
databazi katastru nemovitosti vice zdznamu (napi. Hlavni mésto Praha i Narodni vybor hl. m.
Prahy). V takovém piipad¢ program nabidne vSechny moznosti pro dany identifikator a je
potieba zvolit spravnou verzi, kterou je potteba potvrdit tlacitkem OK.

Zadavani SJM

Obdobny postup je 1 v piipadé¢ typu "MCP". Zadavani udaji se provadi na karté "LV-
Vlastnik", ktera se objevi po kliknuti na tlacitko "Detail”. Zde se vyplni obé rodna ¢isla a
piipadné se uvede vlastnicky podil na dané nemovité véci. Vyplnéni rodnych ¢isel musi byt ve
stejném poradi, jak to je evidované v katastru nemovitosti, tj. manzel - manzelka.

@
Typ vlastnika: SIM w
Rodné éislo:
Vlastnicky podil: | 1/ 1
|
Titul:
Iméno: | |
Prijmeni: | |
Ulice &.p./E.0. / !
Obec: [ pst: | [ psc: |
Stat:
I=i [ Zadat udaje manualné
oK ¥ Ovéfit

Pokud se provadi zadavani v manualnim rezimu (zaskrtnuti moznosti "Zadat idaje manualng¢"),
je nutné vyplnit kolonku "Nazev SJM" (napt. SJM Novak Jan a Novikovad Jana). Obsah této

24

kolonky se pak pfendsi na titulni stranu vysledného odhadu.

Zadavani dosud neevidovanych osob
Pokud dany vlastnik jesté v katastru nemovitosti neni evidovany, tak se vyplnéni provede v
manualnim rezimu na karté "LV-Vlastnik", ktera se objevi po kliknuti na tlacitko "Detail".

OvéFenoJ,Detaj,L |

- ‘ Detail) Ovéfitv KN |
|

Zde je potieba zaskrtnou moznost "Zadat udaje manudlne" a nésledné vyplnit vSechny
pozadované kolonky. Vyplnéné kolonky se vSak v takovém piipad¢ neovéfuji viuci katastru
nemovitosti.

€ LV - Viastnik - [u] X

Typ vlastnika: FO =

—

1/ 1

Rodné &islo:

Vlastnicky podil: |

Titul:

—

Iméno: |

Pfijmeni: |
Ulice &.p.fE.0. 7

Obec: [ psc: |

stét:

5 It 7adat udaje manualné
OK
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4.2.2 Zadavani cizincu

V piipadé€ cizinct, ktefi nemaji vydané rodné Cislo, je potieba provést vyplnéni v manudlnim
rezimu (tlacitko "Detail" a zaSkrtnou moznost "Zadat uidaje manudlne"). Do kolonky pro rodné
¢islo se vyplni 6 Cislic, které se cizincim v CR ptidéluje, a doplni se ostatni pozadované udaje.

CSOB Hypote¢ni banka
Pokud cizinec nema pfidélené identifika¢ni Cislo, nebo iPodatelna zadané cislo odmita
akceptovat, vyplni se do kolonky pro rodné ¢islo "090909/9999".

2.3 Stavby
Stavby evidované v katastru nemovitosti jsou identifikovany ¢asti obce, kterou je potieba
vybrat z nabidky "Cast obce", a ¢islem popisnym ¢i evidennim.

Ne vidy je ¢ast obce shodna s katastralnim vizemim. "Cdst obce" je na listu vlastnictvi
uvedena v ¢asti B piimo u dané stavby (napf. katastralni izemi je Vysoké Myto, ale ¢ast obce
je Litomyslské Predmésti).

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.201¢ 13:35:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Isti d Orlieci Obsc: 581186 Vyscke Myto

List wlastnictvi: 4032

bl Iny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
G
Parcela Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zplisob wvyuZiti Eptfiscb ochrany
1553 182 zastavéna plocha a rozsahlé chranéneé
nadvofi uzemi
Na pozemku stoji stavba ‘:@myélské PfedeEDé.p. 529, 530, byt.dim
1554 194 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

nadvoil uzemi
stoji stavba Litomyslské Pfedmésti _»&.p. 529, 530, byt.dim

C.

é,j%dﬂ.‘_‘.‘tkf pr}ssb vyuEiti na LV jednotky I 3
529/1 byt 4687 byt.z. 136/1000
U stavby se nasledné z rozbalovaciho menu vybere spravna ¢ast obce:
STAVBY
Pozndmka: v pFipadé budov, které maji vice Zdsti (vchodd) je nutno do polozky Cislo budovy zadat viechny £asti budovy. Lze pouit zépis 123,124,125,126 nebo 123-126.
Cast obce \ ‘ Typ stavby | Cislo budovy | Pouiit |Ovéfeno| Detail |
&
[L\tnmyé\ské pPredmé v| IBudova s islem popisnym v| |529,530 3 ~ Detail ‘ Ovéreno |
i avbu ... |
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Stavba s vice Cisly popisnvmi

Vyskytuji se piipady, kdy budova ma vice Cisel popisnych (rozhodujici je zapis v KN). V
takovém pripad¢ se do kolonky "Cislo budovy" vypiSou vSechna ¢isla popisna, napiiklad ve
formatu "2690-2699,2701".

Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice ¢asti {vchodd) je nutno do pologky Eislo budovy zadat viechny Easti budowy. Lze poudit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126

Typ stavby | Cislo budovy | Poudit |OvéFeno| Detail |

~||2690,2691,2692,2693,26 W =

Cast obce |
|zabahlice

Pridat dalsi stavbu ... |

~| [Budova s tislem popisnym Detail | Ovéfeno |

V ptipad¢ budovy s vice ¢isly popisnymi je v katastru nemovitosti tato budova evidovana pod
vybranym jednim c¢islem popisnym. Naptiklad vysSe uvedena budova je v katastru nemovitosti
vedena pod ¢.p. 2701.

Jednotka v budové |

C.p.

| Cislo jednotkylSpoluvlast... |f|SP jmenov... |

Zpusob vyuZiti

| Pouiit |OvéFeno| Detail |

|zab&hlice, &.p. 2701, LV bez & ~| [2699

Pfidat daléi jednotku ...

[1

[721

/ |150857

[Byt

]

=

Detail |

Ovéreno

Pro kazdou stavbu je voli "Typ stavby".

Budova s éislem popisnym

Budova s &islem evidenénim

Budova bez &isla popisného nebo evidencniho
Rozestavéna budova

Budova s rozestavénymi jednotkami

V ptipad¢ typu "Budova bez cisla popisného nebo evidencniho" je potteba kliknout na tlacitko
"Detail", zde doplnit tdaje (zplsob vyuziti a pozemek, na kterém se nachazi) a klinout na
tlacitko "Ovéfit". Pokud ovéteni probehne v poradku, zméni se text tlacitka na "Ovéfeno".

€ LV - Stavba

Cast obce: | Ujezd nad Lesy =

=
Budova bez isla «
Zplasob vyuZiti: | Garadi =

-

Stavba je soucast pozemku
[Hodnota se nastavuje automaticky na zakladé aut. ovéreni nebo pfi celkovém ovefeni LV)

Typ budowy:

Budova na pozemcich PFidat pozemek

2503, LV 9274

W Poufit v ocenéni I [ Zadat ddaje manudlné
v ok
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Rozestavéna stavba

V piipad¢ typu "Rozestavend budova" a "Budova s rozestavénymi jednotkami" je téZ potiteba
kliknout na tla¢itko "Detail". V tomto pripad¢ se v§ak pouziva manudlni rezim, kdy se zaskrtne
"Zadat udaje manualne".

VétSinou se jedna o stavby, které jesté nejsou v katastru nemovitosti zapsany, a proto je nutné
zruSit zaSkrtnuti "Budova je zapsana v KN". Zobrazi se kolonka "Pomocnd identifikace", do
které je potieba uvést jednoduchy popis stavby. Nasledné se vyplni i ostatni pozadované tidaje
(zptisob vyuziti a pozemek, na kterém se bude nachazet). Vzhledem k tomu, ze stavba jesté v
katastru neni evidovéana, neprovadi se tedy ovéteni a tlacitko neni aktivni.

€ LV - Stavha

Cast obce; | Ujezd nad Lesy =

Budova je zapsdna v KN

Pomocna identifikace: | budouci stavba

Typ budovy: | Rozestavénd budova »

Zplsob vyufiti: | Rodinny dim
™ Dotasnd stavba

Stavba neni soucasti pozemku ani prava stavby
[Hodnota se nastavuje automaticky na zakladé aut. ovéfeni nebo pii celkovém overeni LV

Budova na pozemcich Pridat pozemek
2503, Lv 9274

v Pouiit v ocenéni r

OK

v Zadat udaje manualné

4.2.4 Pozemky

Pozemky jsou identifikovany katastrdlnim uzemim a parcelnim ¢&islem (PC kmen / PC
poddélenti).

Do kolonky pro identifikaci se vyplni parcelni ¢islo a zdznam se ovéfi kliknutim na tlacitko
"Overit v KN". Pokud ovéfeni probéhne v poradku, doplni se automaticky vSechny zbyvajici
kolonky a text tlacitka na "Nahlizeni do KN".

|2504 I | [Pozemkovi parcela [Parcela KN [ 462 [zahrada v = Detail | NahliZeni do KN |

|2503 / | | \3-322"11.:-;3 parcela |3arce a KN \ 64 |zas:a-¢é'|é plocha a nadve v 73 Detail | NahliZeni do KN |

Cislovani pozemkii v daném katastralnim uzemi miZe byt v jedné ciselné Fadé nebo ve dvoji
ciselné rade (fady pro stavebni a pozemkové parcely). Miize se tedy stat, Ze se zobrazi tabulka
s vybérem pro dané parcelni Cislo, zda se jedné o stavebni parcelu nebo pozemkovou parcelu.
Je potfeba vybrat spravny typ a potvrdit tla¢itkem OK. Pokud se zvoli Spatny typ parcely,
nedojde k uspé€Snému ovéfeni (ve vétSing€ piipadil se objevi hlaSeni, Ze uvedené nemovitosti
jsou vedeny na vice LV).

Identifikace pozemku z geometrického planu

Pokud se jedna o pozemek, ktery je zatim vedeny pouze v geometrickém planu, je potieba
Kliknout na tla¢itko "Detail". V tomto pifipadé se pouziva manualni rezim, kdy se zaSkrtne
"Zadat udaje manuadlné". Na karté "LV-Pozemek" se vyplni pozadované udaje (vSechny tyto
udaje jsou uvedeny v geometrickém planu). Protoze pouze dochazi k oddéleni z jiz existujiciho
pozemku, tak zistdavd zaskrtnuto "Pozemek je zapsan v KN".
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4.2.5 Jednotky
Jednotka je identifikovana odkazem na budovu, ve které se nachazi a ¢islem jednotky (sklada
se z ¢isla popisného a poradového cisla jednotky v dom¢).

V piipadé jednotek se mohou vyskytovat dva typy podili:

- u vlastniku je "viastnicky podil", ktery se vaze na ocenovanou jednotku, napt. pokud jednotku
vlastni dva vlastnici, tak se vyplni "1/2", tj. kazdy ma vlastnicky podil ve vysi 1/2 na jednotce.
- obdobné je mozné tento podil pouzit pti vice listech vlastnictvi, kdy se na karté "List
vlastnictvi" vyplni pouze vlastnik a pozemek (piipadné i stavba) a u vlastnika se vyplni
""128/1000", tj. vlastnicky podil ve vysi 128/1000 na pozemku (ptipadé€ i na spole¢nych ¢astech
domu).

- U jednotek je "spoluvlastnicky podil", ktery se vaze ke spole¢nym ¢astem domu a pozemku,
napi. jednotka ma spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi
128/1000, tak je u jednotky v kolonce "spoluvlastnicky podil" vyplnéno "128/1000".

Pokud jsou rozdilné spoluvlastnické podily na spolecnych ¢astech domu a na pozemku, je
mozné oba podily zadat v detailu jednotky (pomoci tlacitka "Detail”) zrusenim zaSkrtnuti
"dtto” a nasledné se vyplni druhy spoluvlastnicky podil.

Cislo vchodu / &islo jednotky: | 2693 [ |1

Spoluvlastnicky podil na spol. ¢astech domu: | 721 [ | 150 657
Spoluvlastnicky podil na pozemku: | 721 [ | 350 0B5

Vyplnény spoluvlastnicky podil neni ovéfovan v katastru nemovitosti.

Zpusoby vyplnéni identifikace:

1) Nejcastéjsi ptipad - ocenéni 1 jednotky - 2 listy vlastnictvi, kdy na 1. LV je evidovéan bytovy
diim a pozemek a na 2. LV je evidovana jednotka. V tomto pfipad¢ je mozné vyuZit variantu
"Na jednom LV" a v§e vyplnit do jednoho formulafe.

2) Pokud je ocenovanych jednotek vice, nebo kdyz naptiklad na 1. LV je evidovan bytovy
dim, pozemek je evidovan na 2. LV a jednotka je na 3. LV je potfeba pouzit variantu "Na vice
LV v jednom k.u." nebo "Na vice LV v rlznych k.0.". Identifikace se v takovém piipad¢ musi
vyplilovat po jednotlivych listech vlastnictvi piesné, jak to je v katastru nemovitosti evidovano.

4.2.6 Pouzit v ocenéni (napr. u obecnich pozemki, které nejsou soucasti

ocenéni)
U vSech vyplnénych staveb, pozemki, jednotek a prav staveb je automaticky zaSkrtnuto
"Pouzit" (v detailu je "Pouzit v ocenéni"), coz znamena, Zze dana nemovita véc je predmétem
ocenéni.
Pokud dand nemovitad véc nemé byt ocenéna (napt. pozemek pod domem je obecni), ale je
nutné ji uvést pro celkovou identifikaci, je mozné toto zaskrtnuti zrusit a nemovita véc nebude
vstupovat do ocenéni.

POZEMKY

Parcelni...l |Pép0dd...| Pédfll Druh Eislovani | Pivod pozemku | Vyméra | Druh pozemku /l Poufit |wéFen0| Detail |
'

2 A | |Pozemkova parcela |Parcela KN | 529 [zastavénd plocha a nade = o Detail | Nahlizeni do KN ‘

Pridat daléi pozemek ... |
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4.2.7 Celkové ovéreni
Po zadani jednotlivych vlastniki, staveb a pozemkt, pfipadné prava stavby, je zapotiebi ovérit
i celou kartu Identifikace nemovitosti pomoci tlacitka "Overit v katastru nemovitosti" (tlacitko
se zelenoCervenou Sipkou). Pokud dojde k uspésnému celkovému ovéfeni, zméni se text
tla¢itka na "Uspésné ovéreno v katastru nemovitosti* se zelenou fajfkou.

Tato operace ovéri vSechny dil¢i zdznamy, a zkontroluje vzajemné vazby mezi jednotlivymi
zaznamy (napftiklad zda souhlasi vazba domu €.p. s pozemek v zadané ¢asti obce).

Pokud by nedoslo k uspé$nému vzajemnému ovéieni, tak se objevi hlaseni, ze nemovitosti jsou
evidovany na vice listech viastnictvi (napf. dim ¢.p. 1 se mize vyskytovat ve vSech castech
dané obce, ale provaze se pouze s jedinym pozemek, tj. pokud pro diim se nastavi Spatna cast
obce, tak nedojde k ovéfeni, protoze se jedna o odlisny list vlastnictvi).

Pokud nejde celkové ovéreni, tak to znamena, ze tdaje nejsou vyplnéné spravné. Je nutné najit
danou chybu a nesnazit se celkové ovéfeni obchazet naptiklad tak, Ze se udaje vedené v
katastru nemovitosti (a tudiz by méli jit ovéfit) zadaji v manudlnim rezimu.

V piipad€ n€kterych bank ziistdva jednou jiz Gspesné ovétrend identifikace trvale ovéfena, ale
napiiklad v ptipadé CSOB Hypote¢ni banky je nutné po kazdém otevieni odhadu znovu
celkove ovérit.

4.2.8 Stavba soucasti pozemku vs. stavba stoji na pozemku
Dle nové ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. je stavba soucésti pozemku.
V ptipadé staveb zkolaudovanych ptfed uéinnosti tohoto zékona se v soucasné dob¢ vyskytuji
dva stavy. Pokud to pravni stav umoznoval, tak doslo ke slouceni a stavba se stala automaticky
soucasti pozemku. Pokud to pravni stav neumoziiuje (napiiklad riznd pravni omezeni, rozdilni
vlastnici, bytové domy rozdélené na jednotky apod.), tak stile zistava stav, kdy se stavba
nachazi na pozemku.

To, zda je soucésti pozemku nebo se nachazi na pozemku, je dédno zapisem v katastru
nemovitosti a na listu vlastnictvi je tato informace uvedena v ¢asti B.

Czemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpifisob ochrany
St. 1210 95 zastavéna plocha a
nadvofi
Zeleneé, &.p. 992, rod.dum
mku p.&.: St. 1210
B
Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zpdsob ochrany
st. 733 91 zastavéni plocha a
nadvofi

@::emﬁ:u stoji stavba?

Hovordovice, &.p. 572, rod.dum, LV 899
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4.2.9 Nacditani udaji z katastru nemovitosti

Pro usnadnéni prace je na karté ldentifikace nemovité veci ptidano tlacitko "Pridat LV 2z
nahlizeni do KN".
Po vyplnéni Cisla LV a katastralni specifikace je mozné kliknout na toto tlacitko a objevi se

dialogové okno s prednastavenymi udaji a tlacitkem "Nacist list viastnictvi ..." pro zahdjeni
nacitani. Nacitaji se pouze pozemky, stavby, jednotky a prava stavby.

& vio#it LV z nahlizenido KN L)
e - | ——

€9 Nacteni dat z nahlizeni do KN - O X

~

Matist list vlastnictvi z nahlifeni do katastru nemovitosti -

Kaod katastralniho uzemi: 793264

Hl | List vlastnictvi: 2985 3
| C B Natist list vlastnictvi ... > I
N — v

r_ ladnatls niidatndhn cnnlindactnichd DEDE . Drdwn ctandhar nfidastnédhn enalindactniched

Ovéreni pro pristup k idajim v KN

Po zahijeni na¢itani se program pfihlasi na stranky CUZK a pro ziskani tdajii je potieba
provést ovéieni: zadanim CAPTCHA, piihlaseni ptes eldentitu nebo pomoci vlastniho uctu pro
Dalkovy pfistup. Volba zpusobu ovéteni se provadi v Nastaveni (menu - Volby) na zalozce
Internetove sluzby. Vychozim stavem je ovéteni pomoci CAPTCHA.

@ Mastaveni

Program‘ Uiivatel‘ Adresé?e‘ Stre'mka‘ Nastaveni bank‘ Tisk ‘ V\,"poﬁet‘ Komunikace Internetové sluzby \

Prenaieni dat z realitnich portala

[¥ Pfenést nazev z vybraného inzeratu

Mastaveni prihlaseni do aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti

Zplsob pfihlasovani: pfihldsit Vadim uétem pro piistup do Dalkového pristupu u
Pfihlasovaci jménao: bez pfihlaseni. nuiné zadavat CAPTCHA ovéfeni

piihlasit Vadim Oétem pro pfistup do Dalkoveého pfistupu

piihlasit pfes Narodni bod pro identifikaci a autentizaci (eldentita)

Heslo:

T

Nacitani dat pro jednotky
Jako prvni se v tomto ptipad¢ doporucuje nacist LV pro jednotku a program NEMExpress se
nasledné zeptd, zda ma nacist i LV domu a pozemku, které jsou uvedeny na LV jednotky.
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4.2.10 Priklad €. 1: rodinny diim s €.p. a s vedlej$i stavbou bez ¢.p./¢.e.
Rodinny diim ¢.p. 1198 na pozemku p.C. 2504/2, s pozemky p.¢. 2504/2, 2504/1, 2503, stavba
bez ¢.p./¢.e. (bazén) na pozemku p.¢. 2503, v§e na LV ¢. 9274, k.0. Ujezd nad Lesy (773778).

VLASTNICI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, S5IM - Spoleéné jméni manzell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pridatného spoluvlastnictvi, IPS - lednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Prave stavby pfidatného spoluvlastnictvi

| Typ | RE/I1EO | Jméno a pfijmeni / Nazev | Adresa |Vlastnick\'(...|flVijenov...lOvéfeno Detaill
[Fo =] ey [ 1 /[ 1 I Detail | |

Pridat dalsiho viastnika ... |

‘:I:::ﬂa: v pfipadé budov, které maji vice £asti (vchodd) je nutne do polozky Cislo budovy zadat viechny asti budovy. Lee pousit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126.

Z4st obee | Typ stavby | Cislo budowy | Pouit | Ovéfeno| Detail |
|Ujezd nad Lesy '~ | |Budova s &islem popisnym ~|[1198 I o Detail | Ovéieno |
|Ujezd nad Lesy ~| |Budova bez ¢isla || 2 ¥ Detail | Ovéfeno |
piidat dafiistavbu ... |
PRAVA STAVBY

K poze... | | Uéely prava stavby Konec platnosti | PouZit | Ovéfeno| Detail |

Pridat dalsi pravo stavby ...

POZEMKY

Parcelnl’...l |Pff podd...l pC dil | Druh gislovani | Plvod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | Pouiit |Ovéfeno Detail |

[2504 /2 | [Pozemkova parcela [Parcela kn | 200 [zastavéna plocha a nadve v ~ Detail | Nahlizeni do KN |
[2504 an | [Pozemkova parcela [Parcela kN | 462 [zahrada 2 = Detail | Nahlizeni do KN |
[2503 Al | [Pozemkova parcela  [Parcela KN | 64 [zastavéna plochaanadve o Detail | NahliZeni do KN |

Pridat dalfi pozemek ... I

" Uspé&iné ovéfeno v katastru nemovitosti |

V ptipadé stavby bez ¢&.p./¢.e. je vyplnéni provedeno v detailu (tlacitko "Detail™). Pomoci
tlacitka "Pridat pozemek" se vybere pozemek, na kterém se dany objekt nachazi (je potieba jiz
mit pozemky vyplnéné a ovétené) a dale se vybere zplisob vyuZiti.

€ LV - Stavba

Castobee: | Ujezd nad Lesy v |
[ Budova je zapsdna v KN

Typ budovy: I Budova bez &isla 'l

ZpUsob vyuditi: | Jina stavba v |
[~ Dotasna stavba

Stavba je soucasti pozemku
[Hodnota se nastavuje automaticky na zakladé aut. ovEfeni nebo pfi celkovém oveieni LV)

Budova na pozemcich Pridat pozemek
2503, LV 9274 c~———
[+ Pouiitv ocenéni [+ Ovéfeno [~ Zadat idaje manualné
¥ OK | £¥  Ovéfeno
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4.2.11 Priklad €. 2: rodinny diim s ¢.p., pozemek ve dvoji ¢iselné radé
Dum s ¢.p. 11 na pozemku p.¢. St. 13 a pozemky p.¢. St. 13 a 32 (zahrada), vSe na LV ¢. 5001,
k.0. Vidlata Sec¢ (781 690).

VLASTNiCI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manzell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, IPS - Jednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictui

| Typ | RE/IEO | Jméno a pfijmeni { Ndzev | Adresa |Vlastni:k\?...|/|Vijenm{...|O\léfen0 Detail |
[Fo—~1I [<y [ [ 1 /1 T Detail | |

piidat dalsiho viastnika... |

::zAn:::a:v pfipadé budov, které maji vice £asti (vchoda) je nutno do polotky Cislo budovy zadat viechny £8sti budowvy. Lze pousit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126.

Cast obce | Typ stavby | Cislo budovy | PouZit | Ovéfenol Detail |

vidlats seé ~| [pudova s gislem popisnym | I3 4 Detail | Ovéfeno |
Pridat dalsi stavbu ... |
PRAVA STAVBY

K poze... | | Ugely préva stavby Konec platnosti | Pouiit | Ovéfenol Detail |

Pfidat dalsi pravo stavby ...

POZEMKY

Parcelm’...' |PE podd...l pe dil | Druh &islovani | pivod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | Pouiit |Ovéfeno Detail |

113 | | |stavebni parcela |Parcela KN | 1074 [zastavéné plochaanddve W ~ Detail | Nahlizeni do KN |
|22 A | [Pozemkovd parcela [Parcela kn | 959 [zahrada v ~ Detail | Nahlizeni do KN |
Pridat daldi pozemek ... |

" Uspé&iné ovéreno v katastru nemovitosti |

V tomto piipad¢ jsou v daném katastralnim tizemi pozemky vedeny ve dvou ciselnach
radach, tj. pozemek p.¢. 32 je jak stavebni parcela (zastavéna plocha a nadvofii), tak
pozemkova parcela (zahrada). Je nutné spravné vybrat dle vypisu z KN a potvrdit tlacitkem
OK.

@ Ziskavani idajd v katastru nemovitosti

Probiha ziskavani idajid z katastru nemovitosti . Polozka 111
Doslo k nejednoznaéné identifikaci parcely v katastru nemovitosti.
Vyberte ze zobrazeného seznamu parcelu a stisknéte OK. Pokud neodpovida Zadny zaznam stisknéte Dalsi

PCk.. | PCpo.. | PEdil | ¥iméra | Typp... | Typ islovéni | Druh pozemku | Zpiisob wyuditi
32 315 Parce... Stavebnip.. zastavénapl...
32 959 Parce... Pozemkova.. zahrada

A zusit |

Pokud by byla vybrana $patna varianta, k ispéSnému ovéfeni by nedoslo.

@ Ziskdvani Gdajd v katastru nemovitosti

Probiha ziskavani adajd z katastru nemovitosti ___

Pfi validaci nemovitosti v katastru nemaovitosti dodlo k nasledujicim potiZim:

5001: Nemovitosti zadané na tomto LV jsou v katastru nemovitosti evidované na vice LV.

W OK
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4.2.12 Priklad &. 3: rozestavéna stavba (piipadné dosud nezahajena vystavba)
Rozestavéna stavba na pozemku p.¢. St. 717, pozemky p.¢. St. 717, 2001/2, v§e na LV ¢. 5001,
k.u. Vysoké nad Jizerou (788309). I kdyz piipadné stavba domu jes$té nezacala, je ocenéni
provadéno na budouci stav, proto musi byt stavba uvedena jako rozestavéna.

VLASTNiCI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, $IM - Spoleéné jméni manzell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - lednotka pfidatnéhe speluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictei

| Typ | RC/ICO | Jméno a piijmeni / Nazev | Adresa |Vlastnick\?...|/|Vijenov...|Ovéfeno| Detail |

[Fo~II v § 1 /[ 1 T Detail |

Pridat dalSiho viastnika ...

STAVBY

Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice €asti (vchodd) je nutno do poloiky Cisle budovy zadat viechny £sti budovy. Lze pouit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126.
Cast obce | Typ stavby | Cislo budovy | Poudit | Ovéfenol Detail |

|Vy50ké nad lizerou | |Rolestavéna’ budova ~| | i r Detail |

Pridat dalsi stavbu ...

PRAVA STAVBY

K poze... | | Ugely prava stavby Konec platnosti | Pouzit |Ovéfeno| Detail |

Pridat dalii pravo stavby ...

POZEMKY

Parcelnl’...l |Pffpodd...| pE dil | Druh éislovani | Pavod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | PouZit |Ovéfeno| Detail |

717 Al | |stavebni parcela |Parcela kN | 91 [zastavéné plochaa nddve ~ Detail | NahliZeni do KN |
2001 / |2 | |Puzemkuva' parcela |Par|:e|a KN | 720 |1rva|\?1ravm'pomsi I3 Icdl Detail | NahliZeni do KN |

Pfidat dalsi pozemek ...

Usp8&né ovéfeno v katastru nemovitosti

Jelikoz rozestaveéna stavba jesté neni v katastru nemovitosti evidovana, provede se vyplnéni v
detailu (tlacitko "Detail") pomocnou identifikaci - je potieba zaSkrtnout "Zadat udaje
manudlné", zrusit zaskrtnuti "Budova je zapsdna v KN a vyplnit pole "Pomocna identifikace".

€3 LV - Stavba -

Cas : 5nad Jizerou v |
<. [ Budova je zapsana v K|

Pomocna identifikace: I budouci RD

Typ budowy: I Rozestavéna budova LI

Zpasob vyuZiti: IRodinn\? dﬁm;l
[~ Dotasnd stavba

Stavba je souéasti pozemku
[Hodnota se nastavuje automaticky na zakladé aut. ovéfeni ne

Budova na pozemcich

St. 717, LV 5001 N

[v Pouiit v ocenéni [~ Owéfeno v Zadat udaje manudlné
< 0K | &Y OvEfit |

Pomoci tlacitka "Pridat pozemek" se vybere pozemek, na kterém se dany objekt nachéazi (je
potieba jiz mit pozemky vyplnéné a ovérené) a dale se vybere zplisob vyuziti.
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4.2.13 Priklad &. 4: Jednotka - standardni pripad
Jednotka €. 529/3 v domé €.p. 529, 530 na pozemcich p.C. 1553, 1554, spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech domu a pozemcich ve vysi 128/1000, k.u. Vysoké Myto (788228), cast
obce Litomyslské Pfedmésti, jednotka vedena na LV €. 5001, diim a pozemky na LV ¢. 4032.

| Typ | RE/IEO | Iméno a pfijmeni / Nazev | Adresa |Vlastnick\ir...|,’|VPimenov...|0véfeno| Detaill
[Fo 1| Ky ] M /[ 1 F et | |

Pridat daliiho viastnika .. |

STAVBY
Zislo Lv: 4032

Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice £4sti (vchodi) je nutno do polotky Cislo budovy zadat viechny £asti budowy. Lze pouit zépis 123,124,125,126 nebo 123-126.

| E4st obee | Typ stavby | Cislo budovy | Pouit |C}véfen0| Detail |
|Litomv§|5ké Predmést | |Budova s tislem popisnym ~| |529,530 v ol Detail | Ovéfeno |
pridat dalsi stavbu ... |

JEDNOTKY

Cislo Lv: ISOOI—

| Jednotka v budové | c.p. | ﬁl'slojednotkyl Spoluvlast... | / | SP jmenov... | Zpisob vyufiti | Pouiit |Ovéfen0| Detail |

[[Cromyziske Preamest, &p.5. =1 529 [z [128 / [Lo00 [Byt o F  Detail |  ovefeno |
|Pﬁ'dat dalsi jednotku ... |
POZEMKY

Cislo Lv: |4E|327 [ dito stavba

Parcelnl’...' |Pﬁ: podd...l pE dil | Druh Eislovani | Plvod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | Pouiit |Ovéfeno| Detail |

|1553 /] | |Pozemkovid parcela |Parcela KN | 182 [zastavénd plocha a nadve v o4 Detail | Nahlizeni do KN |
|1554 | | |Pozemkovd parcela  [Parcela KN | 194 |zastavénd plochaanadve o4 Detail | Nahlizeni do KN |
Pridat dalsi pozemek ... |

Uspéiné ovéfeno v katastru nemovitosti

WV v

Jedna se o nejcastéjsi pripad, kdy stavba a pozemek jsou na jednom listu vlastnictvi a jednotka

na druhém listu vlastnictvi. Pro tento ptfipad je mozné pouZit specialni formulaf pro variantu
"Na jednom LV".

Poznamka:

Pokud bude pfedmétem ocenéni vice jednotek, je potieba zvolit variantu "na vice LV v jednom
k.0." a rozepsat vSe po jednotlivych listech vlastnictvi. Tj. na 1. LV bude zapséana stavba a
pozemek (za predpokladu, Ze stavba i pozemek jsou na stejném LV) a na 2. LV budou
vyplnény pouze jednotky.
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4.2.14 Priklad €. 5: bytova jednotka - diim, pozemek, jednotka na riznych LV

Jednotka €. 974/1 v domé €.p. 974 na pozemku p.€. 761/3, spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu a pozemku ve vysi 383/102200, k.u. Maratice (772925), ¢ast obce Uherské
Hradisté, jednotka vedena na LV €. 4437, dim na LV ¢. 4249, pozemek na LV ¢. 4972.

V tomto ptipadé je potieba zvolit variantu "Na vice LV v jednom k.a.".

Nemovité v&ci jsou zapsdny: ¢ NajednomlV @& Navice lVvjednomk.d ¢ Navice LV v riznych k.u. @ Vlofit LV z XML souboru | =

Kraj: Im Kaéd kraje: IW B pridat LV z nahlizeni do KN |
Okres: Im Kod okresu: IW
Obec: Im Kod obce: IW Potet obyvatel: IW
Katastralni Gzemi: m Kdd ka: IW Demograficky vyvoj: lstagT
Ulice: — t.o: [ ks 68601

Seznam LV

Pof. & | Cislo LV | Kraj Okres | Obec | Katastralni uzemi | Ovéfenov KN
1. 4249 Zlinsky Uherské Hradisté Uherské Hradisté Mafatice ano

2 4972 Zlinsky Uherské Hradisté Uherské Hradisté Mafatice ano

3. 4437 Zlinsky Uherské Hradisté Uherské Hradisté Mafatice ano

4 Vloite dalsilist vlast...

Uspééné ovéreno v katastru nemovitosti

Vyplnéni pro stavbu:

@ List vlastnictvi

‘ gislo Lv: 4249

VLASTNICI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, 5JM - Spoleéné jméni maniell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budowva pfidatného spoluvlastnictvi, IP5 - Jednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictei

| Typ | RC/ICO | Jméno a pfijmeni / Nazev I Adresa |Vlastnick\ir... | [lVijenov... | Ovéfenol Det;
I
[Fo -] Ixy |, | 1 | 1 = Detj

Pfidat dalfiho viastnika ...

:;An::‘l:a:v pfipadé budov, které maji vice ¢ast (vchod(l) je nutno do polodky Cislo budowvy zadat viechny £&sti budovy. Lze poudit zépis 123,124,125,126 nebo 123-1]
| Cast obce | Typ stavby | Cislo budovy I Pouit | Ovéfeno| Det
I|Uherské Hradisté _»| |Budova s éislem popisnym ~||o7a W FF Det
Pfidat dalii stavbu ...

JEDNOTKY

Jednotka v budové C.p. Cislo jednotky | Spoluvlast... |,"|Sijenov... Zphsob vyuiiti | Poufit |Ovéfeno| Det
Pfidat daldi jednotku ...

POZEMKY

Parcelnf...l |Pff podd...l pc dil | Druh éislovani Pévod pozemku | Vyméra I Druh pozemku | Poufit | Ovéfenol Det;
Pfidat dalii pozemek ...

v OK | " Usp8iné ovéreno v katastru nemovitosti |
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Vyplnéni pro pozemek:

@ List viastnictvi

‘ Cislo Lv: 4372
VLASTNICI £¥ Zkopirovat vl
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spolené jméni manzell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - Jednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictvi
| Typ | rRE/1CO I Jméno a pfijmeni [ Nazev | Adresa |\."Iastnick\ir | ;’lVijenov... | Ovéfenol Deta
I
IFo -] by [ [ 1 /1 T Deta

Pfidat daliiho viastnika ...

:IZAH::IE:V pfipadé budov, které maji vice £asti (vchodd) je nutno do polozky Cislo budovy zadat viechny £asti budowvy. Lze pouiit zapis 123,124,125,126 nebo 123-1
Cast obce Typ stavby Cislo budovy | Pougit | Ovéfeno| Detg
Pridat dalii stavbu ...
JEDNOTKY
Jednotka v budové C.p. Cislo jednotky | Spoluvlast... |{' |SP jmenov... Zpusob vyuiiti | Pouiit |Ovéfen0| Detq
Pfidat dali jednotku ...
POZEMKY
Parcelm’...l |Pﬁ podd...l pE dil | Druh éislovani | Pivod pozemku | Vymeéra | Druh pozemku | Pouiit |Ovéfen0| Deta
|}'E-1 / |3 | |Stavebn|‘ parcela |Parce|a KN | 1716 |zastavéné plocha a nadwve I3 i3 Deta
Pfidat dalii pozemek ...

v 0K | " Uspéiné ovéfeno v katastru nemovitosti |
Vyplnéni pro jednotku:
@ List wlastnictvi
‘ Cislo Lv: 4437
VLASTNiICI £ Zkopirovat v

Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, 5IM - Spoleéné jméni maniell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - Jednotka pridatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby piidatného spoluvlastnictvi

| Typ | RE/ICO | Jméno a pfijmeni [ Nazev I Adresa |Vlastnick\?...|,"lVijenov...lOvéfeno Detl
[Fo -] by [ [ 1 1 I Det

Pfidat dalgiho viastnika ...

STAVBY
Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice £asti (vchodil) je nutno do poloiky Cislo budovy zadat vEechny Easti budovy. Lze pousit zapis 123,124,125,126 nebo 123-1

Cast obce Typ stavby Cislo budovy | Poudit I Ovéfenol Def
Pridat dalsi stavbu ...

JEDNOTKY

| Jednotka v budové | C.p. | ffl'slojednotkylSpoluvlast... |,’|Sijen0v... | Zpihsob vyufiti | Pouiit |Ovéfeno Det
|Uherské Hradiéts, &.p. 974, LV | [974 1 |383 / |102 200 [Byt I 7 Det
Pridat dalsi jednotku ...

POZEMKY

Parcelm’...l |Pffpodd...| Pﬁdﬂl Druh gislovani Plvod pozemku | Vyméra Druh pozemku | Pouiit |Ovéfeno Det|

Pfidat dalsi pozemek ...

v oK | " Usp&iné ovéfeno v katastru nemovitosti |
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4.2.15 Priklad €. 6: bytova jednotka - dim, pozemek, jednotka na riznych LV,
pozemek neni piredmétem ocenéni (je ve vlastnictvi tieti osoby)

Jednotka ¢. 974/1 v domé €.p. 974 na pozemku p.¢. 761/3, spoluvlastnicky podil na spolecnych
¢astech domu ve vysi 383/102200, k.G. Maratice (772925), ¢ast obce Uherské Hradiste,
jednotka vedena na LV €. 4437, dim na LV ¢. 4249, pozemek na LV €. 4972.

Nemovitosti jsou zapsdny: ¢ Na jednom LV ¥ Na vice LV v jednom k.G ' Navice LV v rdznych k.G B viozit LV 2 XML souboru |

Kraj: lm Kdd kraje: IW

Okres: Im Kod okresu: IW

Obec: lm Kéd obce: lm Potet obyvatel: lw
Katastralni dzemi: lm Kod ku: IW Demograficky vyvoj: lstagT
Ulice: — t.o: [ et 68601

Seznam LV

poi. ¢. | Cislo LV | Kraj Okres | Obec Katastralni Uzemi | Ovéfeno v KN
1. 4249 Zlinsky Uherské Hradisté Uherské Hradisté Maratice ano

2. 4972 Zlinsky Uherské Hradisté Uherské Hradisté Maratice ano

3. 4437 Zlinsky Uherské Hradisté Uherské Hradisté Maratice ano

4 Vloite daliilistvias...

Uspéiné ovéieno v katastru nemovitosti

Vyplnéni pro stavbu:

@ List vlastnictvi - m]

| Cislo Lv: 4249

VLASTNICI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni man3ell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictel
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - Jednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictvi

| Typ | RC/ICO | Jméno a pfijmeni [ Nazev | Adresa |Vlastnick\'(...|f|VP]menov...|Ovéieno| Detail |
[Fo—=1] [xy [ R /[ 102200 r Detail | |

pridat dalsiho viastnika ... |

STAVBY
Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice £asti (vchodd) je nutno do polozky Cisle budovy zadat viechny £asti budovy. Lze poudit zépis 123,124,125,126 nebo 123-126.
Cast obce | Typ stavby | Cislo budovy | Pouit | Ovéfeno| Detail |
|Uherské Hradisté ~| [Budova s ¢islem popisnym ~| 974 v [l Detail | Ovéieno |

Pridat dalsi stavbu ... |

JEDNOTKY

Jednotka v budové C.p. Cislo jednotky Spoluvlast...|f|Sijenov... Zpuasob vyuZiti | Pouiit |Ovéfeno| Detail |
Pridat dalsi jednotku ...

POZEMKY

Parcelnl‘...l |Pffpodd...| Pf:dl‘ll Druh gislovani Plavod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | Pougit |Ovéieno| Detail |

Pfidat daléi pozemek ...

v oK | " Uspéiné ovéreno v katastru nemovitosti |
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Vyplnéni pro pozemek:

Pozemek neni piedmétem ocenéni (napi. je ve vlastnictvi obce), tak je potieba zrusit
zaSkrtnuti "Pouzit".

@ List vlastnictwi

‘ Cislo Lv: 4972
VLASTNICI £ Zkopirovat vl
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, 5IM - Spoleéné jméni manzeld, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - Jednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pridatného spoluvlastnictvi
| Typ | rRE/I1CO | Iméno a pfijmeni / Nazev | Adresa |\."Iastnick\ir |,1'|Vijen0v... I Ovéfenol Detg
I
Fo  ~l] J]aabb . | 1 | 1 = Dets

Pfidat dalfiho viastnika ...

:IZAH::IE: v pfipadé budov, které maji vice £asti (vchodd) je nutne do polozky Cislo budovy zadat viechny £asti budovy. Lze pouit zapis 123,124,125,126 nebo 123-1
Cast obce Typ stavby Cislo budovy | Pouiit |Ovéfeno| Det
Pridat daliistavbu ...
JEDNOTKY
Jednotka v budové ¢ p. Cislo jednotky | Spoluvlast... |[|Sijen0v... Zplhsob vyuZiti | Pouiit IO\!éfeno Det,
Pfidat dalsi jednotku ...
POZEMKY
Parcelm’...l |Pff podd...l pc dil | Druh gislovani | Pivod pozemku | Vyméra | Druh pozemku }/Pcuil‘t Ovéfenol Dets
|761 /13 | |stavebni parcela |Parcela kn | 1716 |zastavénd plocha a na’de ¥ Dets
Pfidat dalsi pozemek ...

W 0K | " Uspé&sné ovéieno v katastru nemovitosti |
Vyplnéni pro jednotku:
€5 List viastnicti — m}
| Cislo Lv: 4437
VLASTNiCI

G Zkopirovat vlastniky z pfedchoziho LV

Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manzell, PPS - Parcela piidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova piidatného spoluvlastnictvi, IPS - lednotka piidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby piidatného spoluvlastnictvi

| Typ | rC/1E0 | Iméno a piijmeni / Nazev | Adresa |Vlastnick§r...|f|VijEn0v...|Ovéfeno| Detail |
[Fo =] Ky [} 1 /[ 1 et | |

pridat dalsiho viastnika .. |

:;Aﬂ::ta:v pfipadé budov, které maji vice asti (vchod() je nutno do polozky Cislo budovy zadat viechny Easti budovy. Lze poudit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126.
Cast obce Typ stavby Cislo budovy | PouFit |Ovéfeno| Detail |
Pridat dalii stavbu ...
JEDNOTKY
Jednotka v budové | C.p. | Cl’slojednotkyl Spoluvlast... |,|'|5ijenov...| Zpulsob vyuiiti | Poudit |Ovéfeno| Detail |
Uherské Hradisté, &.p. 974, Lv - | [974 1 383 { |10200 |Byt 2 F Detail | Ovéfeno |
pridat dalsi jednotku .. |
POZEMKY
Parcelnl’...l |Pﬁ podd...l pCdil | Druh &slovani pivod pozemku I Vyméra Druh pozemku | Pouiit |Ovéfeno Detail I
Pridat daléi pozemek ...

v OK | " Uspé&iné ovéfeno v katastru nemovitosti |
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4.2.16 Priklad €. 7: bytova jednotka - 2 jednotky na riiznych LV, diim s
pozemkem na stejném LV

Jednotka ¢. 4419/16 v domé C.p. 4419 na pozemku p.¢. 4408/44 vcetné spoluvlastnického
podilu 653/36624 je evidovana na LV ¢. 18284. Jednotka €. 4419/61 v domé ¢.p. 4419 na
pozemku p.C. 4408/44 vcetn¢ spoluvlastnického podilu 176/36624 je evidovana na LV ¢.
15113. Bytovy diim v ¢asti obce Poruba a pozemek jsou evidované na LV €. 14940. Vse v k.u.
Poruba-sever (715221), obec Ostrava.

Nemovité v&ci jsou zapsany: ¢ NajednomlV @& NavicelVvjednomk.i ¢ NaviceLVv riznych k.d. & VlofitLVz XML souboru | =
Kraj: Moravskoslezsky w Kod kraje: CZ080 Pfidat LV z nahlizeni do KN |
Okres: Ostrava-mésto vI Kod okresu: CZ0306
Obec: Ostrava v | Kod obce: 554821 Potet obyvatel: 290450
Katastrdlni Gzemi: | Poruba-sever ¥ I Kod ka: 715221 Demograficky vyvoj: | stagnace
Ulice: Slavikova t.o: 30 PpsC: 708 00

Seznam LV

Por. €. | Cislo LV | Kraj Okres | Obec | Katastralni uzemi | Ovéfenov KN

1 14940 Moravskoslezsky Ostrava-mésto Ostrava Poruba-sever ano

2 18284 Moravskoslezsky Ostrava-mésto Ostrava Poruba-sever ano

3. 15113 Moravskoslezsky Ostrava-mésto Ostrava Poruba-sever ano

4, Vloite dal3ilist viast...

Uspdéné ovéfeno v katastru nemovitosti
Vyplnéni pro stavbu:
€30 List viastnictvi - O
ZisloLv: [14340
VLASTNiCI

Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manZeld, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - Jednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictvi

Tvp | RC/1CO I Jméno a piijmeni / Nazev [ Adresa I\llastnick\'r...l,"lVijenuv...IOvéFenu[ Detail I
[Fo  ~1} [xy [ [ 1 /1 T Dpetail | |

Pridat daldiho viastnika ... |

STAVBY
Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice £asti (vchod() je nutno do poloky Cislo budovy zadat viechny Easti budovy. Lze pouiit 2apis 123,124,125,126 nebo 123-126.

| Cast obce | Typ stavby I Cislo budovy I Pouit Iovéieno Detail |
I|I?'urul:>a ~| [Budova s tislem popisnym | [aa19 I ~ Detail | Ovéreno |
Pridat dali stavbu ... |
JEDNOTKY

Jednotka v budové C.p. Cislo jednotky Spoluvlast...IIISijenov... Zplisob vyuZiti | Pouzit IOvéfenoI Detail I

Pfidat dalsi jednotku ...

POZEMKY

Parcelnl'...l lPCpodd...l P(':dﬂl Druh &islovéani I Plvod pozemku l Vyméra l Druh pozemku l Poufit IOvéFeno[ Detail I

[4208 / laa | |[Pozemkova parcela [Parcela kKN | 482 [zastavéna plocha a nadvc Iv ¥ Detail I NahliZeni do KN |
Pfidat daldi pozemek ... |

" Usp&sné ovér

v katastrur |
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Vyplnéni pro jednotku ¢. 4419/16:

@ List viastnictvi - O

‘ Cislo Lv: | 18284

VLASTNiCI 0 Zkopirovat vlastniky z pfedchoziho LV
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manZeld, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, IPS - Jednotka pFidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictvi

I Typ I RE/IE0 | Jméno a pfijmeni / Nazev | Adresa |Vlastnicky'v | IIVijenov... |0véreno| Detail |
I

[Fo ~I| [y ) [ 1 /1 T Dpetail | |
Piidat dalsiho viastnika .. |
STAVBY
Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice &asti (vchodi) je nutno do polozky Cislo budovy zadat viechny éasti budovy. Lze pousit zépis 123,124,125,126 nebo 123-126.

Cést obce | Typ stavby Cislo budovy | Pousit [ov&reno| Detail |

Pridat dalsi stavbu ... |
JEDNOTKY
I Jednotka v budové I C.p. |E|'slojednotlcy|5poluvlast... |!|Sijenov...| Zplsob vyuditi I Pouiit |Ové?eno] Detail ]

[Foruba, ¢.p. 4419, v 14540 ~] |4a19 [16 [653 / [3662a [Byt |7 F  Detail | oOvéfeno |
Pridat dalSi jednotku ... |
POZEMKY

Parcelm'...| |P(': podd| pC dil ] Druh gislovéni Pivod pozemku | Vyméra ] Druh pozemku | Pouiit |0véieno| Detail I

Pfidat dalsi pozemek ...

v 0K | " Uspéiné ovéfeno v Katastry itosti |

Vyplnéni pro jednotku ¢. 4419/61:

E @ List viastnictvi -
H |C|‘s|o Lv: [15113
h \"-ASTN“:l Q Zkopirovat vlastniky z pfedchoziho LV |
|| | Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manzelil, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
H BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - Jednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictvi
5 | Typ | R¢/1€0 I Jméno a pfijmeni / Nazev | Adresa |Vlastniclo]...|I|Vijenov...| Dvéienol Detail |
1| o =II [xy ) 1 /T 1 r  Detail | |
Piidat dalsiho viastnika .. |
STAVBY
) Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice Easti (vchodll) je nutno do polozky Cislo budovy zadat viechny £asti budovy. Lze poutit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126.
Cést obce Typ stavby | Cislo budovy | Pousit [ovareno| petail |
|| | |Pfidat dakistavbu ... |
|| | JEDNOTKY
[ sednotka v budove | &p. |[Gislojednotky|spoluviast... | /[ spjmenov...|  zpasobwyuziti | Poutit [ovéreno| Detail
|Poruba, &.p. 4419, 1v 14940 ~| |a419 |61 1176 / |36 624 Jiiny nebytovy prostor 2 ~ Detail Ovéfeno |

q | |Pridat dalsijednotku ... |

I | POZEMKY

parcelni...| |PEpodd..| PEdil | Druh islovani pivod pozemku |  Vyméra Druhpozemku | Pouiit |Ovéreno| Detail |

Pridat dal$i pozemek ...

v 0K | " Ospésné ovéreno v katastru nemovitosti |
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4.2.17 Priklad €. 8: rozestavéna jednotka - dosud nezapsana v KN

Bytovy dim ani jednotky dosud nejsou zapsany v katastru nemovitosti, pozemek p.¢. 2621/23
na LV ¢. 1644, k.4. Kobylisy (730475).

Kraj: W Kaod kraje: lﬁ

Okres: W Kod okresu: W

Obec: lm Kad obce: lm Potet obyvatel: lm
Katastralni Gzemi: IW Kod kua: IW Demograficky vyvoj: IstagT
Ulice: li c.o: li psc: Ii

VLASTNICI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, 8JM - Spoleéné jméni manzeld, PPS - Parcela pFidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatnéhe spoluvlastnictvl, IPS - lednotka pfidatného speluvlastnictvi, PSPS - Prave stavby pfidatného spoluvlastnictui

| Typ | RE/1E0 | Jméno a pfijmeni / Nazev | Adresa |Vlastnick\ir | flVPimEnov... | Ovéfenol Detail |

IIFO ~l] [xy [, | 1 il 1 | Detail | |
Pridat daléiho viastnika .. |
STAVBY

Cislo Lv: 1664

Poznamka: v piipadé budov, které maji vice £asti (vchod() je nutne do polozky Cislo budovy zadat viechny Easti budowy. Lze pousit zépis 123,124,125,126 nebo 123-126.

| Cast obce | Typ stavby | Cislo budovy | Pouit |Ovéieno Detail |
|kobylisy ~| |Budova s rozestavénymi jednotkami | | = r Detail | |
pridat dalii stavbu ... |

JEDNOTKY
Cislo Lv: 1664

| Jednotka v budové | C.p. | El’slo]ednotkylSpoluvlast... |,’|5ijenov... | Zpisob vyufiti | Poufit |Ovéfeno| Detail |
[kobylisy, , Lv 1664 ~|] [ J1 /1 [Byt ~ = Detail | |
Pridat daléi jednotku ... |

POZEMKY
Cislo Lv: 1664 [ dtto stavba

Parcelnl’...l |Pﬁpodd...l Pffdl'll Druh islavani | Pivod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | Poufit |Ovéfeno| Detail |

|2621 /23 | [Pozemkova parcela [Parcela kN | 462 [zastavéna plocha a nadvc I I Detail | Nahlizeni do KN |

Pridat dalsi pozemek ... I

‘ Uspé&&né ovéfeno v katastru nemovitosti

Vyplnéni pro stavbu:
Identifikaci je potfeba provést manudlné pomocnou identifikaci. V detailu (pomoci tlacitka
"Detail") se zaskrtne "Zadat udaje manudlné" a zrusi se zaskrtnuti u "Budova je zapsdna v
KN". Vyplni se kolonka "Pomocna identifikace", zvoli se zpisob vyuziti a pomoci tlaitka
"Ptidat pozemek" se vybere pozemek, na kterém se bude stavba nachazet (je potieba jej mit jiz
predtim vyplnény a ovéteny).

€ LV - Stavba

Cas

[~ Budova je zapsdna v KN
N Pomocnd identifikace: I by‘tW"A" dle projektu
Typ buaow_—"m: ova s rozestavénymi jednotkami LI

Zphsob vyuFiti: IBy‘tc\r\? dﬁmLI
[~ Dotasna stavba

Stavba neni souéasti pozemku ani prava stavby
[Hodnota se nastavuje automaticky na zakladé aut. ovéfeni nebo piigelkousmouarieni LV)

Budowa na pozemcich | Pfidat pozemek

2621/23, LV 1664

P e —

¥ Poufit v ocenéni [ owefeno ¥ Zadat udaje manudlng

W 0K

-54 -



Vyplnéni pro jednotku:

Identifikaci je potfeba provést manualné pomocnou identifikaci. V detailu (pomoci tlacitka
"Detail") se zaskrtne "Zadat udaje manualné" a zrusi se zaskrtnuti u "Jednotka je zapsdana v
KN". Vyplni se kolonka "Pomocnad identifikace", zvoli se typ jednotky a zptisob vyuziti. Pokud
je jiz znédm spoluvlastnicky podil, napt. je jiz vyhotoveno prohldSeni vlastnika, je mozné zadat

1 dany spoluvlastnicky podil.

Typ jednotky: | Jednotka vymezena podle obéanského zakoniku j

Zplsob vyu?iti: | Byt =

W 0K |

Iv PouZit v ocenéni u lv Zadat udaje manual

£ LV - Jednotka =10] x|
lisy, , LV 1664 w | =
I Jednotka je zapsana v KN
Pomocna identifikace: | budouciBl €. A4l (dle projektu)
Spoluvlastnicky podil na spol. €éastech domu: | 1/ | 1
Spoluvlastnicky podil na pozemku: | 1/ | 1 W dtto
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4.2.18 Priklad €. 9: pravo stavby - ruzni vlastnici pozemku a prava stavby
V soucasné¢ dobé je Castym piipadem, kde developerskd vystavba napiiklad fadovych
rodinnych domt probiha na zakladé prava stavby na pozemcich, které jsou jiného vlastnika.

Pokud se ocenéni provadi v tomto obdobi, tak jsou k dispozici dvé LV - na LV ¢. 4956 jsou
pozemky p.¢. 201/21 a 201/240 a na LV ¢. 5654 je zapsano pravo stavby k pozemku p.¢.
201/21, vie v k.. Cerny Most.

Pro vyplnéni se pouzije varianta "Na vice LV v jednom k.i.", a vSe se rozepiSe podle
jednotlivych listl vlastnictvi. V pifipadé LV prava stavby se navic vyplni i stavba, kterad
vyhovuje danému pravu stavby, pfi¢emz zadani stavby je manualn€¢ pomocnou identifikaci.

€5 List viastnictvi - m]

| Cislo Lv: [ 956

VLASTNICI
Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spolecné jméni manzell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pridatného spoluvlastnictvi, JPS - Jednotka piidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pfidatného spoluvlastnictvi

| Typ | rRC/ICO | Iméno a piijmeni / Ndzev | Adresa IVIastnick\'(...|j|Vijenov...|Ovéfeno| Detaill
[Fo ~1| ey [ | ©  Dpetsil | |

Pridat daliiho viastnika ... |

STAVEY
Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice £&sti (vchodd) je nutno do poloiky Cislo budovy zadat viechny Easti budovy. Lze poudit z8pis 123,124,125,126 nebo 123-126.

Cést obce Typ stavby Cislo budovy | Poufit Iovéfeno Detail |

Pridat dalsi stavbu ...

PRAVA STAVBY

K poze... | | Ugely prava stavby Konec platnosti | PouZit IOvéfenul Detail |

Pridat dalsi pravo stavby ...

POZEMKY
Parcelnl’...l |Pf: podd...l p& dil | Druh gislovani | Pavod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | Pouiit |Ovéfeno| Detail |
|201 /|21 | |Pozemkové parcela |Parcela KN | 132 [zastavéna plocha a ndvt I I Detail | NahliZeni do KN |
|201 [ [240 | |Pozemkové parcela |Parcela KN | 63 [ostatni plocha I I Detail | NahliZeni do KN |
Pridat dalsi pozemek ... I
‘ v oK Uspésné ovéieno v katastru nemovitosti
€5 List viastnictvi
|(”:rs.|o Lv: 5654
VLASTNiCI

Legenda: FO - Fyzicka osoba, PO - Pravnicka osoba, SIM - Spoleéné jméni manzeld, PPS - Parcela pFidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - lednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pridatného spoluvlastnictvi

| Typ | rRE/1ICO | Iméno a pfijmeni / Nazev | Adresa |Vlastnick\'(...|f|Vijen0v...|OvéFeno Detail |

[Fo =l [ab [ [ 1 /1 I Detall
|

Pridat daldiho viastnika ...

STAVBY
Poznamka: v piipadé budov, které maji vice Easti (vchod() je nutne do polozky Cislo budovy zadat viechny casti budowy. Lze pousit zapis 123,124,135,126 nebo 123-126.
Cast obce I Typ stavby | Cislo budovy I Pouiit IOvéfenr)I Detail I
Cerny Most ~| [Budova s éislem popisnym =] | = Detail | |

pridat dalsi stavbu ... |

PRAVA STAVBY
K poze... | I | Utely prava stavby | Konec platnosti I Pouiit Iovéienol Detail I

200 /] 2 |2 | 30.12.2018 2 2 Detail | Ovéfeno |
Pfidat dol¥i pravo stavby ... |
POZEMKY
Parceln\'...l |Pf:podd...| Pf:dl‘ll Druh gislovani Puvod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | Pouiit |Ovéfeno Detail |

Pridat dalfi pozemek ...

v 0K | Uspésné ovéreno v katastru nemovitosti
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4.2.19 Priklad €. 10: pravo stavby - stejny vlastnik pozemku i prava stavby
V piipadé nasledného prodeje (pokracovani prikladu €. 7) piejde vlastnictvi pozemki i1 prava
stavby na kupujiciho a nasledné po uplynuti doby dojde ke slouceni.

Pozemky p.¢. 201/21 a 201/240 v k.G. Cerny Most, pravo stavby k pozemku p.¢. 201/21, v
ramci n¢hoZ je postaven rodinny diim €.p. 600, nyni jiz v§e na LV ¢. 5888.

VLASTNiCI
Legenda: FO - Fyzické osoba, PO - Prévnicka osoba, SIM - Spoletné jméni manzell, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova pfidatného spoluvlastnictvi, JPS - Jednotka pfidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Préavo stavby pfidatného spoluvlastnictei

| Typ | RC/IEO | Iméno a pfijmeni / Nazev | Adresa |\.I’Iastnick\ir |/|Vijenov... | Ovéfenol Detail |

I|FO ~1] lab |, | 1 | 1 = Detail | |

Pfidat dalsiho viastniko ...

.::zAn::Ia: v pfipadé budov, které maji vice ¢asti (vchodi) je nutno do pologky Cislo budovy zadat vEechny E4sti budovy. Lze poudit zapis 123,124,125,126 nebo 123-126.

Cast obce | Typ stavby | Cislo budovy | Poudit | Ovéfeno' Detail |

Cerny Most ~| |Budova s tislem popisnym ~| |500 v i Detail | Ovéfeno |
Pridat dalsi stavbu ... |
PRAVA STAVBY

K poze... | | | Utely préva stavby | Konec platnosti | Poufit | C}véfenol Detail |

200 /| 21 [rodinnydim | 30.12.2018 ~ ~ Detail | Ovéfeno |

Pridat dalsi pravo stavby ... |
POZEMKY

Parcelnl’...l |Pff podd...l pE dil | Druh éislovani | Plvod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | PouZit |Ovéfeno| Detail |

|201 /|21 | |Pozemkovi parcela |Parcela KN | 132 [zastavénd plocha a nadve I3 o4 Detail | Nahlizeni do KN |
|201 / |240 | |Pozemkovi parcela |Parcela kN | 63 |ostatni plocha I 4 Detail | Nahlizeni do KN |
Pridat dalii pozemek ... I

Usp8&né ovéreno v katastru nemovitosti
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4.2.20 Priklad ¢&. 11: pozemek dle geometrického planu

Dle GP vzniké novy pozemek p.€. 676/555, ktery je oddé€len z pliivodni parcely €. 676/408 na
L\2/ ¢. 2810 v k.u. Zli¢in (793264). Nov¢ vznikajici pozemek p.¢. 676/555 bude mit plochu 500
m-.

VLASTNiCI
Legenda: FO - Fyzicka oscha, PO - Pravnicka oscba, SIM - Spoleéné jméni manzeld, PPS - Parcela pfidatného spoluvlastnictvi
BPS - Budova piidatného spoluvlastnictvi, PS5 - lednotka piidatného spoluvlastnictvi, PSPS - Pravo stavby pridatného spoluvlastnictei

| Typ | RE/IED | Jméno a pfijmeni [ Nazev | Adresa |Vla5tnick\"...|/|VP]menov...|Ovéfenol Detail |

[Fo=1I Py [ [ 1 1 ™ Dpetail |

Pridat daliiho viastnika ...

STAVBY
Poznamka: v pfipadé budov, které maji vice £asti (vchodd) je nutno do polotky Cislo budovy zadst viechny £3sti budovy. Lze poudit zapis 123,124,125 126 nebo 123-126.

C4st obce Typ stavby Cislo budovy | Poufit |Ovéfen0 Detail |

Pridat dalsi stavbu ...

PRAVA STAVBY

K poze... | | | Ugely prava stavby Konec platnosti | Pouiit |Ovéfeno| Detail |

Pridat dalsi pravo stavby ...

POZEMKY

Parcelnl’...l |Pff podd...l pC dil | Druh gislovani | Pivod pozemku | Vyméra | Druh pozemku | Poufit |OvéfenW~L
676 / [ss5 | [Pozemkové parcela  [Parcela kN | 500 [orn pada 4 [ Qetail | \
Pridat daléi pozemek ... /

Uspéiné ovéreno v katastru nemovitosti

Pozemek se v tomto pfipadé¢ vyplni manualnim zadanim pomoci tlacitka "Detail”, kde se
zaskrtne "Zadat udaje manualnée".

@ LV - Pozemek

Parcelni gislo: | 676 ! | 555 dil

[v Pozemek je zapsan v KN

Typ parcely: Im

Druh Eislovani: I Pozemkova parcela ;I

Druh pozemku: Im

Zplsob vyuiiti pozemku: Im

ZplOsaob uréeni vyméry: | Ze soufadnicv&JSTKLI
Wymeéra: |—500 m2

MNa pozemku budova: Im

[~ Stavba je sougdsti pozemku

[¥ Pouiit v ocenéni [ Owéfeno [v Zadat Gdaje manualné

v 0K | 72  ovekit |

Zde se vyplni vSechny udaje podle geometrického planu, pfi¢emz se ponecha zaSkrtnuto
"Pozemek je zapsan v KN", jelikoz ptivodni pozemek, ze kterého novy bude oddé€len, je v
KN zapsan.
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4.3 Karta ldentifikace nemovité véci pro Funkéni celky - Ceskd spoi-

Metodika pro Ceskou spofitelnu a Stavebni spofitelnu Ceské spofitelny obsahuje odlisny
zpusob vypliovani karty Identifikace nemovité véci. Do té se nevkladaji jednotlivé udaje o
nemovitostech, ale vkladaji se celé listy vlastnictvi ve formatu XML.

XML soubory poskytuje Ceska spofitelna prostiednictvim systému Partner24 (REV). V ramci
zakazky v systému Partner24 (REV) jsou k dispozici LV ve formatu PDF a XML, které je
potieba stahnout a ulozit na disk v pocitaci.

Cislo ocandni
Nazev

Stav

Cislo KU
Cislo LV

Adresa

Typ nemovitosti
Typ ocendnl

Ocenit vée na LV

Nemovitosti

Ostrava, Ostrava-mésto Budava bez tisla poplsného a evideniniho, Zislo jednotky 14 Jednotka

[~ Listy viastnictvi z Katastru

Katastralni Gromi

714585 6295 Aktualizovet §PDF XML
—TT—

Pokud né&jaké LV chybi, je potieba si o n¢j zazadat kliknutim na tlaéitko "Pridat LV", kde se
nasledné vyplni ¢islo katastralniho tizemi a ¢islo LV.

Pii problémech s XML soubory je k dispozici Helpline P24, tel. 956 772 277 (volba 9).

4.3.1 Automatické na&itani z RUIAN
Ulici, ¢islo orienta¢ni a PSC si program doplituje sam pii zavéreéné kontrole identifikace
nemovitosti. P¥i této kontrole dojde k pfipojeni do databdze RUIAN a k naéteni téchto tidaji.
Soucasné se nacita i kod adresniho mista pozemku.

Pokud je pfedmétem funkéniho celku nemovitd véc, ktera jeSté neni zapsana v katastru
nemovitosti a tudiz 1 v RUIAN, je mozné zaskrtnou "Nastavit manudlné" a pozadované udaje
vyplnit ru¢né. V tomto ptipadé se kod adresniho mista nevypliuje.

Identifikace funkéniho celku & Vlofit LV z XML souboru | & NatistLVz WSDP do KN
Adresa funkéniho celku

Kraj: | Hl.m.Praha Kod kraje: IW

Okres: [Hl.m.Praha Kédokresu: | cCzoll Potetobyvatel: |

Obec: [ Praha Kédobce: [ 110050 Demograficky vyvoj: [

Katastralni dzemi: | B&chovice K6d ki [ 6o1s27 ps& |

Ulice: | Kédadresnihomista: | Cislo orientaéni: l—[ [~ Nastavit manualng

Vyse uvedené manudlni nastaveni se provede i v piipadé, kdy pozemek neni soucdsti
funk¢niho celku (napft. vlastnikem je tieti osoba). I v tomto pfipad¢ neni mozné prevzit tyto
udaje z databaze RUIAN.
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4.3.2 Vkladani XML souboru

Jednotlivé XML soubory se postupné¢ vkladaji pomoci tlacitka "Viozit LV z XML souboru,
ptipadné kliknutim na tadek "Viozte dalsi LV z XML ..." v seznamu vlozenych listii vlastnictvi.
Ob¢ moznosti jsou rovnhocenné.

Identifikace funkéniho celku 6 VloZit LV 2 XML soubob & Natist LV z WSDP do KN
Adresa funkéniho celku
Kraj: | Jihomoravsky Kod kraje: Iﬁ
Okres: | BFeclav Kod okresu: Iﬁ Pocet obyvatel: lﬁ
Obec: | valtice Kédobce: [ ssasss  Demograficky vyvoj: [ stagnace
Katastralni Gzemi: | Uvaly u Valtic Kdd ka: 776688 PSC: [ﬁ
Ulice: | valtice Kod adresniho mista: m Cislo orientaéni: l— [T Nastavit manualné

Seznam vloZenych listd viastnictvi 7& Zobrazit katastralni mapu |

Bkt Cislo LV T~ kraj Okres Obec | Katastrélni Gzemi |

Vlozte daldiLV z XML ...

[~ UmoiZnit zadat zménu v katastru nemovitosti

Prehled nemovitosti ve funkénim celku |

¥ Zkontrolovat identifikaci nemovitosti a aktualizovat ocenéni |

V dialogovém okné se vybere diive ulozeny XML soubor a klikne se na "otevrit".

G’ Otevit XML soubor s elektronickym LV x
Oblast hledani: | | XML ~ &« Bk E-
Nazev - Datum zmény Typ Velikost =

| orig_v_xmI|_405_618063 13.9.2017 1411 Dokument ve for... 14 ki

| orig_v_xm|_760_600288 10. 8. 2017 20:56 Dokument ve for... 143 ki

|| orig_v_xml|_760_600288z 19.10. 2017 14:48 Dokument ve for... 116 ki

| orig_lv_xmI_779_600288 10. 8. 2017 20:56 Dokument ve for... 13kt

| erig_lv_xm|_882_664821 10. 8. 2017 20:56 Dokument ve for... 28 kb
< >
Nézev Inngjv,xmlia’SDjMZ&Ez Otevrit I
souboru:
Soubory typu: | XML soubory s elektronickym LV =] 4“1&

Program vlozeny XML soubor zpracuje a zobrazi ve formatu, ktery je podobny ti§téné verzi
vypisu z katastru nemovitosti.

4.3.3 Nastaveni do rizik z na¢teného XML

V nahraném XML v ¢asti B1 a C jsou zobrazena vécna prava slouZzici ve prospéch nemovitosti
nebo naopak zatézujici nemovitosti uvedenych v ¢asti B.

U vécnych bfemen a zastavnich prav se zobrazuje tla¢itko ,,Nastavit do rizik*. Stiskem tohoto
tlacitka dojde na karté Rizika k zaskrtnuti odpovidajiciho rizika s doplnénim komentare s blizsi
informaci.

Bl Vécnd prdva sloufici ve prospéch nemovitosti v &ds5ti B

umisténi oscbniho vytahn

Vécne bremeno (podle listiny)
Nastavit do rizik |

Opravneni pro

Jednotky: 1129/2, 1129/3, 1129/2, 1129/3
Povinnost k

Parcely: 429/2, 429/2, 429/6, 429/6

Mastavit funkéni celek |

Stahnout listinu z KN |
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4.3.4 Definovani funkéniho celku
Po vlozeni XML souboru se zobrazi nahled LV, na kterém se vyznaci nemovitosti, které jsou
soucasti ocentované¢ho funkéniho celku. K tomu slouzi zaskrtavaci policka v levém krajnim
sloupci.

Pro rychlejsi definovani funkéniho celku je mozné pouzit 4 tlacitka pro hromadné oznacovani
(oznacit vSechny vlastniky, zruSit oznafeni vSech vlastnikli, oznacit vSechny nemovitosti,
zrusit oznaceni vSech nemovitosti).

A7) st vustrictyi -|o] x|

VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datn 04.03.2017 13:35:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563528 Albrechtice v Jizerskyor

Katastrdlni dzemi: 600288 Albrechtice v Jizerskych hordch List viastnictvi: 760

V kat., gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A vViastnik, jiny oprdvnday B Oznatit viechny viastaiky | [Jzruit oznateni viech viastnikd I
| |
Vliastnické prive
Zéstavce Jméno/Nézev Identifikator Podil
v Jifi Zelenka, Ing., Pod vinioi 1432/11, 14300 Praha 560822/0409 5887/180933
v Stépan Vejraika, Donska 937, 46311 Liberec 710317/2780 3203/180933
v SJM Pantacek Jaroslav Ing. a Pantackova Miroslava 600203/1244 8329/180933
Ing., VéZicka 2446, 19300 Praha 705613/0664
v SJM Hrnéif Bohumil Ing. CSc. a Hrndifova Terézia 520529/381 5770/180933
Ing., Pridova 2502/7a, 12000 Praha 525609/319%
v Czech Export Agency s.r.o., Na Vrskach 286, 25241 60466405 5738/180933
Zlatniky-Hodkovice
v SIM Rorbel Ales Ing. a Rorbelova Véra Ing.. 721217/0240 8461/180933
bratrancd Veverkovych 2475/28, 19300 Praha 735917/0445
B Nemovitosti E]o:-‘.m viechny nemovitosti 1 Dllul-!om-hmd«h nemovitosti I
|
Pozenky
Funk&ni celek Parcela Vimdra [m2] Druh pozemku Zpdscd wyulicd Zplasch ochrany
v st. 86/2 671 zastavénA plocha a nAdvofi

Na pozemku stoji stavba: Albrechtice v Jizerskych hordch, &.p. 78, byt.dim

" 347/3 174 trvaly travni porost —
Scavpy Typ stavdy,
Funiinl celek &Ast cbee, &iale budovy Zplsob vyulici Na parcele Zpdsch cchrany

v Albrechtice v Jizerskych Bytovy dom St. 86/2

horach, &.p. 78

Bl Jind préve

Bez zépisu

C Omezeni viastnickehc prdva

Bez zépisu

vl

Po volb¢ dil¢ich nemovitosti, které nalezi do funkéniho celku, je potieba zavtit formulat s
nahledem LV (kfizkem v pravém hornim rohu okna nebo tlac¢itkem OK v dolni ¢&asti
formulare).

Rozsahlé listy vlastnictvi jsou zobrazeny po strankach po 50 dil¢ich nemovitostech. Piechod
mezi strdnkami se provadi navigacnimi tlacitky v horni ¢asti formuléfe.

‘Stra’nka: =<| 1/9 3_

prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2017 13:35:02

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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Identifikace funkéniho celku @ Vlofit LV z XML souboru | (& NatistLVz WSDP do KN
Adresa funkéniho celku

Kraj: | Jiho Kod kraje: ,ﬁ

Okres: | B Kod okresu: 44  Potet obyvatel: 3538

Obec: | v Kod obce: Demograficky vyvoj: | st

Katastrélni izemi: | Kéd ku: ps: 69

Ulice: | Valtice Kéd adresniho mista: Cislo orientaéni: ,— [~ Nastavit manualné
Seznam vlozZenych listd viastnictvi J& Zobrazit katastralni mapu ‘
Pofr. & | Cislo LV Kraj Okres Obec ‘ Katastralni izemi |

1 1058 Jihomoravsky Bieclav Valtice Uvaly u Valtic

2. Vloite dal3iLV z XML ...
[~ Neregistrované nemovité véci [~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

PFehled nemovitosti ve funkénim celku >

Tlacitko "Prehled nemovitosti ve funkcnim celku" slouzi k zobrazeni piehledného nahledu o
vSech dil¢ich nemovitostech zahrnutych do funk¢niho celku.

@ Zobrazeni funkéniho celku

Zobrazeni funkéniho celku

Nemovitosti wve funkénim celkno

Pozemky
LV Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zphsob wyuZiti Vlastnicky podil
1058 S57/7 & =zastavéna plocha a nadvofi 171

Na pozemku stoji stavba: Uwaly, &.p. 96, rod.dim

1058 98 89 zastavéna plocha a nadvofri 1/1
Soucasti je stavba: Uvaly, &.p. 96, rod.dim

1058 99 290 zahrada 1/1

1058 100 198 ostatni plocha jina plocha 1/1

Neregistrované nemovitosti

Pod seznamem vloZenych listl vlastnictvi je zaSkrtavaci poli¢ko "Neregistrované nemovité
veci". Po jeho zaskrtnuti se objevi seznam pro stavby, které se v katastru nemovitosti neeviduji
jako napft. vinny sklep.

POZOR: Tento seznam neregistrovanych nemovitych véci neni uréen pro nemovitosti,
které podléhaji evidenci v katastru nemovitosti, ale které v ném zatim nejsou evidovany.
Tzn. sem nepatii budouci planované nebo rozestavéné stavby rodinnych domi, jednotek
apod.

4.3.5 Kone¢né ovéreni identifikace nemovitosti

Kliknutim na tlacitko "Zkontrolovat identifikaci nemovitosti a aktualizovat ocenéni” program
provede posledni kontrolu. Pokud nalezne néjaky problém, uvédomi o tom uzivatele chybovou
hlaskou. Pokud vSe probéhne bez problému, aktualizuji se navazujici data dale v ocenéni a
korektni stav je indikovan zménou ikony v tlacitku.

Zkontrolovat identifikaci nemovitosti a aktualizovat ocenéni |
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4.3.6 Definovani funkéniho celku jednotek, v¢. pozemku ve vlastnictvi napr.

obce - priklady

Pfi ocenéni jednotky se vyskytuje vice zplisobu definovani funkcniho celku v zavislosti na
tom, zda je jednotka vymezena v pozemku (obCansky zéak. ¢. 89/2012 Sb.) nebo v budové (z. ¢.

72/1994 Sb.).

Pf. 1) Jednotka vymezena v pozemku dle ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

&
[+ wotky  Zplisob vyuZiti

Zpilsob cchrany

P 1344/1 byt

St. 2094 zastavéna plocha a nadvofi 376m2

i j= stavba: Polna, &.p. 1344, byt.dim, LV 2839
2108/7 trvaly travni porost 75m2
2111/166 trvaly travni porost 629m2
2111/169 trvaly travni porost 30m2
2111/170 trvaly travni porost 75m2
2111/196 trvaly travni porost 75m2

826/11221

V tomto piipad¢ se vklada pouze XML pro jednotku. Potfebné informace ohledné¢ domu a
zastavéného pozemku si program zjisti sim z katastru nemovitosti.

Seznam vloZenych listd viastnictvi

Pof. & [ CisloLv [ krsj

Okres Obec Katastralni Gzemi

1 2840
2 Vioite daldiLV z XML

Kraj Vysoina

[~ Neregistrované nemovité véci

Jinlava Polnd Polnd

[~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

piehled nemovitosti ve funkénim celku |

ia i ocenéni |

Pr. 2) Jednotka vymezena v budové dle zak. ¢. 72/1994 Sb., stavba i zastavény pozemek

na stejném LV

624721352
udova Krasné Bfezno, &.p. 440, Al byt.d
na parcele 512/14 LV 99
51276\ LV 997
1z 512/1 zastavéna pr6cha a nadvoPi 526m2
512/6 zastavéna plocha a nadvori 431m2

]

V tomto piipadé se vklada pouze XML pro jednotku. Potiebné informace ohledné¢ domu a
zastavéného pozemku si program zjisti sam z katastru nemovitosti.

Seznam vloZenych listd vlastnictvi

Obec Katastralni uzemi

I™ Neregistrované nemovité véci

por, & | Cislo LV | Kraj Okres
1 2097 Ustecky Usti nad Labem Usti nad Labem Krésné Biezno
2 Vioite dal&iLV z XML...

[~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

piehled nemovitosti ve funkénim celku |

ia i ocenéni |
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Pi. 3) Jednotka vymezena v budové dle zak. ¢. 72/1994 Sb., stavba a zastavény pozemek

jsou na riznych LV

B Nemovitosti

3 Zplsob vyufiti

Zplsob ochrany

226/3

Vymezeno v:

byt

Budova

na parcele

Polabiny, &.p. 221,
St.
St.
St.
St.
St.
St.

» LV 13437
, LV 13437
, LV 13437
LV 13437
ALV 13437

224, 225, 226, hydlen

byt. 32/1707

V tomto piipadé je potieba vlozit XML pro jednotku a XML pro zastavény pozemek. Potiebné
informace ohledn¢ domu si program zjisti uz sam z katastru nemovitosti.

Seznam vloienych listl viastnictvi

Poi. & | islo LV [ kraj

1 7518 Pardubicky
2. 13a37 Pardubicky
3. ViokedalSiLVZXML...

[~ Neregistrované nemovité véci

Okres
Pardubice
Pardubice

Pfehled nemovitosti ve funkénim celku

Obec Katastrélni azemi
Pardubice Pardubice
Pardubice Pardubice

[~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

ia

ocenéni |

Pf. 4) Jednotka vymezena v budové dle zak. €. 72/1994 Sb., stavba a zastavény pozemek
jsou na riuznych LV, pozemek ve vlastnictvi nap¥. obce (a neni tak soucasti ocenéni)

B Nemovitosti

&.jednotky Zphsob vyuZiti

Zplsob ochrany

Podil
=51

spolsdnych

domu

226/3

Vymezeno v:

byt

Budova

St.
St.
5t.
st.
st.
st.

224, 225

, LV 13437
, LV 13437
LV 13437
N\LV 13437

32/1707

w
., 226, hydlen

V tomto piipadé€ je potieba vlozit XML pro jednotku a XML pro zastavény pozemek. Potiebné
informace ohledné¢ domu si program zjisti uZ sam z katastru nemovitosti.

Seznam vloZenych listd viastnictvi

Pot. &. | Cislo LV [ kraj

1. 74518 Pardubicky
2. 13437 Pardubicky
3. Vioite daldiLV z XML ...

[~ Neregistrované nemovité véci

Okres Obec Katastralni Gzemi
Pardubice Pardubice Pardubice
Pardubice Pardubice Pardubice

Pfehled nemovitosti ve funkénim celku

[~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

ia

ocenéni |

Pokud je pozemek, na kterém se nachdzi stavba, jiného vlastnika a nema byt pfedmétem
funkéniho celku (tj. neni pfedmétem ocenéni), je potieba pii definovani funkéniho celku zrusit

zaSkrtnuti pozemkd.

PoznamkKka:

Pro vSechny uvedené ptipady vSak plati, ze pokud k oceniované jednotce nalezi dal§i nemovité
véci, €1 podily na nich (napf. spoluvlastnicky podil na jednotkéach, stavbach, pozemcich
funk¢éné souvisejici), je potieba vlozit XML 1 pro tyto dalS$i nemovité véci, které jsou téz

soucasti ocenéni.
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4.3.7 Stavajici stav se zménou v katastru nemovitosti
Jedna se o specificky ptipad, kdy zaddnim je ocenit stavajici stav nemovité véci, ktera vSak
jesté neni evidovana v katastru nemovitosti, nebo jeji evidence v katastru nemovitosti prochazi

zménou.
Naptiklad avér na koupi druzstevniho bytu, ktery se bude ptevadét do osobniho vlastnictvi,
pozemku oddélené¢ho na zdkladé geometrického planu, pozemku s evidovanou stavbou, ktera

jiz byla odstranéna apod.

V takovém ptipadé€ je potieba zaSkrtnou "Umoznit zadat zménu v katastru nemovitosti".

Seznam vloZenych listd vlastnictvi

| Katastralni Uzemi |

Pof. & | Cislo LV | Kraj | okres | obec
1. 1058 Jihomoravsky Bfeclav Valtice Uvaly u valtic
2. Vloite daldiLVv z XML... —

([ Umoinit zadat zmé&nu v katastru nemovitosti

Timto krokem se zobrazi obdobné prostiedi, jako v ptipadé budouciho stavu. Pomoci tlacitka
"Prenést funkcni celek do budouciho stavu" se data prenesou do sekce Identifikace funkcniho
celku - navrhovany stav. Zde se nyni upravi Gdaje tak, aby to odpovidalo pozadovanému
zaméru ocenéni (pridaji se ¢i odstrani stavby, pozemky ¢i jednotky).

[~ Meregistrované nemovité v&ci

#¥ Prenést funkéni celek do budouciho stavu | Prehled nemovitosti ve funkénim celku | elaatifikaci EC_ hud

Identifikace funkéniho celku - evidovany stav @& Vloit LV z XML souboru l &= Natist LV z WSDP do KN |

Adresa funkéniho celku

Ulice:

Kod adresniho mista: | 25825348

Cislo orientaéni:

Kraj: | JihoCesky Kod kraje: IW

Okres: | Tabor K6d okresu: ﬁ Potet obyvatel: 552
Obec: [ Roudna Kod obce: IW Demograficky vyvoj: IstagT
Katastralni Gzemi: | Roudna nad LuZnici Kaod ka: liﬂllfﬁl psC: W

| [~ Nastavit manudlné

Seznam vloZenych listh vlastnictvi

[~ Neregistrované nemovité véci

Piehled nemovitosti ve funkénim celku

Pof. &. | Cislo LV | Kraj Okres ‘ Obec | Katastralni dzemi
1. 482 Jihotesky Tabor Roudna Roudna nad LuZnici
2. Vloite dal3iLV z XML ...

[¥ Umoinit zadat zmé&nu v katastru nemovitosti

Vymazat identifikaci FC - budouci stav

¥ Pienést funkéni celek do budouciho stavu |

Identifikace funkéniho celku - navrhovany stav

Nemovitosti ve funkénim celku

Pozemky

LV Parcela Vym&ra [m2] Druh pozemku Zpisob wvyuZziti Vlastnicky podil

1/1

2| %]

482 St. 150/1 317 =zastavéna plocha a nadvofri

Soucasti je stavba: Roudna, ¢.p. 277, adminis.

b Pidat parcelu | gk Pfidat stavbu + it jed + | 4k Pfidat nemovitost ze sou€asného stavu ‘

[~ Neregistrované nemovité véci Fyzické smazani odstranénych nemovitosti ‘
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4.3.8 Definovani funk¢niho celku pro budouci stav

Pokud je na titulni strané zvolen fyp ocenéni "novostavba ve vystavbé" nebo "v rekonstrukci”,
je karta Identifikace nemovitosti rozdélena na dvé casti: "Identifikace funkcniho celku -
soucasny stav" a "ldentifikace funkcniho celku - budouci stav".

Identifikace funkéniho celku - sougasny stav = VlofitlVzXMLsouboru | (& NatistLVzWSDP do KN |
Adresa funkéniho celku

Kraj: ’W Kad kraje: ’W

Okres: ’W Kaod okresu: ’ﬁ

Obec: [praba Kédobee: [ 110050 Pogetobyvatel: [

Katastralni Gzemi: W Kad kd: ’W Demograficky wyvoj: ’7

Ulice: | t.o: PSC:

Seznam vlieZenych lista vlastnictvi

Pof. ¢. ‘ Cislo LV ‘ Kraj | Okres ‘ Obec
1. VloZte dal3i LV z XML ...

‘Mwﬁkim‘ celek do hudm piehled nemovitosti ve funkénim celku | Wymazat identifikaci FC - budouci stav |

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

| Katastralni azemi ‘

Nemovitosti ve funkénim celku

ok pFidat parcelu ‘ gk pfidat stavbu | ‘ gk pfidat nemovitost ze soutasného stavu

[ Neregistrované nemovité véci

¥ 7kontrolovat identifikaci nemovitosti a aktualizovat ocenéni ‘

Identifikace funkcniho celku pro soucasny stav se vyplni piedchozim zpusobem (kapitoly 4.3.2,
4.3.4). Nasledné je potieba kliknout na tlacitko "Prenést funkcni celek do budouciho stavu”.

Tim se zvoleny funkéni celek prenese do budouciho stavu a je mozné jej upravovat.

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celkn

Pozemky

LV Parcela VymEra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZziti Vlastnicky podil

1058 57/7 6 zastavéna plocha a nadvofi 1/ 1 @E
Na pozemku stoji stavba: UOwaly, &.p. 96, rod.dam

1058 98 89 zastav&na plocha a nadvofi 1/1 @E
Soucasti je stavba: Ovaly, é.p. 96, rod.dim

1058 99 290 zahrada 1/1 EE

1058 100 198 ostatni plocha jina plocha 1/1 @&

4k Pfidat parcelu | 4k Pfidat stavbu | 4k Pfidat nemovitost ze souéasného stavu ‘

[ Neregistrované nemovité vaci
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4.3.9 Definovani funkéniho celku nezapsané jednotky v jiz existujicim domé

V piipadé identifikace jednotky, ktera teprve vznikne (neni je$té zapsana na LV jako
rozestavéna) v jiz existujicim domé (dim je jiz evidovan v KN), je potieba nacist XML pro
dany diim a pozemek (pfipadné pozemek, jehoz soucasti je budova).

B Nemovitosti

Pozemky

Funkéni celek Parcela
- 3463/42
v 3463/65

[ 0znatit viechny nemovitosti ‘ [ zruit oznateni viech nemovitosti

Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti

16 ostatni plocha jina plocha

2641 zastavéna plocha a nadvori

Soucdasti je stavba: s roz.jed

Zpusob ochrany

Pomoci tlacitka "Prenést funkcni celek do budouciho stavu" se pienese pozemek se stavbou a
nasledné se pomoci tladitka "Pridat jednotku" vyplni udaje o oceniované jednotce. V detailu
jednotky je potieba vybrat budovu, ve které se nachazi, pomoci rozbalovaci nabidky "Jednotka

v budove™.

6 Pridat jednotiu

Jednotka
Lislo vehodu / &islo jednotky:

—

Pomocnd identifikace: | rozestavéna Bl

Vlastnicky podil: [ 1/ 1
Jednotka vymezeni podle obéanského zakoniku v |

Byt v|

spoluvlastnicky podil na spol. &dstech domu:

Typ jednotky:

Zplisob vyuditi:
1/ 1
1/ 1 [ dtto

spoluvlastnicky podil na pozemku:

Budova
BELLIACERLIL LTI budova s rozestavénymi jednotkami, LV 14451

Zobrazit detail budovy |

[ Jednotka v dokonéené budové nerozdélené prohldsenim viastnika (napf. druistevni a obecni byty)

Vysledkem je identifikace budouci jednotky ve stavajicim domé.

Nemovitosti ve funkénim

Jednotky Cislo popisné/
LV éislo jednotky

/1

Vymezeno v:

Budova

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

celku

Podil na spoleénych

Zpusob vyuziti Typ jednotky d&astech domu a pozemku

Byt obé.z. 1/1 1/1

s roz.jed, LV 14451

na parcele 3463/65

Vlastnicky podil

JLipY

4.3.10Zména v budoucim stavu - vlastnicky podil
Do budouciho stavu se pfenasi pouze dil¢i nemovitosti ve funkénim celku, bez informace o
vlastnicich. U kazdé nemovitosti je uvedeno ¢islo LV, na které je nemovitost evidovana, a
vlastnicky podil, ktery se oceniuje. Ocenovany podil Ize v ptipad¢ potieby zménit po kliknuti

na tla¢itko pro editaci.

t.z

s 4699/180933

3 LV - Jednotka

Podil na spolednvch

b jednotky &éstech domu a pozemku Vlastnicky podil

1/1

Jednotka v budové: ‘ Albrechtice v Jizerskych horach, €.p. 78, LV 760 j
Cislo vehodu / éislo jednotky: | 78 fls

Pomacna identifikace: ‘
Vlastnicky podil: |

17| i

Typ jednotky: | Jednotka vymezend podle zékona €.72/1994 Sh. ﬂ
Zplsob vyudit: ’w

Spoluvlastnicky podil na spol. é&stech domu: |

Spoluvlastnicky podil na pozemku: | 4639 [ |

4699 /| 180933
180933 [¥ dito

OK X zrusit
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4.3.11 Zména v budoucim stavu - odstranéni nemovitosti

Pokud je né&jaka nemovitost ve stavajicim stavu soucasti funkéniho celku, ale po zmén¢ jiz
nebude, je mozné ji odstranit.

Jednotky Cislo popisné/
LV €islo jednotky

775 78/5

Vymezeno v
Budowva

779  18/115

Vymezeno v

Budowva

Podil na spoledénych

Zplsob wyuZiti Typ jednotky Sastech domu a pozemku

Byt byt.z. 4699/180933

Albrechtice v Jizerskych horach, é.p. 78, byt.dim
Jiny nebytovy  Dbyt.z. 221/180933

Albrechtice v Jizerskych horach, é.p. 78, byt.dim

Vlastnicky podil

1/ 2

1/1

: .

Jednotky Cislo popisné/
LV €islo jednotky

779 78/5

Vymezeno v:

Budova

Podil na spoleénych

Zplisob vyuZiti Typ jednotky &astech domu a pozemku

Byt byt.z. 4699/180933

Albrechtice v Jizerskjych horach, &.p. 78, byt.dom

Vlastnicky podil

1/ 2

2| x|

Odstranénou nemovitost lze znovu vratit do funkéniho celku pomoci tlacitka "Pridat
nemovitost ze soucasného stavu", které je umisténo na konci formulare. Objevi se seznam
odstranénych nemovitosti a kliknutim na tlacitko se nemovitost znovu nacte.

779  18/115

Vymezeno v

Budova

Jiny nebytovy  byt.z. 221/180933

Albrechtice v Jizerskych horach, &.p. 78, byt.dom

1/1

©)

4.3.12 Zména v budoucim stavu - pridani nové nemovitosti

Rozestavéné stavby nebo planované nemovitosti 1ze ru¢né ptidavat pomoci tlacitek, které jsou
k dispozici na konci formulafe pod seznamem dil¢ich nemovitosti.

4k Pridat parcelu | gk Pridat stavbu | gk Pfidat jednotku |

| =gk Pridat nemovitost ze soutasného stavu |
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4.3.13 Budouci stav - Pridani pozemku
Tlacitkem "Pridat parcelu" lze ptidat budouci dosud nezapsany pozemek vznikly napi. na
zaklad¢ geometrického planu. Kromé informaci o novém pozemku vcetné Cisla geometrického
planu se vybere piuvodni pozemek, z n€hoz se novy pozemek oddé¢luje. Informace ke
geometrickému planu je povinna, pokud vsak geometricky plan neni, je mozné zaSkrtnou
"Geometricky plan neni k dispozici".

€5 piidat pozemek

Parcelni Gislo: st. | 100 A dil |

Pomocna identifikace: |
Cislo geometrického planu: [~ Geometricky plén nenik dispozici

Geometricky plan ze dne: _I

Vlastnicky podil: [ 7]
Typ parcely: m

Druh gislovani: m

Druh pozemku: IW
Zphsob vyuiiti pozemku: ,m
Zplsob uréeni vyméry: [m
Vyméra: ﬁ m2

Plvodni pozemky

& Zrudit

p.c.435/4, LV 17

=k Ppridat plivodni pozemek |

== Smazat plvodni pozemek ‘

4.3.14 Budouci stav - PFidani stavby

Tlacitkem "Pridat stavbu" se ptidava stavba, ktera neni dosud v katastru nemovitosti zapsana,

ale podléha evidenci v katastru nemovitosti.

V ptipad¢ stavby, kterd je soucasti pozemku, se zada se nejprve dany pozemek (pokud jesté
neni soucasti funk¢éniho celku) a nasledné se ptida stavba. U stavby se vyplni zakladni udaje
véetné stavajiciho pozemku, na kterém se nachazi. Pokud je soucasti pozemku, tak je potieba

zaskrtnout policko "Stavba je soucasti pozemku™ a vybrat dany pozemek.

G’ Pfidat stavbu

Cast obce: Zébrdovice v
Typ budowvy: Budova bez tisla_»

- [m]

Pomocnd identifikace: |

Vlastnicky podil: |

Gard?

1/
Zplsob vyufiti:

[~ Dotasnd stavba

Budova na pozemcich

=k Ppridat stavajici pozemek

p.€.435/4,Lv17

[v Stavba je sougasti pozemku

gk Pidat budouci pozemek

¥  Editovat pozemek

==  Smazat pozemek

|
|
|
|

v oK \

=WDS sougasti: ‘ 435/4, LV 17, k.U. Zabrdovice LI

X Zrudit

X
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Je mozné i1 nejprve piidat stavbu a noveé vznikly pozemek zadat pomoci tlacitka "Pridat
budouci pozemek™ ptimo pii ptidavani nové stavby.

Na formulati pak dojde ke splynuti obou ¢asti do jednoho zaznamu (pozemek, jehoz soucasti je
stavba).

o
17 435/4 102 zastavéna plocha a nadvoti 1/1 @x

Soucasti je stavba: Zabrdovice, bez ¢&p/ce, garaz

Pro dodate¢né editovani udaje o stavbé slouzi tlacitko editace u pozemku. V néasledném okné s
informacemi o pozemku je tlacitko s informaci o stavbé, ktera je soucasti pozemku a po jeho
stisknuti se zobrazi okno s detailem tidaji o stavbé.

‘F Pridat pozemek

Parcelni &islo: st. | 435 /|a dil

Pomocna identifikace: |
Cislo geometrického planu:
Geometricky plan ze dne: _I

Vlastnicky podil: [ 1 [iF 1

Typ parcely:
Druh éislovani:

Druh pozemku:

Zpusob vyuZiti pozemku:

ZpUsob uréeni vyméry:

Vymeéra: 102 m2

Soucésti pozemku je stavba: m ¢isla na pozemku m |£J
O —— —
v’ OK & Zrudit

4.3.15 Budouci stav - odstranéni stavby, ktera je souéasti pozemku
Pokud je potieba stavbu, ktera je soucasti pozemku odstranit, je nutné tlacitkem pro editaci
oteviit detail daného pozemku. Zde je u stavby tladitko pro odstranéni.

fﬁ* Pridat pozemek

Parcelni &islo: st. [435 /[a dil

Pomocna identifikace: |
Cislo geometrického planu:
Geometricky plan ze dne: _l

Vlastnicky podil: I 1 /] 1

Typ parcely:
Druh &islovani:

Druh pozemku:

Zpusob vyuZiti pozemku:

ZpUsob uréeni vyméry: auv 0
Vymeéra: 102 m2

Souasti pozemku je stavba:  Zabrdovice, bez ¢&isla na pozemku p.c. , LV bez éisl I X

v 0K £ Zrudit

Pozor: pokud se pouzije tlaCitko pro odstranéni pfimo u pozemku, tj. v hlavnim okné karty
Identifikace nemovité véci, tak se smaze pozemek véetn¢ stavby.
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4.3.16 Budouci stav - Pridani jednotky
Tlac¢itkem "Pridat jednotku" se ptidava jednotka do jiz existujici budovy nebo do nové
vznikajici napf. pfi vystavbeé. V piipadé druzstevnich bytl, které jesté nejsou zapsany v
katastru nemovitosti, je mozné zaSkrtnout "Jednotka v dokoncené budové nerozdélené
prohlasenim viastnika".

€5 Pridat jednotku - O x L

! Jednotka

Cislo vchodu / &islo jednotky: ’73— ! W

Pomocnd identifikace: | padnivestavba

Vlastnicky podil: [ 1/ 1
Typ jednotky: ‘ Jednotka vymezena podle zakona £.72/1934 Sb. ﬂ
Zplsob vyufiti: m

Spoluvlastnicky podil na spol. ééstech domu: ‘ bD / | 1461

Spoluvlastnicky podil na pozemku: ‘ 20 /‘ 1461 [¥ dito

Budova
Jednotka v budové: | Albrechtice v Jizerskych horach, ¢.p. 78, Lv 760 ﬂ

Zobrazit detail budovy ‘

[~ Jednotka v dokonéené budové nerozdélené prohladenim vlastnika (napf. druistevni a obecni byty)

Ostatni pozemky ve spoluvlastnictvi

Parcelni islo Vlastnicky podil +F Pfidat stévajici pozemek

4k PFidat budouci pozemek

|
|
# Editovat pozemek |
|

— Smazat pozemek

aK X% Zrugit

4.3.17 Budouci stav - Pridani prava stavby
Pro ptidani prava stavby je urceno tlacitko "pridat pravo stavby" a postup je obdobny jako u
pfidani stavby.

4.3.18 Pridani nemovitosti ze souc¢asného stavu

Tlacitko "Pridat nemovitost ze soucasného stavu" slouzi k pfidani nemovitosti, ktera se sice
nachazi na nékterém z listd vlastnictvi vlozenych do identifikace funkéniho celku pro stavajici
stav, ale ve stavajicim stavu nebyla soucasti funk¢niho celku. Toto tlacitko lze také pouZzit pro
opétovne piidani nemovitosti, kterd byla prfedtim odstranéna.

4.3.19 Konecné ovéreni identifikace nemovitosti pro budouci stav

Kliknutim na tlacitko "Zkontrolovat identifikaci nemovitosti a aktualizovat ocenéni' program
provede posledni kontrolu. Pokud nalezne néjaky problém, uvédomi o tom uzivatele chybovou
hlaskou. Pokud vSe probéhne bez problému, aktualizuji se navazujici data dale v ocenéni a
korektni stav je indikovan zménou ikony v tlacitku.

Zkontrolovat identifikaci nemovitosti a aktualizovat ocenéni ‘
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4.3.20 Odstranéni budouci identifikace

Pokud se nepovedla definice budouci identifikace, je mozné ji odstranit pomoci tladitka
"Vymazat identifikaci FC - budouci stav".

Seznam vloZenych listd vlastnictvi

Paf. &. | Cislo Lv | Kraj | Okres | Obec | Katastralni dzemi |
1. 779 Liberecky Jablonec nad Nisou Albrechtice v Jizerskych ... Albrechtice v Jizerskych ...
2 VloZte daldiLV z XML ...

£¥ Pfenést funkéni celek do budouciho stavu Prehled nemovitosti ve funkénim celku Vymazat identifikaci FC - bu@

Dotaz programu NEMExpress

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celkun l Opravdu cheete smazat identifikaci budouciho stavu?

Jednotky Cislo popisné/
LV €islo jednotky Zplsob vyuZiti Typ jednotky |

779 78/5 Byt byt.z. - 7 % E

Vymezeno v:

Budova Albrechtice v Jizerskych horach, &.p. 78, byt.dim
na parcele St. 86/2

gk Pfidat parcelu | gk Pfidat stavbu | gk pridat jednotku | gk Pfidat nemovitost ze soutasného stavu

4.3.21 Zavérecné upozornéni

POZOR: Program u odhadi p¥epnutych do metodiky Ceské spofitelny a Stavebni
sporitelny Ceské sporitelny zpracovanych v jiné metodice s puvodni verzi identifikace
nemovitosti smaze starsi verzi identifikace nemovitosti.

Pii nacitini odhadu v metodice Ceské spofitelny ze star§i verze programu s ptvodni
identifikaci nemovitosti program nabidne dvé moznosti. Pokud se jednd o nahled odhadu ci

vypracovani dohlidky (zpravy o vystavbé) neni nutné stavajici identifikaci nemovitosti mazat.
pfipad¢ prepracovani ocenéni je nutné starou identifikaci nemovitosti vymazat.
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4.3.22 Priklad ¢. 1: dim s ¢.p. a stavba bez ¢.p./C.e., které jsou soucasti
pozemki

Pozemek p.c. 9514, jehoz soucasti je stavba C.p. 415, pozemek p.C. 9512/2, jehoz soucasti je
stavba bez €.p./C.e. (garaz), vSe na LV ¢. 37015, k.u. Plzen.

Nacte se XML pro dané LV a vybérem se nadefinuje funk¢ni celek.

Seznam vloZenych listl viastnictvi

Por. €. | Cislo LV | Kraj | Okres | Obec Katastralni Gzemi
1. 37015 Plzerisky Plzefi-mésto Plzefi Plzeri
2. Vioite dalsiLVz XML...

[~ Neregistrované nemovité véci [~ Umoinit zadat zmé&nu v katastru nemovitosti

Prehled nemovitosti ve funkénim celku

Pomoci tlacitka "Prehled nemovitosti ve funkcnim celku" je mozné vybér zkontrolovat.

@ Zobrazeni funkéniho celku

Zobrazeni funkéniho celku

Nemovitosti ve funkénim celkun

Pozemky
LV Parcela Vymé&ra [m2] Druh pozemku Zpisob wyuZiti Vlastnicky podil
37015 9512/2 21 zastavéna plocha a nadvofri 1/1
Soucasti je stavba: bez ¢p/ce, garaz
37015 9514 580 =zastavena plocha a nadvori 1/1
Soucasti je stavba: Jizni Predmésti, ¢.p. 415, viceucel
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4.3.23 Priklad ¢. 2: diim s ¢.p., ktery neni soucasti pozemku

Pozemek p.C. St. 3123, na kterém se nachazi stavba ¢.p. 1857, kterd neni soucasti pozemku, vse
na LV ¢. 5537, k.. Vlasim.

Nacte se XML pro dané LV a vybérem se nadefinuje funkéni celek. Je nutné zaSkrtnout jak
pozemek, tak stavbu.

B Nemovitosti [ 0znaéit viechny nemovitosti I [ zrugit oznaeni viech nemovitosti I
Pozemky
Funkéni celek Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

v St. 3123 164 zastavéna plocha a nadvori

Na pozemku stoji stavba: Vlasim, é.p. 1857, Bytovy dam

Stavby Typ stavby,
Funkéni celek ¢&ast obce, ¢islo budovy Zpisob wvyuziti Na parcele Zpisob ochrany
v Vliasim, &.p. 1857 Bytovy dum St. 3123

v oK X zrusit

Seznam vloZenych listh vlastnictvi

Pof. &. | Cislo LV Kraj Okres Obec Katastralni uzemi

1 5537 Stiedogesky Bene3ov Vladim Viagim

2. Vloite daldiLV z XML...

[~ Neregistrované nemovité véci [~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

Prehled nemovitosti ve funkénim celku

Pomoci tlacitka "Prehled nemovitosti ve funkcnim celku" je mozné vybér zkontrolovat.

@ Zobrazeni funkéniho celku

Zobrazeni funkéniho celku

Nemovitosti ve funkénim celku

Pozemky
LV Parcela Vymé&ra [m2] Druh pozemku Zplsob wvyuZiti Vlastnicky podil
5537 St. 3123 164 zastavéna plocha a nadvori 1/71

Na pozemku stoji stavba: Vladim, &.p. 1857, byt.dim
Sctavby TIyp stavby,
LV cast obce, &islo budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Vlastnicky podil

5537 Vlasim, ¢.p. 1857 Bytovy dum St. 3123 1/1
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4.3.24 Priklad ¢. 3: jednotka - standardni pripad - dim i pozemek na stejném
LV

Jednotka ¢. 604/17 v domé ¢.p. 603, 604 na pozemcich p.c. St. 1124, St. 1125, k.4. Horni Bfiza.
Jednotka je vedena na LV €. 1705, dim a pozemky jsou na LV ¢. 1597.

Vzhledem k tomu, ze dim a pozemky jsou na stejném LV, tak se pii definovani funk¢niho celku
vklada pouze XML pro jednotku (program si sam nacte udaje o stavbé a pozemku).

B Nemovitosti [ 0znatit viechny nemovitosti I [ zrusit oznaéeni viech nemovitosti

Podil na spoleénych

Jednotky Cislo popisné/
Funk&ni celek ¢&islo jednotky Zplsob vyuZiti Zpdsob ochrany Typ jednotky castech domu a pozemku
v 604/17 Byt byt.z. 3908/208380
Vymezeno v:
Budova Horni Briza, &é.p. 603, 604, LV 1597, Bytovy dum
Na parcele: St. 1124, St. 1125, LV 1597
Parcela St. 1124 zastavéna plocha a nadvori 235 m2
Parcela St. 1125 zastavéna plocha a nadvori 237 m2

v oK X zrusit

Seznam vlozenych listl vlastnictvi

Pof. €. | Cislo LV | Kraj Okres Obec Katastralni uzemi
1 1705 Plzefisky Plzefi-sever Horni Bfiza Horni Bfiza
2 Vloite daldiLV z XML...

[~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

Pfehled nemovitosti ve funkénim celku

Pomoci tlacitka "Prehled nemovitosti ve funkcnim celku" je mozné vybér zkontrolovat.

[~ Neregistrované nemovité véci

ﬁ‘ Zobrazeni funkéniho celku

Zobrazeni funkéniho celku

Nemovitosti ve funkénim celku

Jednotky Cislo popisné/ Podil na spolecénych
LV €islo jednotky Zpisob vyuziti Typ jednotky c&astech domu a pozemku Vlastnicky podil
1705 604/17 Byt byt.z. 3908/208380 1/1
Vymezeno v:
Budova Horni Briza, ¢.p. 603, 604, LV 1597, Bytovy dim

na parcele St. 1124, St. 1125, LV 1597
Parcela St. 1124, LV 1597, zastavéna plocha a nadvotfi, 235 m2
Parcela St. 1125, LV 1597, zastavéna plocha a nadvofi, 237 m2
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4.3.25 Priklad ¢. 4: jednotka - jednotka, diim a pozemek na riiznych LV

Jednotka €. 226/3 v domé ¢.p. 221-226 na pozemcich p.¢. St. 5649-St. 5654, k.a. Pardubice.
Jednotka je vedena na LV €. 74518, dim na LV €. 13127 a pozemky jsou na LV ¢. 13437.

Vzhledem k tomu, Ze dim a pozemky jsou na raznych LV, tak se pfi definovani funkéniho celku
vklada XML jak pro jednotku (program si sdm nacte udaje o stavbé), tak pro pozemek.

XML pro LV ¢. 7415:

B Nemovitosti [ oznatit vechny nemovitosti | [ zrugit oznateni viech nemovitosti

Jednotky Cislo popisné/ Podil na spoleénych

Funkéni celek &islo jednotky Zplsob wyuZiti Zplisob ochrany Typ jednotky castech domu a pozemku
~ 226/3 Byt byt.z. 32/1707

Vymezeno v:
Budova Polabiny, ¢.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni
Na parcele: St. 5649, St. 5650, St. 5651, St. 5652, St. 5653, St. 5654, LV 13437

XML pro LV ¢&. 13437:

B Nemovitosti [ 0znacit viechny nemovitosti | [ zruzit oznateni viech nemovitosti
Pozemky
Funkéni celek Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zpisob ochrany

v S5t. 5645 264 zastavéna plocha a nadvofri

Na pozemku stoji stavba: Polabiny, ¢.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

[v St. 5650 245 zastavéna plocha a nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Polabiny, &.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

v St. 5651 249 zastavéna plocha a nadvori
Na pozemku stoji stavba: Polabiny, ¢.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

v St. 5652 249 zastavéna plocha a nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Polabiny, ¢é.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

I St. 5653 248 zastavéna plocha a nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Polabiny, &.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

v S5t. 5654 265 zastavéna plocha a nadvofri
Na pozemku stoji stavba: Polabiny, ¢.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

Seznam vloZenych listd viastnictvi

Pof. &. | Cislo LV | Kraj Okres Obec Katastralni uzemi

1. 74518 Pardubicky Pardubice Pardubice Pardubice

2 13437 Pardubicky Pardubice Pardubice Pardubice

3. Vloite dalSiLV z XML....

[~ Neregistrované nemovité véci [~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

Prehled nemovitosti ve funkénim celku
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4.3.26 Priklad ¢. 5: jednotka - jednotka, dim a pozemek na riznych LV,
pozemek ciziho vlastnika, ktery neni predmétem ocenéni

Jednotka €. 226/3 v domé ¢.p. 221-226 na pozemcich p.¢. St. 5649-St. 5654, k.4. Pardubice.
Jednotka je vedena na LV ¢. 74518, dim na LV ¢. 13127 a pozemky jsou na LV ¢&. 13437.
Pozemky nejsou predmétem ocenéni.

Vzhledem k tomu, ze diim a pozemky jsou na riznych LV, tak se pfi definovani funkéniho celku
vklada XML jak pro jednotku (program si sim nacte udaje o stavbe), tak pro pozemek.

XML pro LV ¢. 7415:

B Nemovitosti [ 0znaéit viechny nemovitosti | [ zruit oznaéeni véech nemovitosti

Jednotky €islo popisné/ Podil na spolecnych

unk&ni celek &islo jednotky Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany Typ jednotky Gastech domu a pozemku
I~ 226/3 Byt byt.z. 32/1707

Vymezeno v:
Budova Polabiny, &.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni
Na parcele: St. 5649, St. 5650, St. 5651, St. 5652, St. 5653, St. 5654, LV 13437

XML pro LV €. 13437: zde pozemky nebudou oznaceny a tudiZ nebudou pfedmétem ocenéni

B Nemovitosti [<] Oznaéit viechny nemovitosti | [ zZrusit oznaeni viech nemovitosti
Pozemky
Funkéni celek | Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wvyuziti Zplsob ochrany

[ S5t. 5649 264 zastavéna plocha a nadvofi

Ha pozemku stojl stavba: Polabiny, ¢.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

I St. 5650 245 zastavéna plocha a nadvofi
Ha pozemku stojl stavba: Polabiny, &é.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

[ St. 5651 249 zastavéna plocha a nadvofi

Wa pozemku stojl stavba: Polabiny, &¢.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

I St. 5652 249 zastavénia plocha a nadvori
Wa pozemku stojl stavba: Polabiny, &é.p. 221, 223, 233, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

[ S5t. 5653 248 zastavéna plocha a nadvori
Ha pozemku =toji stavkba: Polabiny, &é.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

[ S5t. 5654 265 zastavéna plocha a nadvofi
\ / Wa pozemkn stoji stavba: Polabiny, é.p. 221, 222, 223, 224, 225, 226, LV 13127, Bydleni

Seznam vloZenych listd viastnictvi

Pof. & | Cislo LV Kraj Okres CObec Katastralni uzemi

1. 74518 Pardubicky Pardubice Pardubice Pardubice

2 13437 Pardubicky Pardubice Pardubice Pardubice

3. Vloite dalSiLV z XML....

[~ Neregistrované nemovité véci [~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

Prehled nemovitosti ve funkénim celku

Diilezité upozornéni!

Protoze v tomto piipad¢ neni pozemek soucésti funkéniho celku, tak neni mozné z RUIAN ziskat
informace ohledn& PSC, ulice a ¢&isla orientaéniho. Tyto udaje je tedy potfeba zadat manualngé
zaSkrtnutim "Nastavit manudlne". Kod adresniho mista se nevypliiuje.

Adresa funkéniho celku

Kraj: | Pardubicky Kad kraje: CZ053
Okres: | Pardubice Kod okresu: CZ0532 Pocet obyvatel: 90 335
Obec: | Pardubice Kod obce: 555134 Demograficky vyvoj: | stagnace

Katastralni Gzemi: | Pardubice Kod ka: 717657 PSC:
Ulice: | Kod adresniho mista: Cislo orientaéni: [ Nastavit manualné
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4.3.27 Priklad €. 6: rozestavéna stavba (napr. dosud nezahijena vystavba)

Na pozemku p.¢. 116/26, ktery je zapsan na LV ¢. 23 v k.i. Domousice, bude provedena
vystavba rodinného domu. Stavba domu jesté nezacala, ale ocenéni je provadéno na budouci stav,
proto musi byt stavba uvedena jako rozestavéna.

Nacte se XML pro dany pozemek (pfipadné se do funkéniho celku vybere ten, ktery je
pfedmétem ocenéni). Kliknutim na tlaitko "Prenést funkcni celek do budouciho stavu" se
pozemek pienese do ¢asti Identifikace funkcniho celku - budouci stav.

Seznam vloZenych listh vlastnictvi

Por. €. | Cislo LV | Kraj | Okres | Obec ‘ Katastralni uzemi |
1. 23 Ustecky Louny Domousice Domousice
2. Vloite dal3iLV z XML...

Prehled nemovitosti ve funkénim celku | Vymazat identifikaci FC - budouci stav |

Prenést funkéni celek do budouciho stavu

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celkun

Pozemky

LV Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Vlastnicky podil

23 116/26 1194 =zahrada 1/1

Bl x|

ok pidat parcelu | ok Pfidat stavbu | | | =k Ppfidat nemovitost ze souéasného stavu |

[~ Neregistrované nemovité véci Fyzické smazéni odstranénych nemovitosti |

Kliknutim na tlacitko "Pridat stavbu" se zobrazi detail stavby, kde je nutné vyplnit vSechny
kolonky a pomoci tlacitka "Pridat stavajici pozemek" vybrat pozemek, na kterém bude vystavba
provedena. Dale je moznost zaskrtnout variantu, Ze stavba je soucasti pozemku a vybrat dany
pozemek.

€ Pridat stavbu - [m] X
Cast obce: Neuvedeno v
Typ budovy: [Rozestavéns budova =]
Pomocnd identifikace: | budouci RD
Vlastnicky podil: | 1 /l 1
Zplsob vyuZiti: ,Wl

[~ Dotasnad stavba

Budova na pozemcich | 4F Pfidat stavajici pozemek ‘

p.&. 116/26, LV 23

4= Pridat budouci pozemek ‘

[¢ Stavba je souédsti pozemku

Pozemek jeho? je stavba souasti: [ERUTPIN A LR AV olely TelTL o)

v oK \ X Zruit

Vysledek:

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celku

Pozemky

LV Parcela

23 116/26

Souddsti je stavba:

ok pFidat parcelu ‘ 4k Pfidat stavbu

Vyméra [m2] Druh pozemku

1154 =zahrada

rozest., rod.dum

Zplisob vyuziti Vlastnicky podil

1/1

7| %]

| dk Pfidat nemovitost ze sou¢asného stavu ‘

[~ Neregistrované nemovité véci

Fyzické smazani odstranénych nemovitosti ‘
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4.3.28 Priklad ¢. 7: rozestavéna stavba (dosud nezahajena), pozemek dle GP

Rodinny dim bude postaven na pozemku p.¢. 116/30, ktery bude odd€len z parcely ¢. 116/26 na
zaklad¢ geometrického planu. Pozemek p.¢. 116/26 je na LV €. 23 v k.a. Domousice..

Nacte se XML pro dany pozemek, ze kterého bude oddélen novy pozemek.

Seznam vloZenych listh viastnictvi

Por. & | Cislo Lv | Kraj | Okres | Obec ‘ Katastralni Gzemi |
1. 23 Ustecky Louny Domousice Domousice
2. Vloite dalsiLV z XML...

¥ prenést funkéni celek do budouciho stavu ‘ Prehled nemovitosti ve funkénim celku Vymazat identifikaci FC - budoudi stav |

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celkn

ok Pidat parcelu ‘ =k Pridat stavbu I | | =k Pfidat nemovitost ze soutasného stavu |

[~ Neregistrované nemovité véci Fyzické smazdni odstranénych nemovitosti |

Kliknutim na "Pridat parcelu" se zobrazi detail vznikajiciho pozemku pro vyplnéni udajt.

€p Pridat pozemek

Parcelni islo: st. [116 / [30 dil

Pomocnd identifikace: | nové vznikly pozemek

Cislo geometrického planu: | 1-1/2019 [~ Geometricky pldn neni k dispozici
Geometricky plnzedne: [112019 [

Viastnicky podil: [ 1 /] 1

Typ parcely: [Parcelakn v]

Druh &slovéni: [stavebni parcela v ]
Druh pozemku: [orn pida =]

Zplisob vyutiti pozemku: [ Neuvedeno v ]

Zpiisob uréenivyméry: | Ze soufadnicv S-ISTK v |
vyméra: [ 60§ m2

Pavodni pozemky | o pridat pvodni pozemek
p-&. 116/26, LV 23

v oK o Zradit

Nasledné kliknutim na tlacitko "Pridat stavbu" se zobrazi detail stavby, kde je nutné vyplnit
vSechny kolonky a pomoci tlacitka "Pridat stavajici pozemek" vybrat pozemek, na kterém bude
vystavba provedena. Dale je moznost zaskrtnout variantu, Ze stavba je soucasti pozemku a vybrat
dany pozemek.

€ Pridat stavbu - a

Cast obce: Domousice ¥
Typ budovy: Rozestavéna budova

Pomocné identifikace: | budouci stavba na budoucim pozemku

Viastnicky podil: [ 1 /] 1

Zplisob vyuditi: Rodinny dim v |

[~ Dotasnd stavba

Budova na pozemcich [ 4 pridat stévajici pozemek |

P4 5. 116/20, LV bez Esla dp Pridat budouci pozemek
4 Editovat pozemek
= Smazat pozemek
[ Stavba je soutésti pozemku

Pozemek jeho? je stavba soutasti: | St. 116/30, LV , k.u. Domousice ¥
v oK X Zrugit

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celku

Pozemky
LV Parcela Viméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Vlastnicky podil
116/30 600 orna pada 1/1 E ¥
Soudasti je stavba: Domousice, rozest., rod.dam
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4.3.29 Priklad €. 8: rozestavéna jednotka v rozestavéném domé, nezapsané v
KN

Bytovy dim ani jednotky dosud nejsou zapsany v katastru nemovitosti, pozemek p.¢. 88/18 na
LV ¢. 366, k.. Svarov u Unhosté.

Nacte se XML pro dany pozemek, na kterém probiha vystavba bytového domu, a pfenese se do
budouciho stavu pomoci tladitka "Prenést funkcni celek do budouciho stavu".

Seznam vlozenych listl viastnictvi

Por. €. | Cislo LV | Kraj | Okres | Obec | Katastralni Gzemi |
1. 366 Stfedotesky Kladno Svéarov Svarov u Unhosté
2. Vioite daldiLv z XML...

Prenést funkéni celek do budoucdiho stavu Prehled nemovitosti ve funkénim celku | Vymazat identifikaci FC - budoudi stav |

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celku

Pozemky
v Parcela Viméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZziti Vlastnicky podil
366 88/18 15286 orna pada 1/1 B i‘
=k Pridat parcelu | ok Pridat stavbu | &= Pfidat jednotku | | =k Pfidat nemovitost ze soutasného stavu ‘
[~ Neregistrované nemovité véci Fyzické smazani odstranénych nemovitosti ‘

Pomoci tlacitka "Pridat stavbu" se zobrazi detail stavby, v ramci n¢hoz je potiteba vyplnit
pozadované udaje.

€5 pridat stavbu

Cast obce: Svérov_¥
Typ budovy: Rozestavénd budova ¥

Pomocné identifikace: | rozestavény dim A1

Viastnicky podil: [ 1 /| 1

2Zplisob vyufiti: Bytovy dim v

[~ Dotasnd stavba

Budova na pazemcich | 4 Pridat stavajici pozemek |

P __phdstbusouciporemek |
#  Editovat pozemek
= Smazat pozemek
[ Stavba je soudsti pozemku

Pozemek jehod je stavba soutasti: | 88/18, Lv 366, k.u. Svérov u Unhoité w|

v oK X Zrusit

Nasledné pomoci tlacitka "Pridat jednotku" se v detailu vyplni poZzadované udaje k jednotce.

| € piidat jednotiu - [u] X

Jednotka

Cislovchodu / &slo jednotky: [ / [AL0335

Pomocnd identifikace: [ dle projektu: A10335

Vlastnicky podil: [ 1 /] 1

Typ jednotky: [ Jednotka vymezend podle obganského zskoniku v

Zphsob wyuditi: [ Byt v|

spoluvlastnicky podil na spol. éastech domu: | 1 /[ 1

Spoluvlastnicky podil na pozemku: ’7 l'il [~ dtto

Budova

JLEUISUPMNEISN S sy érov, rozestavénd budova, budoud stavba

Zobrazit detail budovy
[~ Jednotka v budové é viastnika {napt. druZstevni a obecni byty)

Ostatni pozemky ve spoluvlastnictvi
Parcelni éislo Vlastnicky podil 4 phidat stivajici pozemek |

< Piidat budouci pozemek
& editovat pozemek
= Smazat pozemek

v oK x Zrusit
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4.3.30 Priklad €. 9: rozestavéna jednotka, zapsana v KN

Jedna se o pfipad, kdy rozestavénd jednotka je jiz zapsana v katastru nemovitosti. V takovém
ptipad¢ se nacitd pouze XML dané rozestavéné jednotky.

13 List viastnict

Stranka: J 112 :l j'

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.09.201% 11:06:20
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kacastrdlni dzemi: 750387 Slavonin List vlastnictvi: 2162
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény & 0znait viechny viastniky | [ zrugit oznaieni viech viastniki

Vlastnické pravo

Zastavce Jméno/Nazev

Identifikitor Podil
Ir2 STAFOS - REAL, s.r.o., Tovarni 915/40, 77900 Olomouc 26855283 14
B Nemovitosti [ 0znatit vEechny nemovitosti | [ zrusit oznaéeni vEech nemovitosti

Jednotky Cislo popisné/ Podil na spole&nych
Funkéni celek &islo jednotky Zplisob wyuZiti Zplisob ochrany Typ jednotky &astech domu a pozemku
v /315 Rozestavéni obé.z. 555/48981
jednotka
Vymezeno v:

Budova s roz.jed, LV 2161
Na parcele: 812/32, LV 2161

Parcela 812/32 zastavéna plocha a nadvoti 1253 m2
Soufasti je stavba: s roz.jed, LV 2161

Nasledné se pomoci tlacitka "Prenést funkcni celek do budouciho stavu" vybranad jednotka
prenese do sekce Identifikace funkcniho celku - budouci stav a staci dat celkove zkontrolovat.

Seznam vloZenych listd viastnictvi

Pof. é.l Cislo LV | Kraj I Okres I Obec I Katastralni Gzemi |
1 2162 Olomoucky Olomouc Olomouc Slavonin
2. Vioite daldiLVv z XML ...

Prenést funkéni celek do budouciho stavu pfehled nemovitosti ve funkénim celku J Vymazat identifikaci FC - budoud stav I

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celku

Jednotky Cislo popisné/ Podil na spoleénych

v &islo jednotky Zpisob vyuZiti Typ jednotky d&astech domu a pozemku Vlastnicky podil
2162 /315 Rozestavéna obé.z. 555/48981 1/1 @ X
jednotka
Vymezeno v:
Budova s roz.jed, LV 2161

na parcele 812/32, LV 2161

Parcela 812/32, LV 2161, zastavéna plocha a nadvori, 1253 m2
souldsti je stavba s roz.jed, LV 2161

<P Pridat parcelu | 4P Pridat stavbu I 4k Pridat jednotku 3 | 4k Pfidat nemovitost ze soucasného stavu I

[T Neregistrované nemovité véci

Fyzické smazani odstranénych nemovitosti I

Poznamka: Pokud k rozestavéné jednotce nalezi dalSi pozemky, které nejsou zapsané na stejném
LV jako budova, je nutné k nim vlozit XML.
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4.3.31 Priklad €. 10: pravo stavby - pro budouci RD

Jedna se o vystavbu rodinného domu (ocenéni jako novostavba ve vystavbe) v ramci prava stavby
ziizeného k pozemku p.¢. 425/26. K dispozici dvé LV - na LV ¢&. 1123 je pozemek p.C. 425/26 a
na LV €. 1429 je zapsano pravo stavby k pozemku p.¢. 425/26, vSe v k.. Libeznice.

Nacte se XML jak pozemku, tak prava stavby a ptfenesou se do budouciho stavu kliknutim na
tlacitko "Prenést funkcni celek do budouciho stavu".

Seznam vlozenych listd vlastnictvi

Pof. €. | Cislo LV | Kraj | Okres Obec Katastralni Gzemi
1. 1123 Stfedocesky Praha-vychod Libeznice Libeznice

2. 1429 Stredocesky Praha-vychod Libeznice Libeznice

3. Vioite dal3diLVz XML...

Pfenést funkéni celek do budouciho stavu Prehled nemovitosti ve funkénim celku Vymazat identifikaci FC - budouci stav

Identifikace funkcniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celku

Pozemky

A Parcela Vym&ra [m2] Druh pozemku Zpisob wyuZiti Vlastnicky podil

1123 425/26 281 ostatni plocha jina plocha 1/1 B &%
Prava stavby

LV Uel prava stavby Zpisob ochrany Platnost do Vlastnicky podil

1429 rodinny dbm 31.12.2114 1/1 E x

k pozemku p.&.: 425/26, LV 1123

4k PFidat parcelu | 4k Pfidat stavbu | | gk Pfidat prévo stavby | 4k Pfidat nemovitost ze souasného stavu ‘

[ Neregistrované nemovité véci Fyzické smazani odstran&nych nemovitosti ‘

Nyni je potteba zadat stavbu, ktera bude odpovidat pravu stavby. To se provede tlacitkem " Pridat
stavbu", pficemz v detailu stavby se vyplni vS§echny pozadované tdaje a zaskrtne se, Ze stavba je
soucasti prava stavby.

€3 Piidat stavbu - O X
Cast obcee: Libeznice v |
Typ budovy: | Rozestavéna budovall

Pomocnd identifikace: | budouci RD vyhovujici pravu stavby
Viastnicky podil: [ 1 /] 1
Zplsob vyufiti: Rodinny dim w

[~ Dotasna stavba

Budova na pozemcich | 4k Pridat stavajici pozemek |
p.t. 425/26, LV 1123

4k Pfidat budouci pozemek |

[~ Stavba je soucasti pozemku

[v Stavba je soucasti prava stavba

EWGE EW TN ST SV ERL T Ml rodinny diim, na pozemku 425/26

v oK | % Zruit
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4.3.32 Priklad €. 11: pravo stavby - pro RD zapsany v KN

Jedna se o rodinny dim postaveny v ramci prava stavby ziizeného k pozemku p.¢. St. 1296.
Rodinny diim je jiz zkolaudovéan a ma pridélené €.p. K dispozici dvé LV - na LV ¢&. 1123 je
pozemek p.c. St. 1296 ana LV €. 1429 je zapsano pravo stavby k pozemku p.¢. St. 1296. Soucasti

préava stavby je rodinny dim ¢.p. 984. Ve v k.01. Libeznice.

Nacte se XML jak pozemku, tak prava stavby, jehoz soucasti je rodinny dam.

Seznam vloZenych listl vlastnictvi

Pof. ¢. | Cislo LV | Kraj | Okres ‘ Obec | Katastralni uzemi
1. 1429 Stredocesky Praha-vychod Libeznice Libeznice

2. 1123 Stredocesky Praha-vychod Libeznice Libeznice

3. Vlozte dalSi LV z XML ...

[~ Neregistrované nemovité veci [~ Umoinit zadat zménu v katastru nemovitosti

Pfehled nemovitosti ve funkénim celku

Pomoci tlacitka "Prehled nemovitosti ve funkcnim celku" je mozné vybér zkontrolovat.

G‘ Zobrazeni funkéniho celku

1| Zobrazeni funkéniho celku

Nemovitosti ve funkCénim celku

Pozemky
v Parcela Viméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Vlastnicky podil
It 1123 St. 1296 125 zastavéna plocha a nadvofi 1/1

Na pozemku stoji stavba: Libeznice, &.p. 984, rod.dum

Prava stavby

LV U&el prava stavby Zplisob ochrany Platnost do Vlastnicky podil

1429 rodinny dam 31.12.2114 1/1

k pozemku p.c¢.: St. 1296, LV 1123; 426/47, LV 1123
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4.3.33 Priklad €. 12: Pozemek dle geometrického planu

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.C. 116/30, ktery bude oddélen z parcely ¢. 116/26 na zaklade
geometrického planu. Pozemek p.¢. 116/26 je na LV €. 23 v k.4. Domousice..

Nacte se XML pro pavodni pozemek a prenese se do budouciho stavu pomoci tlacitka "Prenést
funkcni celek do budouciho stavu".

Seznam vleZenych listd viastnictvi 7& Zobrazit katastralni mapu ‘
Pof. & | Cislo Lv ‘ Kraj Okres | Obec ‘ Katastrdlni dzemi |
1. 23 Ustecky Louny Domousice Domousice

2. Vloite daldiLv z XML ...

¥ prenést funkéni celek do budouciho stavu ‘ Piehled nemovitosti ve funkénim celku ‘ ¥ wymazat identifikaci FC - budouei stav |

Identifikace funkcniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celkn

Pozemky
LV Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Vlastnicky podil
23 116/26 1194 =zahrada 1/1 @ x
<= pFidat parcelu ‘ dh pFidat stavbu | | | gk Pidat nemovitost ze souéasného stavu |
[~ Meregistrované nemovité véci Fyzické smazéni odstran&nych nemovitosti |

Kliknutim na "Pridat parcelu" se zobrazi detail vznikajiciho pozemku pro vyplnéni udaji.

Pomoci tlacitka "Ptidat piivodni pozemek" se vybere pozemek, ze které bude nové vznikajici
oddélen.

€ Pidat pozemek

Parcelni &islo: st. [116 / [30 dil

Pomocné identifikace: | nové vznikly pozemek

Cislo geometrického plénu: | 1-1/2019 [~ Geometricky plan neni k dispozici
Geometricky plnzedne: [112019 [

Vlastnicky podil: [ 1 /] 1

Typ parcely: [Parcelakn v]

Druh &islovéni: [Stavebniparcela v]
Druh pozemku: [orn pida =]

Zplisob vyutiti pozemku: [ Neuvedeno v ]

Zpiisob urdenivyméry: | Ze soufadnicv S-ISTK v |
vyméra: [ 60§ m2

plivodni pozemky | < Pridat plivodni pozemek
p.&. 116/26, LV 23

OK & Zrudit

Po ptidani nového pozemku je zapotiebi ptivodni pozemek z budouciho stavu odmazat kliknutim
na ikonku kitizku.

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celku

Pozemky
LV Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Vlastnicky podil
23 116/26 1194 zahrada 1/1
St. 116/30 600 orna pada 1/ 1 B &%

A zlstane tam pouze ten noveé vznikly pozemek, ktery je pfedmétem ocenéni.

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celkn

Pozemky

v Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Vlastnicky podil

St. 116/30 600 orna phda 1/1 @E
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4.3.34 Priklad €. 13: Odstranéni stavby, ktera je souc¢asti pozemku (aby bylo
moZzné na tomto pozemku umistit nové vznikajici stavbu)

Soucasti pozemku p.¢. 98 na LV ¢. 1058 v k.u. Uvaly u Valtic je stavba &.p. 96. Tuto stavbu je
potieba odstranit.

Nacte se XML pozemku, jehoz soucasti je stavba a provede se pieneseni do budouciho stavu
pomoci tlacitka "Prenést funkcni celek do budouciho stavu".

Seznam vlozenych listd vlastnictvi /& Zobrazit katastralni mapu |
Paf. ¢. | Cislo LV | Kraj | Okres | Obec | Katastrdlni dzemi |
1. 1058 Jihomoravsky Bfeclav Valtice Uvaly u Valtic
2. Vloite dalsi LV z XML ...

£¥ Pfenést funkéni celek do budouciho stavu | Prehled nemovitosti ve funkénim celku | M Vymazat identifikaci FC - budouci stav |

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celkun

Pozemky
LV Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplhsob wyuZiti Vlastnicky podil
1058 98 89 zastavéna plocha a nadvofri 1/1 E
Soucasti je stavba: Uvaly, &.p. 96, rod.dam
gk pFidat parcelu | gk Pfidat stavbu | | | gk Pfidat nemovitost ze souéasného stavu |
[~ Neregistrované nemovité véci Fyzické smazdni odstranénych nemovitosti |

Nasledné¢ se otevie detail pozemku pomoci a zde se pomoci kiizku stavba odstrani. Kliknutim na
OK dojde k ulozeni.

&

Parcelni &islo: EE /| dil

Pomocna identifikace: |
Cislo geometrického planu:
Geometricky plan ze dne: @

Vlastnicky podil: | 1 /] 1

Typ parcely: Parcela KN _»

Druh &islovani: | Pozemkovd parcela

Druh pozemku: | zastavéna plochaa nédvoﬁ'j
Zpusob vyuZiti pozemku: ,m

Zplsob uréeni vyméry: ’m

Vyméra: ’789 m2

Souiasti pozemku je stavba: Uvaly, &.p. 36, LV 1058 | X |

oK | o Zrudit |

Nyni jiZ souc€ésti pozemku neni stavba a je mozné na ni pomoci tlacitka "Pridat stavbu" umistit
novy pozadovany objekt.

Identifikace funkéniho celku - budouci stav

Nemovitosti ve funkénim celkn

Pozemky
LV Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zphasob wvyuZiti Vlastnicky podil
1058 98 89 zastavéna plocha a nadvofri 1/1 @ x
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4.4 Interaktivni katastralni mapa

Nov¢ je na karté Identifikace nemovité véci k dispozici interaktivni katastralni mapa, ktera se
spousti pomoci tlacitka

74 Zobrazit katastrilni mapu

Zobrazuje nemovité véci, které jsou predmétem ocenéni, umoznuje definovat piistupové

pozemky, vytfez pro kopii katastralni mapy pro vlozeni do pfiloh a zji§tovat blizsi informace o
parcelach.

vysvétleni barev, katastralni mapa s vyzna¢enymi nemovitymi
oznadeni &i zruseni vécmi, které jsou pfedmétem ocenéni a
parcel a pfistupu ptistupové pozemky
G‘ Nahled katastralni mapy \ I - O X

LEGENDA

Pozemek v oceilovaném funkénim celku |
Pozemek Ize odstranit z funkéniho celku stiskem kidvesy

SHIFT a kliknutim levého tio&itka mysi. ‘
Pozemek uvedeny na listech vlastnictvi F
Pozemek Ize piifadit k funkénimu celku stiskem kigvesy /
SHIFT a kliknutim levého tlaéitka mysi. /
Pristupovy pozemek

Pozemek ize oznoéit joko pfistupovy stiskem kldvesy
CTRL a kliknutim levého taéitka my3i

INFORMACE O POZEMKU
Pro zobrazeni informaci o pozemku, stisknéte kldvesu ALT
a kliknéte na vybrany pozemek levym tlacitkem mysi.

Katastralni azemi: Zlicin [793264]

Parcelni gislo: 676/409

Druh pozemku:  zastavéna plocha a nadvofi
Zpusob vyuZiti:

Vyméra pozemku: 484 m2

Adresa: Lanzhotska475/4, 155 21 Praha

Ziskat dalsi informace o pozemku z nahlizeni do K

SNIMEK KATASTRALNI MAPY

Klinutim na prvni taéitko nastavte ramec vybéru z mapy
pro tisk a druhym tladitkem pak pfenesete vybrany vyfez
mapy do pfiloh odhadu.

Vybrat vyiez mapy |

Vytvoiit kopii katastralni mapy do pfiloh odhadu | =

OVLADANI MAPY [~ Nevykreslovat popisky

A,
by &

Cas fvani volani WS/DB: 0,312/0,265/0.031/0.031 s

it vychozi zobrazeni

likostmapy: 110/ 112 m [30 K Pocet parcel/staveb: 77 /4 Vykresleno 2909 z 2915 bodu z4

blizsi informace o vybrané parcele

vybér vytezu katastralni mapy pro

ovladani mapy pomoci ikon
vytvofeni pfilohy odhadu

Ovladani mapy
Mapa se da ovladat mysi (tahdnim mapy levym tlaCitkem mysi a zvétSeni ¢i zmenSeni koleckem
mys$i) nebo pomoci ovladacich tlacitek v dolni ¢asti levého panelu.

Legenda barev

tmaveé modra - parcely vybrané do funk¢niho celku, tj. jsou pfedmétem ocenéni
svétle modra - parcely z vlozeného LV, které nejsou vybrané do funkéniho celku
Zluta - parcela zajist'ujici pfistup k nemovitym vécem, které¢ jsou pfedmétem ocenéni
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Postup prace s interaktivni mapou
Nejprve je potieba provést a ovefit identifikaci nemovitych. Nasledné kliknutim na tlacitko
"Zobrazit katastralni mapu" se otevie okno s vyznacenym rozsahem piredmétu ocenéni.

J& Zobrazit katastrdlni mapu

Nadefinovani funkéniho celku

V mapé€ se zobrazuje nadefinovany funkéni celek, tj. které parcely jsou predmétem ocenéni. Tyto
parcely jsou vybarveny tmavé modfe. Ostatni nevybrané parcely jSou svétle modie.

Dodatecné oznaceni ¢i zruSeni se provadi soucasnym stiskem klavesy SHIFT a kliknutim levéeho
tlacitka mysi na vybranou parcelu. Uprava rozsahu pfedmétu ocenéni se po zavieni okna projevi i
v ramci ldentifikace nemovité véci.

Nadefinovani pristupového pozemku

Soucasné je mozné vyznacit 1 pristupové pozemky, které jsou vybarveny Zluté. Oznaceni ¢i
zruseni se provede soucasnym stiskem klavesy CTRL a kliknutim levého tlacitka mysi na
vybranou parcelu. Takto nadefinovany pozemek se pienese i na kartu Ndalez a mistopis.

G‘ Nahled katastralni mapy - O X

LEGENDA

Pozemek v ocefiovaném funkénim celku
Pozemek Ize odstranit z funkéniho celku stiskem kidvesy
SHIFT a kliknutim levého taéitka mysi.

Pozemek uvedeny na listech vlastnictvi

Pozemek Ize priradit k funkénimu celku stiskem kigvesy J
SHIFT a kliknutim levého taéitka mysi.

Pristupovy pozemek

Pozemek ize oznoéit joko pfistupovy stiskem kldvesy
CTRL a kliknutim levého taéitka my3i

INFORMACE O POZEMKU
Pro zobrazeni informaci o pozemku, stisknéte kldvesu ALT
a kliknéte na vybrany pozemek levym tlacitkem mysi.

Katastralni azemi: Zlicin [793264]

Parcelni &islo: 676/409

Druh pozemku:  zastavéna plocha a nadvofi
Zpusob vyuZiti:

Vyméra pozemku: 484 m2

Adresa: Lanzhotska475/4, 155 21 Praha

Ziskat dalsi informace o pozemku z nahlizeni do KN

SNIMEK KATASTRALNI MAPY

Klinutim na prvni taéitko nastavte ramec vybéru z mapy
pro tisk a druhym tladitkem pak pfenesete vybrany vyfez
mapy do pfiloh odhadu.

Vybrat vyiez mapy |

Vytvoiit kopii katastralni mapy do piiloh odhadu | =

OVLADANI MAPY [~ Nevykreslovat popisky

ﬂ ﬂ Obnovit wchozi zobrazeni

J ﬂ ﬂ ' —ﬂ ““.\. \:' 7'_:,_ :_}_, -~ :;\// /.“J‘I I"“I‘ “-“I /f /

Cas trvani volani WS/DB: 0,312/0.265/0.031/0.031 s Velikostmapy: 110/ 112 m [30 kB) Potet parcel/staveb: 77 /4 Vykresleno 2909 z 2915 bodu z4

Informace o pozemku
SoucCasnym stiskem kidvesy ALT a kliknutim levého tlacitka mysi na vybranou parcelu se zobrazi
zakladni informace o parcele z katastru nemovitosti.

Snimek katastralni mapy

Po kontrole nadefinovani funkéniho celku a ptistupovych komunikaci je mozné vyhotovit vyiez
kopie katastrdalni mapy pro vlozeni do ptiloh odhadu. Kliknutim na tlacitko "Vybrat vyrez mapy"
se zobrazi ramecek o velikosti A4. Naslednym pohybem mapy se nastavi obsah vyfezu a
kliknutim na tlacitko "Vytvorit kopii katastralni mapy do priloh odhadu" se tento vyiez vlozi jako
ptiloha odhadu.
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4.5 Karta Ndlez a mistopis

Tato karta slouzi pro popsani lokality, pfistupu, inZenyrskych siti a zakladnich informaci
ohledné¢ stavu predmétné oceniované nemovité veci.

Nélez a mistopis

Mistopis: charsiteristks oboe, polche nemavitot v obei

Stav posuzované namovitosti

Stavba dokondena v roce:

Rekonstrukce: I celkovd

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem) I dédinice/silnice I. t7

Pfistup a piijezd k pozemku: ™ 2vefejné komunikace
I~ Jiné zajisténi phistupu k pozemkiim

Pistup a ptijezd pfes pozemky

™ dilg §J §ait

strukce. [—

Rok celkové rekonstrukce: Rok diléi rekor

Stavebné technicky stav: | Neuvedeno w

Energeticky prikaz stavby: | Neuvedeno v

Vyuiiti: [ bydleni I~ prondjem I~ podnikani I~ bydl.apodnik [ 2dsteéné obsazen [ volnyobjekt

Okoli: I™ bytovézona I primyslovd z6na [ nakupnizéna 1 ostatni

Ing.sité: [ /I voda I” /I kanalizace I~ /I plyn I~ /™ elektro [~ telefon/dat.sit [ zpevnénd komunikace (vefejnd / viastni)
Poloha v obci: | Neuvedeno v |

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky) [~ MHD [~ feleznice I autobus

(podie posiedni provedené rekonstrukce)

I silnice I, W1, t&

I~ pfes viastni pozemky
[T pravné nezajiitén

™ zajidtén vécnym biemenem

Parcelni éislo ]Druh pozemku

Vlastnik pozemku/komunikace

Poklepdnim piidéte doli poloZky...

Pronil i Nadnoth

" Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

" Néjemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trinich podminek
" Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurtitou za trinich podminek
" Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uritou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele

Celkovy popis satiacei popis, druh stavby, Géel vyuiits, disposiém feiani, provedens retonstrukee, phisluienstri stavby

Vzhled karty se upravuje téz dle pfedmeétu ocenéni - napt. pfi ocenéni jednotky:

Stav posuzované nemovitost

Stavba dokonéena v roce:

Rekonstrukce: [ celkova [~ diléi [T strechia [T fasada, zatepleni [T okna, dvefe [T interiér (podle posledni provedené rekonstrukee)
Rok celkové rekonstrukce: l— Rok diléi rekonstrukce: l—

Stavebné technicky stav: lm

Energeticky prakaz stavby: lm

Jednotka

Rekonstrukce jednotky: [ celkové [~ diléi [T socidlni zafizeni [T kuchyfiska linka I” podiahy I okna I dvefe (podle posled

Rok celkové rekonstrukce: Rok dil&i rekonstrukce:
Stavebné technicky stav jednotky: | Neuvedeno w
Pocet PP: Pocet NP: Poéet bytd: Pocet nebytovych jednotek:

Budova

Ptipadné se vzhled karty upravuje i téz dle zvolené metodiky.

- U metodiky CSOB Hypoteéni banky je dale k dispozici moznost zaskrtnuti "Presnd
katastralni specifikace predmetu zdstavy". Zobrazi se textové pole, kde je mozné konkrétne
rozepsat vlastnické vztahy, pokud vyplnéni karty Identifikace nemovité véci neni plné

vypovidajici.

- 88 -



4.6 Karta Rizika

Zde jsou jednotlivé kategorie rizik, které odpovidaji novému obcanskému zakoniku:

- rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti,

- rizika spojend s umisténim nemovitosti,

- realna bremena nebo obdobna zafizeni,

- ostatni rizika.

V horni ¢asti karty je moznost zvolit "rating rizika", ktery definuje mozny dopad rizika na
obvyklou cenu.

Rizika

Rating rizika: | Neuvedeno v

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

¢ Nemovita v&c neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
¢ Nemovita v&c je Fddné zapsana v katastru nemovitosti

¢ Skuteéné uiivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

¢ Skutecné uivani stavby neniv rozporu s jeji kolaudaci

[~ Stavba na cizim pozemku (§1084 - 1086 0Z) 2]

[~ Dotasna stavba (§506 OZ) 1|

[~ Spornost zapisu (§ 985, 986 odst. 1 0Z) / Duplicitni vlastnictvi (§42 odst. 4 KZ) ﬁ
[~ Probihajici obnova operatu (§ 985, 986 odst. 1 0Z, §42 KZ) ll

[~ PFestavek (§1087 odst. 1,2 0Z) 2|

[~ Plomba (§14 a §16 KZ) ll

[~ Pfidatné spoluvlastnictvi (§1223, 1224, 1227 0Z) il

Komentaf k uvedenym rizikim

Rizika spojend s umisténim nemovité véci
Nemovita véc situovana v zdplavové zoné IV Pojisténi proti povodni / zéplavé: ¢ doporutuji ¢ neninutné

Nemovita véc situovana v zaplavové zoné 11l
fin  Ziskat povodiiovou mapu ze systému NEMO Report

Nemovita véc situovana v zaplavové z6né Il
Nemovita v&c situovana v zéplavové z6né | ?

Nemovita véc nebyla v minulosti zaplavena
Nemovita véc byla v minulosti zaplavena

Nemovita véc v uzemi s ekologickym zatizenim (voda,

1 203 229090

Nemovita véc v uzemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim

Pro vSechny metodiky jsou k dispozici ikony modrého otazniku v Sedém poli - pfi kliknuti se
zobrazi vysvétleni daného rizika nebo znéni paragrafu pro dané riziko z nového obcanského
zakoniku.

Dulezitym rizikem, které je potieba posuzovat, je povodiiové riziko. Nékteré banky maji své
vyhradni zdroje. Vieobecn& je mozné pouzivat povodiiové mapy napiiklad Ceské asociace
pojistoven https://www.cap.cz (pro potieby ocenéni pouze na zakladé uzavieného smluvniho
vztahu), Geoportil GEPRO http://geoportal.gepro.cz/#/ nebo Povodiiovy informacni systém
http://webmap.dppcr.cz/. Dal§i moznosti je i Povodiiovy plan Ceské republiky
https://dppcr.cz/html_pub/.

K dispozici je moznost generovani povodiiovych map ze systétmu NEMO REPORT (ve
spolupraci z Ceskou asociaci poji§toven). P¥istup k mapam je piimo integrovan do programu
NEMExpress, kdy se dle zjist€én¢ho povodnového rizika nastavi automaticky povodnovéa zona
na karte Rizika a soucasné se povodilova mapa automaticky nahraje do ptiloh ocenéni.
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4.6.1 Povodiiova mapa NEMO Report

Registrace do systému

Pro pouzivani této sluzby je potieba se nejprve zaregistrovat na portalle NEMO Report a ziskat
jejich API kli¢. Tento API kli¢ se nasledné zada v programu NEMExpress v menu - Volby -
Nastaveni - Internetové sluzby. Diky tomu dojde k propojeni s portalem.

P diiové mapy | p Technologies, sr.o.
AP kli¢ aplikace NEMO REPORT \

V ramci registrace ziska uzivatel svij profil, kde si dobiji kredity pro tthradu povodnovych
map.

Generovani povodiiové mapy

Po kliknuti na tlacitko "Ziskat povodnovou mapu ze systéemu NEMO REPORT" se zobrazi
formular, kde je potieba mit vyplnéné udaje o katastrdlnim uzemi a parcelnim Cisle
ocenovaného pozemku (povodiiova mapa se generuje pouze dle parcelniho ¢isla pozemku).

Kliknutim na tlacitko "Ziskat povodiovou mapu ze serveru NEMO Report" se nasledné zobrazi
informace o riziku povodné a povodiova mapa se nacte do piiloh. V okamziku vygenerovani
mapy dojde k odecteni dané¢ho poctu kreditl. Vygenerovand povodiova mapa je téZ ulozena
ptimo v profilu na portdle NEMO Report.

€ Povodiiové mapy Nemo Report / Intermap = [m] X

Vyberte pozemek pro ktery chcete ziskat povodfiovou mapu: W\
[ st. 462, v 4543 | \

[v Automaticky pfidat povodriovou mapu do pfiloh odhadu —

fin Ziskat povodfiovou mapu ze serveru NEMO Report |

Vysledny report o riziku povodné:

Zoéna 3

b1y
v
z6na se stiednim nebezpe&im \

Legenda N
Zona 1- zéna se zanedbatelnym nebezpedim

Z6na 2 - zéna s nizkym nebezpedim \
Zona 3 - z6na se stfednim nebezpedim
Zona 4 - zona s vysokym nebezpedim 2
Va3 kredit: celkem 510, pouzito 0, zbyva 510 ‘s Dobit kredit P
v oK //

Dobijeni kreditu

Kazdym staZenim rizika o povodné dochéazi ke snizovani kreditu. Stav uctu je zobrazen na
formulafi pro vygenerovani povodiiové mapy nad tlacitkem "OK". V ptipadé potieby navyseni
kreditu je mozné kliknout na tlacitko "Dobit kredit". Dojde k pfesmérovani na piihlaSovaci
stranku portalu NEMO Report. Po piihlaSeni do svého profilu je mozné nésledné dobit kredit.
POZOR: Platnost zakoupeného kreditu je 1 rok!
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4.6.2 Podminky vhodnosti zastavy - Ceska spo¥itelna
V piipadé metodiky pro Ceskou spofitelnu je k dispozici dopliiovani podminek vhodnosti u
vybranych rizik (dle jejich pozadavki). Jedna se o nasledujici rizika:

a) pravné nezajistén piistup a piijezd k pozemku - podminka vhodnosti "Zajisténi ptistupu",
b) nemovitost neni fadné zapsand v KN - podminka vhodnosti "Legalizace stavby",

¢) uzivani je v rozporu s kolaudaci - podminka vhodnosti "Narovnani pravniho stavu",

d) nemovitost je v zdplavové zoné - podminka vhodnosti "Nutnost pojisténi",

e) riziko ohledn¢ napojeni inzenyrskych siti - podminka vhodnosti "Vedeni siti".

V ptipad¢ volby nékterého z vyse uvedenych rizik se zobrazi dotaz na moznost pfidani podminky
vhodnosti zastavy na kartu Rekapitulace.

Chcete pridat podminku vhodnost zastavy "Vedeni siti" na
{ ) kartu Rekapitulace?

Kliknutim na tla¢itko "Ano" se na karté¢ Rekapitulace ptida dand podminka do tabulky "Podminky
vhodnosti zdastavy", kliknutim na tla¢itko "Ne" se nic neprovede.

Na karté Rekapitulace je nove tabulka "Podminky vhodnosti zastavy".

Podminky vhodnosti zastavy

i |Druh podminky

| petail | ok

1 |zajisténi pristupu

Poklepdnim pfiddte dal3i poloZky...

~| Zobrazitl H

Pomoci tladitka "Zobrazit" se otevie detail, ktery ma dvé ¢asti. V pravé Casti je prednastaveny
text podminky, ve kterém jsou oranzov€ zvyraznéné pasdze pro doplnéni. Vyplnéni se provadi
pomoci kolonek v levé ¢asti okna.

& L

Vedeni siti

Katastralni Gzemi:

InZenyrské sité:

[ k.. kraslice, kd k.d. 673293

Klient je povinen na zakladé wzwy Banky doloZit dokumenty prokazujici,
e Klient ma pravng zajisténo vedeni inzenyrskych siti InZenyrske sité k
Nemovitostem pfes pozemky Specifikace nemovitosti v katastrainim
tzemi k. Kraslice, kdd ki 673293, a to po celou dobu trvani zavazki
Banky a Klienta vzniklych na zékladé této Smlouvy aneba v souvislosti s

Speciﬁkacenemnvltnsﬁ:\ ni, tedy Ze Nemovitosti maji zajidténo vedeni vy3e wuvedenych

inZenyrskych siti sk
| | Prehled diléich nemovitosti {dvojklikem moZno vybrat) inZenyrskych siti skize pazemy ve

i) (spolupastnictyi Kiienta, ke kterym je ziizeno zastami pravo ve

.&. 5t.394/6
pe /! prospéch Banky; anebo

il v nfinadd Se takous nozamlow naicon ve wastnichi Klienta musi bit

V ptipad¢ "Specifikace nemovitosti", coz je vybér nemovitosti, kterych se riziko tyka, je mozné
provést vyplnéni vybérem z pole "Prehled dilcich nemovitosti". Ostatni kolonky je potieba
doplnit. Po vyplnéni a zavieni detailu se ve sloupci "OK" zméni Cerveny vykficnik na zelenou
fajfku.

Podminky vhodnosti zastavy

| petail | ok

~| Zobrazit

Poklepdnim pfidate dolii poloZky... |

c. |Druh podminky

1 |Vedenisit

Pro odevzdani odhadu do banky musi byt u v§ech podminek ve sloupci "OK" zelena fajfka, tj. u
vSech musi byt vyplnén detail podminky.

Smazani vloZzené podminky se provadi kombinaci klaves CTRL + Delete.

Pokud doslo ke zméné, kdy uz riziko neni platné, tak pfi zméné na karté Rizika se zobrazi dotaz
na smazani existujici podminky. Kliknutim na tlacitko "OK" program podminku smaze.
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4.7 Karta Vécna hodnota (Vécna hodnota - stavajici | budouci stav)
Vzhled a rozlozeni této karty zavisi na zvoleném predmétu a typu ocenéni. Jako vychozi je
nastavena varianta "Veécnd hodnota dle THU" v ramci niz se zadava jednotkova cena piimo.
Dalsi variantou je "Vécna hodnota rozpoctem™, kdy je vécna hodnota dana souctem cen
jednotlivych konstrukci na zalozce "Vybaveni".

Pii ocenéni jednotky se standardné zobrazuji zalozky: "Zatiidéni jednotky"”, "Vybaveni",
"Popis”. Pii ocenéni ostatni pfedméti ocenéni se zobrazuji zalozky: "Zatfidéni stavby",
"Vybaveni", "Popis". Pokud se pouZije pro vypocet opotiebeni analyticka metoda, tak se dale
zobrazi zalozka "Analyticka metoda opotiebeni".

Pfi ocenéni v rekonstrukci se tato karta zobrazuje 2x, a to jako Vécna hodnota - stavajici stav a
Vecna hodnota - budouci stav. Pro urychleni vypliiovani je mozné pomoci tlacitka ptebirat data
ze stavajiciho do budouciho stavu a naopak.

Pfi ocenéni novostavby ve vystavbé se tato karta zobrazuje pouze 1X, vypocet se provadi pro
budouci stav a stavajici stav se definuje konkrétnim zadanim rozestavénosti (na zalozce
"Vybaveni").

Velmi dulezité je vypInéni kolonky "Evidovana na LV jake:" na zaloZzce "Zattidéni stavby".
Pokud je uvedeno "neni", nelze vygenerovat vystup pro odeslani do banky. | rozestavéna
nemovita véc, dosud nezapsana v KN (vystavba jesté nebyla ani zahajena), musi byt zapsana
na karté Identifikace nemovité véci a zde nasledné vybrana. Vyplnénim této kolonky se
definuje hlavni stavba, ostatni stavby z karty Identifikace nemovité véci se pak pienasi do
ostatnich staveb na karté Pozemky.

Ukézka pro rodinny dim v rekonstrukci - stdvajici stav:

Vécna hodnota - stavajici stav

Varianta: | V&cna hodnota dle THU ﬂ

Zatfidénl’stavby‘Vybavem’l Popis I

Evidovana na LV jako: | Neni v %2 Prevzit data z budouciho stavu
Typ stavby: | Rodinny dim - nepodsklepeny s 1 NP j

Druh stavby: solitérni_w

Konstrukce: m

Vytapéni: ,m

Pocet bytovych jedn.: m bytcl lm
Poéet nebytovych jednotek: ,7

Garaie v objektu: ~ ano " ne

Vybér zdroje ceny: | Manudlni zadani jednotkové ceny (vlastni databdze) ﬂ

Jednotka: | m3 ﬂ | m3 Cest ||
Jednotkova cena: 0 K&/m3 Ceské stavebni standardy - online cenové ukazatele... m
[wvowor I

Stanovit objemove podily: | piednastavené podily podle typu stavbyﬂ
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Ukézka pro jednotku v rekonstrukei - stdvajici stav:

Vécna hodnota - stavajici stav

Varianta: | V&cn3 hodnota dle THU ¥ |

Zatﬁdénl’jednotkyl\fybavenil Popis l

—
<-@"5 na LV jako: | Neni 'D #¥ Prevzit data z budouciho stavu
Typ stavby: | Budova pro zdravotnictvfﬂ
Jednotkova cena: 0 Ké/m2
Podlazi: Neuvedeno w

Vytapéni: Neuvedeno
Dispozice jednotky: | Neuvedeno _»

Orientace hlavni mistnosti: ¢S ¢ J oV ¢~ Z SV ¢ S2 WV 12
Vytah v budové: " ano " ne

Konstrukce budovy: | Neuvedeno _w

Zplsob uréeni spoluvlastnického podilu: | Neuvedeno w

Seznam podlahovych ploch jednotky [3f Nagist mistnosti ze souboru CSV

Typ plochy |Nézev | | Placha [m] = Pod1.3m |Zapoéit. plo.. Zapotit, plocha [m2]

Poklepdnim pfiddte dalsi plochu ...

Podlahova plocha celkem: ‘ 0,00 Zapotitatelna plocha: | 0,00 m2

4.7.1 Ceské stavebni standardy - cenové ukazatele

K dispozici je tlacitko pro RTS ,,Ceské stavebni standardy — online cenové ukazatele®.
Umoziuje ptistup k aktudlni informaci o cenovych udajich o jednotlivych typech staveb. Tato
informace tak mize slouzit pro pfesné¢jsi stanoveni jednotkové ceny za m®,

Dalsi moznosti je piistup do databaze RTS na webu Ceské stavebni standardy, kde je mozné si
vybrat konkrétni rok. Ceny podle cenovych ukazateli jsou bez DPH. Odchylka skutecné
budouci ceny od propoctu podle cenovych ukazateli miize u konkrétnich staveb dosahovat az
25%, a to podle technické a technologické narocnosti realizace konkrétni stavby a podle
standardu piipadné¢ nadstandardu jejiho vybaveni. Bézna odchylka, se kterou je nutno
kalkulovat, je + 15%.

803 Budovy pro bydleni
= 803.1 Domy bytové typové s neunifikov:
:= 803.2 Domy bytoveé typové s konstrukcr

803.62:1.R  dvojdomky, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel.tvarnic. blokd m

*= 803.3 Domy bytové typové s unifikovan

: : e s unifi 8 680,00
= 803.4 Domy bytové typové s unifikovan 803.62:3.R  dwojdomky, svisld nosna konstrukce monolitickd betonova ploiné m K*b" 3
= 803.5 Domy bytové netypove ¢/m3
: inné é 9.430,00
= 803.6 Domky rodinné jednobytove 803.62.5.R  dvojdomky, svisld nosna konstrukce montov z dilcd betonovych plodnych [ 1] K J N

*= 803.61 domky izolované &/ m3

803.62:8.R dvojdomky, svisla nosna konstrukce dievéna a na bazi drevni hmoty [ ]
AN 62 Anml Fadaud

A

i. "= Cenové ukazatele 803 Budovy pro bydlenf 2;’;“0/073
= 801 Budovy ob¢anské vystavby 803.6 Domky rodinné jednobytové oo Re

|ﬁ 802 Haly ob&anské vystavby 803.62 dvojdomky

4.7.2 Zatiidéni stavby; Zatridéni jednotky

Tato zélozka slouzi pro technicky popis objektu postupnym zatiidénim do jednotlivych
nabizenych variant. Tyto varianty jsou nastaveny dle jednotlivych bank.

Aby se nacetly spravné objemové podily jednotlivych konstrukci, je nutné provést zatiidéni v
ramci kolonky "Typ stavby", coz ma vliv napiiklad na vypocet rozestavénosti.

Vécnd hodnota stavby je vypoctena jako soucin jednotkové ceny v K&/m® (Ké/mz) a
obestavéného prostoru stavby (zapocitatelné plochy jednotky) a nasledné snizena o opotiebeni.
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v

Pro vypocet opotiebeni je k dispozici n¢kolik metod, pii¢emz nejcastéjsi jsou linearni metoda a
odborny odhad opotiebeni. Pii vybéru analytické metody se déle zobrazi zalozka "analyticka
metoda opotrebeni", kde je potfeba pro kazdou konstrukci stanovit jeji opotiebeni.

4.7.3 Vybaveni

Zde se vypliuje popis jednotlivych konstrukci. Aby se provedl vypocet jednotlivych cenovych
podili, je nutné mit jiz kompletné vyplnénou zalozku "Zatiideni stavby" ("Zatridéni
jednotky™). Vedle sloupce pro popis konstrukce se vyskytuji dva sloupce ("X" a "C") se
zaSkrtavacimi policky.

Zaskrtnutim ve sloupci "X" se aktivuje pole ceny dané konstrukce a je mozné cenu
upravit dle potieby. Tato viprava md viiv na zadanou jednotkovou cenu. Program v
takovém pripadé sefte vSechny ceny konstrukci, zjiStény soucet vydéli obestavénym
prostorem a ziska tak upravenou jednotkou cenu, ktera slouzi pro vypocet reprodukéni
ceny.

Moznost upravit cenu konstrukce pomoci zaskrtnuti ,,X* slouzi k upfesnéni jednotkové ceny
v piipad¢, kdy cena konstrukce stanovena na zakladé objemového podilu neodpovidé realité.
Stejné tak slouzi v piipade, kdy zadana jednotkova cena vychazi napt. z URS pro typovy
objekt a je potieba ji upravit o konstrukce, které v ocenovaném objektu nejsou. V takovém
ptipadé se u dané konstrukce (napt. plyn) zaskrtne "X" a do pole ceny se vyplni 0 K¢.

Poznamka:

Pokud se timto zplisobem upravi cena vSech konstrukci, program je secte, zjistény soucet
vydéli obestavénym prostorem a ziska tak upravenou jednotkovou cenu. Tato hodnota se pak
pouzije jako zédklad pro vypocet reprodukéni ceny. Pokud je umyslem spocitat vécnou hodnotu
pomoci konkrétnich cen jednotlivych konstrukci, je vhodnéjsi zvolit variantu: ,,Vécna hodnota
rozpoctem®.

Zaskrtnutim ve sloupci ""C" se s danou konstrukci jiz dale nepocita, protoZe se v objektu
nevyskytuje (napf¥. v objektu neni plyn a ani tam nebude zaveden). Kolonka pro cenu
dané konstrukce ziistane zaSedivéla s cenou 0 K¢ a zbyvajici ceny konstrukci se nové
prepoctou (pokud nemaji zaSkrtnuto "X"), priCemz se vSak nezméni zadand jednotkova
cena. Predpokladem je, Ze zadana jednotkovd cena je stanovena piimo s ohledem na
konstrukce v domé. Je to z diivodu vypoctu opotiebeni (napf. analytikou) a pro ptipadné
vyhotoveni dohlidky. Konstrukce se zaskrtnutym "C" do téchto vypoctl jiz dale nevstupuji.

Zatfidéni stavby Vybavenl" Popis |

LEGENDA: X ... stanovit cenu konstrukce manudlng, C ... chybéjici konstrukce

& |ndzev konstrukce | op. | |popis konstrukce [| |x|c| cenakonstr| |
1 Zaklady | B,20 % [betonové pasy JuE [ ’_“7“_ Ké
2 zdivo 21,20 % [2déné 1 060 000

3 Stropy |7,50 % |dFevéné

Zatridéni stavby Vybavem" Popis ‘

LEGENDA: X ... stanovit cenu konstrukce manudlné, C ... chybéjici konstrukce

& |nézev konstrukce | op. | |popis konstrukce [ [x|c| cenakonstd |
1 Ziklady [8,20 % |betonové pasy u ¥ I [200000 KE
2 zdivo [21,20 % [zdéné u I~ I [1 150500

3 Stropy [7.90 % [dFevéné u rwl | «xe
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4.7.4 Rozestavénost a bouraci prace
Pokud se stavba oceniuje ve fazi vystavby nebo jiz zahajené rekonstrukce, vypliuje se zde pro
kazdou konstrukci rozestavénost v ramci sloupce "rozestav.". V piipad¢ rekonstrukce se
aktualni rozestavénost vyplnuje na karté Vécna hodnota - stavajici stav.

Nasledna "celkova rozestavénost" se automaticky vypocte, pokud jsou vyplnény vSechny tdaje
potiebné pro vypocet vécné hodnoty.

Sloupec "bour.p." definuje rozsah bouracich praci pii rekonstrukci, kterd jesté nebyla
zahajena, nebo pokud jesté néjaké konstrukce budou odstranény. Na zakladé jednotlivych cen
konstrukci a zadanych hodnot v % se vypocte cena bouracich praci, kterd nasledné vstupuje do
vypoctu néklada na rekonstrukci odhadovanych odhadcem na karté Posouzeni nakladii.

4.7.5 Popis
Na této zalozce je mozné provést podrobny popis oceniované hlavni nemovité véci. Vyplnéni
této zalozky neni povinné, pokud na karté "Ndlez a mistopis" je proveden rozsahlejsi popis
stavebné-technického stavu, vybaveni, dispozice, opotiebeni apod. a dochazelo by tak k
opakovani texta.

4.7.6 Energeticka narocnost stavby — metodika CS
V metodice Ceské spofitelny se u nékterych nemovitosti navic zobrazuje zalozka Energeticka
narocnost stavby. Ta se 1181 podle zvoleného pfedmétu ocenéni.

Naptiklad pii ocenéni arealu se tak vypliuje PENB pro kazdou stavbu samostatné.

4.7.7 Nacteni mistnosti ze souboru CSV
4.7.7.1 Rodinny diim

Tlacitko pro nacteni mistnosti ze souboru CSV se nachazi v ramci tabulky Seznam podlazi pti
vyplilovani Vyctu mistnosti.

@ Vycet mistnostr -

Seznam podlahovych ploch podlaZi Fro mistnost s2 zkosenjm stropem pod 1,3 m zadejte do sloupce Plochs celou plochu mistnostia do sloupce Pod 1,3 m pouze velikost plochy v misté se stropam pod 1,3 m
Typ plochy Nazev | | Plocha [m2] |: Pod1,3m |Zapoéit. | Zapotit. plocha [m2]
Foddaagiain gioaie oEs Enok.. |

Podlahova plocha celkem: | 0 m2 Zapocitatelna plocha: | 0,00 m2
oK [ [37 Natist mistnosti ze souboru CSV | 1
T J

Kliknutim na tlacitko "Nacist mistnosti ze souboru CSV" se otevie okno s privodcem. Je zde
popis postupu véetné tlacitka pro otevieni vzorové tabulky v programu MS Excel. Tuto
vzorovou tabulku je nutné podle pokyni upravit pro dané podlazi domu. Nasledné nahrani se
provede druhym tlacitkem "Nacteni mistnosti z CSV souboru".

Otevieni vzorové tabulky v programu MS Excel | Naéteni mistnosti z CSV souboru ‘

Pro kazdé podlazi je tak potfeba vytvofit novou tabulku s mistnostmi daného podlazi domu.

4.7.7.2 Jednotka

V piipad¢ jednotky je tlacitko pro nacteni mistnosti ze souboru CSV umisténo u tabulky
Seznam podlahovych ploch jednotky. Postup je obdobny jako u rodinného domu.

Seznam podlahovych ploch jednotky [3 Natist mistnosti ze souboru CSV |

Tup plochy |Nézev | | Flocha [mz] |= | Pod1.3m |Zapoéit. plo... Zapodit. plocha [m2]

Poklepdnim pfiddte dalsi plochu ... |

Podlahova plocha celkem: | 0,00 Zapotitatelna plocha: | 0,00 m2
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4.8 Karta Prehled jednotek

Tato karta se zobrazuje tehdy, pokud je predmétem ocenéni "Bytovy dim", "Polyfunkcni
objekt", ¢i "Developersky projekt".

Piehled jednotek

Seznam jednotek: [EEBEVEISETITRIERTEIE Naéist tabulku ze souboru CSV |

nepouzivat

navazat na identifikaci nemovitosti
- zadévat jed
Cislo jednotky 4 I . 1 ova plocha Zapocitatelnd plocha Jedn. cena Cena |

Seznam jednotek

Poklepdnim pfiddte dalii poloZky... |

V ramci rozbalovaciho menu je moznost u seznamu jednotek zvolit variantu "repouzivat™ a v
piipadé pouziti je moznost volba mezi nacitanim z karty Identifikace nemovitosti pii varianté
"navazat na identifikaci nemovitosti" (pokud jsou v ramci Identifikace vyplnény jednotky)
nebo vlastnim zadanim pii varianté "zadavat jednotky manualne" (moznost nacteni pomoci
tlacitka "Ziskat data z identifikace" a nasledné odmazat nepotiebné).

Pro kazdou jednotku se pak vyplni jednotlivé tidaje. Do souhrnné tabulky ve vystupu ocenéni
se prenese ¢ast udaju pro potieby banky.

5 Plehled jednotek - jednotks =10l x|

Cislo vehodu / tislo jednotky: | / T
Popis jednotky

Podlazi: Neuvedeno v
Vytépénl: Wjuvedeno -

Dispozice jednotky: Neuvedeno v

Stavebné technicky stav: [W]

Orientace hlavnimistnosti: €S CJ CV CZ Csy sz Ty €z

Zplisob urfeni spoluvlastnického podilu: | Neuvedeno v |

Jednotkové cena: 0 K&/m?

Kupni cena: 0 K&

Rekonstrukce Jednotky: I celkova ™ dne i ] I~ podlahy [~ okna I~ dvefe
Rok celkové rekonstrukce: | Rokdildrekonstrukee: |

Seznam podlahovych ploch jednotky

Typ plochy Nazev | | rlochaima) |- Koeficient | ZapoZit. plocha [m2]

Fiskhaauin petines ot plecter |
Podlahova plocha celkem: | 0 Zapotitatelna plocha: | 0,00 m2

Plocha predzahradek

Popis: [ Plocha: [—0 m2 Jledn. cena: ﬁ Ké/m2 Cenacelkem: [7‘ K¢

Garaie a garazova stani

[T garstani [~ uzamykatelné gar stani I garaZ (samostatny objekt) I~ venkovnistani Pocet: 1’— ks Cena celkem: [— KE

Opotiebeni

Varianta: I-Lmeérnimetoda _v_]
Stari: 0 Rokvystavby:

Predpokladana dalsi Zivotnost: | Celkova Zlvotnost: |
Opotfebeni: 0,00 %

=
L e s A A e AR LA A AL ¥

Tyto vyplnéné udaje je mozné nasledné prenést do vypoctu vynosové hodnoty pomoci tlacitka
"Prevzit udaje z prehledu jednotek", které se zobrazuje na karté Vynosovd hodnota.
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4.9 Karta Pozemky

Je zde prostor pro podrobny popis oceniovanych pozemk a jejich ocenéni. Kromé pozemk se
zde uvadi a ocenuji téz ostatni stavby (jednotky), které maji cenovy vliv na obvyklou cenu.

Pozemky

Varianta: | Porovndvaci metoda v

Zakladni popis ocefovanych pozemki

Popis porovnatelnych pozemka

" Zjisténi jednotkové ceny ka por dvacim zplsobem

Seznam ocefiovanych pozemkii
ZHS ... zastavéno hizvni stavbou  SIC... jednotkova cena pro sougasnystav SP . stanovit spoluviastnicky podil

|Druh pozemku Parcelni &islo | Vyméra [ SP | Vlastnicky podil | sic | Soutasna cena I Rozdélit pozemek
Ocefiované pozemky celkem: 0 m2 0 Ké
Ostatni stavby s cenovym viivem na obvyklou cenu
|Idennﬁkace |I<N| Typ stavby | Druh stavby | Nizev | Popis |Pnzemek p.é.l Repr. cena [KE] | Roz. | Opotf. |

I | || B I

| [ [T [ Dpetail |

Ocenované pozemky jsou uspofadany do seznamu (Seznam oceniovanych pozemk), ktery se

ptrenasi z vyplnéné karty Identifikace nemovité véci.

Pro standardni pfipady sta¢i vyplnit textové pole "Zdakladni popis ocenovanych pozemkii™, kde
se provede popis pozemkll k ocenéni, a textové pole "Popis porovnatelnych pozemkii", v ramci
n¢hoz je mozné provést slovni analyzu trhu a stanoveni jednotkové ceny pozemku, ktera se

nasledné vyplni v seznamu ocetiovanych pozemk.

V ptipadé ocenéni v rekonstrukci ¢i novostavby ve vystavbé se pro stavajici stav vyplni
kolonka SJC (stavajici jednotkova cena) a pro budouci stav kolonka BJC (budouci jednotkova

cena).

Pti ocenéni bytovych jednotek se u nckterych bank pozemek neoceniuje, ale pouze podrobné

popisuje.

Pozemky

Varianta: | Porovndvaci metoda »

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Seznam ocefiovanych pozemkd
ZHS .. zastavéno hiavni stavbou  SIC .. jednotkova cena pra sougasny stav SP . stanovit spoluviastnicky podil

|Druh pozemku Parcelni éislo | Vyméra [ sp | Vlastnicky podil IRﬂzdéIitpnzemek

Ocefiované pozemky celkem: 0 m2

Ostatni stavby s cenovym vlivem na obvyklou cenu

|Idenhﬁkace |KN| Typ stavby | Druh stavby | Nizev | Popis

|Pozemek p.E.l Repr. cena [KE] | Roz. | Opoti |

I = S| =T [

[ [ [ [ Dpetail
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4.9.1 Zjisténi jednotkové ceny pozemkii porovnavacim zpiisobem
Volitelnou moznosti je porovnavaci zpusob pro zjisténi jednotkové ceny pozemku. Pro jeho
zobrazeni je potieba zaskrtnou "Zjisténi jednotkové ceny pozemkii porovnavacim zpiisobem".

—
< [v Zjisténi jednotkové ceny pozemkii porovnavacim zpiisobem
\” —l s | legends: KRC-redukce pramene cen =T pozemku, KPP - poloha pozemku, KD - dopravni dostupnost,KMZ - moinost zastavéni,
oro P PEMTETE =t Baven), KUV - (vaha zpracovatele ocenéni

Nézev | cena | vyméra| sedn.cena | krc | kmp | ke | koD [ kMZ | Kiv | kv | KUV | Upravens cena | Poutit |upravit| smazat

Variaéni koeficient pfed Gpravami: 0,00 % Variaéni koeficient po Gpravéch: 0,00 %

gk Pfidat porov. pozemek | ER Pfidat nemovitou véc z databaze (DPN) | L Piidat nemovitou véc z internetu | % Databaze Valuo |

Primérna jednotkovd cena srovnatelnych pozemki: Ké/m2
Upravend primérnd jednotkovd cena srovnatelnych pozemki: K&/m2

Kliknutim na tlacitko "Pridat porov. pozemek" se zobrazi karta pro vyplnéni bliz§ich informaci
ohledn¢ srovnavaciho pozemku a dale se pomoci koeficienti provede srovnani s ohledem na
ocenovany pozemek.

Dale jsou zde moznosti jako v béZzné porovnavaci metod¢ - "Pridat nemovitou véc z databaze
(DPN)", "Pridat nemovitou véc z internetu” a "Databdze Valuo". Oproti bézné porovnavaci
metod¢ vsak nelze upravovat seznam koeficientd.

4.9.2 Zména vlastnického podilu u ocennovanych pozemkii
U kazdého pozemku se ptenasi vlastnicky podil, ktery je vyplnény na karté ldentifikace
nemovité véci. Pro ptipad, kdy pfeneseny vlastnicky podil nevyhovuje (napiiklad pii ocenéni
vice jednotek s podily na pozemku je potieba zde uvést celkovy vlastnicky podil na daném

pozemku), je mozné zaskrtnou "SP" a vlastnicky podil pfimo zadat.

Seznam ocefiovanych pozemki
ZHS ... zastavéno hlavni stavbou  SIC ... jednotkova cena pro soufasny stav  SP ... stanovit spoluvlastnicky podil

Druh pozemku | Parcelni tislo | Vyméra m Vlastnicky pUdN SiC | Soucasnd cena lRUzdéIit pozemek
¥
[zastavéna plocha a nad' [15/1 \ 520 \* |2 YAE] 1800 | 1104000 Rozdélit pozemky!
Ocefiované pozemky celkem: 920 m2 1104000 K&

4.9.3 Ostatni stavby s cenovym vlivem (vécna hodnota ostatnich staveb)
Na karté je dale moznost ocenit ostatni stavby zjednoduSenou vécnou hodnotou. Konkrétni
vzhled této sekce je dan volbou metodiky.

Pfi ocenéni staveb v rekonstrukci je mozné ocenit samostatné pro stavajici a budouci stav. Pro
zjednoduseni je mozné pouzit tlacitko "Kopirovat ostatni stavby ze stavajiciho stavu", nebo
"Kopirovat ostatni stavby z budouciho stavu". Je vSak nutné, aby nazev dané stavby byl
totozny ve stavajicim a budoucim stavu (byly vzajemné propojeny pres stejny nazev). A
dale aby kazda stavba méla sviij jedine¢ny nazev (napf. kilna 1, kiilna 2).

V piipadé skupiny CSOB se automaticky pienasi stavby z karty Identifikace nemovité véci,
které nejsou na karté Vécna hodnota nastavené jako hlavni stavba (pomoci kolonky Evidovana
na LV jako:). Samoziejmé je zde moznost doplnit dalsi stavby.

Ostatni stavby s cenovym vlivem na obvyklou cenu

|Idenhﬁkace |KN| Typ stavby | Druh stavby | Nazev | Popis |Puzemek p.f:.l Repr. cena [Kc] | Roz. | Opoti. | —

I &l gl gl [ [ | T (o)
Ostatni stavby s ym vlivem na y cenu (budouci stav) ¥ Kopirovat ostatni stavby ze stévajiciho stavu |

|Idenhﬁkace |KN| Typ stavby | Druh stavby | Nazev | Popis |Puzemek p.x‘:.l Repr. cena [Ke] | Roz. | Opotf. | P
I r gl gl \ \ | T (oo )

Povinnym udajem, ktery musi byt vzdy nastaven, je "Typ stavby" a "Druh stavby". Pokud je
jako "Typ stavby" zvolen napfi. "objekt nad 20 m2 UP", tak se na konci fadku aktivuje tla¢itko
"Detail", kde se provede zjednoduseny vypocet vécné hodnoty.
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4.10 Karta Porovndvaci metoda
Pouziti porovndvaci metody neni povinné a je mozné ji v ocenéni neprovést. V takovém
piipadé je potieba zrusit zaskrtnuti "Pouzit v oceneni”. To se nejCastéji pouzije v piipadé
rekonstrukce, kdy je k dispozici porovndvaci metoda - stavajici stav a porovndvaci metoda -
budouci stav, ale pro ocenéni stac¢i provést pouze jednu z nich.

Porovnavaci hodnota
Varianta: | Porovnavac metoda v v Pouiit v ocenéni

zaticéni | Popis |

Srovnani provédét: I na zékladé zapocitatelné plochy L]
[~ Pfebirat plochy z odhadu sutomaticky

Zapoaitatelna plocha stavby: | 100,00 m2
Zastavéna plocha: ﬁ m2
Plocha pozemku: ﬁ m2
Obestavény prostor: W m3

Definice koeficient( pouzitych pro srovnini

K INézev koeficientu

K1 [Redukce pramene ceny
k2 [Lokalita

Poklepanim pridate dalSi koeficient.. I

Srovnatelné nemovité véci

Nazev l Cena l Plocha l Jedn.cena | K1 l K2 l KC |Upravené cena] PouZit lUpravitlSmazat
[Za Vodou 451, Hovorooy [7300000  [147,0 [rseeo00 oo [1o0 [Too [ageeo 4 BY_IX__
Variacni koeficient pied dpravami; ’—"( ¥ Variatni koeficient po apravach: I—l %
4k Pridat nemovitou véc I 3 piidat nemovitou vic 2 databdze (DPN) | 2 piidat nemovitou vicz internetu ¥ Databaze Valuo

[~ Stanovit porovnavac hodnotu ruénd

Jednotkové porovndvaci cena: 49700 K&/m2
Vypoétend porovndvaci hodnota: l 4970000 K&

Porovnavaci hodnota se stanovuje porovnani na zakladé jednotkové ceny za zapocitatelnou
plochu. Pokud se zrusi zaskrtnuti "Prebirat plochy z odhadu automaticky", jednotliva pole se
stanou aktivni a je mozné hodnoty pfepsat (napt. misto zapocitatelné plochy uvést uzitnou
plochu).

V ramci nékterych metodik (napf. Raiffeisenbank, Ceska spofitelna) je mozné provést
porovnani na zaklad¢ zapocitatelné plochy nebo pfimym porovnanim, pfipadné i pouze slovné.

Ocenovana nemovitost
Lokalita: |

Strucny popis: |

Dispozice:

Srovnani provadét: JEFEI{ELEREllsleie1i=l 1= plochvu

|v Pfebirat plochy z na zakladé zapocitatelné plochy

Zapotitatelnd ploch pifmym porovnanim

Zobrazeni obsahu karty zalezi na zvolené metodice a typu ocenéni. V ptipadé novostavby ve
vystavbé se porovnavaci metoda provadi pouze pro budouci stav. V piipadé rekonstrukce je
moznost provést porovnavaci metodu nezavisle pro stavajici a budouci stav.
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4.10.1 Indexova metoda
Pro Gpravu cen srovnatelnych nemovitych véci se pouziva indexovd metoda. K dispozici je 7
vychozich koeficientll. Tyto koeficienty je mozné rizné upravovat - pfejmenovavat, piidavat,
ubirat - tak, aby nabidka odpovidala aktudlni situaci. Odstranéni koeficientu ze seznamu se
provadi kombinaci kldves CTRL + DEL (je nutné, aby tadek byl cely zabarveny).

Jednotlivé srovnavaci nemovité veéci se vzajemné porovnaji s oceflovanou nemovitou véci a
pomoci zvolenych koeficienti se upravi jejich cena. U kazdého koeficientu je pole, které je
urceno pro popis a vysvétleni stanovené hodnoty koeficientu. Vysledkem je pak celkovy
koeficient KC, kterym se vynasobi zakladni jednotkova cena. Kolonku Popis je potreba
vyplnovat!

Jevi-li se v daném kritériu oceriovand nemovitd véc cenové lepsi nez srovnatelnd nemovitd
véc, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se horsi, je mensi nez 1.

Obestavény prostor: ‘NB'M[ m3

Zastavéna plocha: B HCI,H(T m2

Plocha pozemku: 800 m2

Zapocitatelna plocha stavby i ;::E:b},}, m2

Zékladni jednotkovs cena: 20167 Ké/m2

Upravend Jednotkova cena 117 K&/m2

Cena: 7000000 K&

Uprava ceny
K |Ndzev koeficientu Popis |Hodnota
K1 Redukce pramene ceny nabidkova cena 0,90
K2 Lokalita [horéi obéanska vybavenost [1,05
K3 Velikost objektu srovnatelnd 1,00
K4 Provedeni a vybaveni ‘r;(;.r'-':u."‘;)n: FVEa 1-pr-7n’r’-“i‘m‘rry.;; 1 m
K5 Celkovy stav obdobny 1,00
K6 Viiv pozemku lepsi, rovny pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni _ | 1,00

Celkovy koeficient KC: |

Porovnani jednotlivych nemovitych véci se provadi pfidanim polozek do tabulky Srovnatelné
nemovité véci. Detailni informace o srovnavaci nemovité véci se zadavaji na samostatném
formulafi.

Tlacitkem "Pridat nemovitou véc" se zobrazi prazdny formuléf pro zadani udajii o srovnatelné
nemovité véci.

Srovnatelné nemovité véci je mozné pridavat téZ ptimo z vybranych realitnich serverli pomoci
tlacitka "Pridat nemovitou véc z internetu”, z vlastni databaze pomoci tlacitka "Pridat
nemovitou vec z databdze" nebo z databaze Valuo pomoci tlacitka "Databdze Valuo".

Nemovité véci v ramci tabulky je mozné dale spravovat pomoci tla¢itek "Odebrat nemovitou
vec" a "Upravit nemovitou véc", ptipadné pomoci ikon "Smazat™" a "Upravit" na konci kazdého
radku pro srovnavaci nemovitou véc.

Vysledkem je zaokrouhlend priméma jednotkova porovnavaci cena, ktera je vyndsobena
hodnotou z kolonky Zapocitatelna plocha stavby a ziska se Vypoctend porovndvaci hodnota.
Pokud z néjakého diivodu takto vypoctend porovnavaci hodnota nevyhovuje, je mozné
zaskrtnout "Stanovit porovnavaci hodnotu rucné" a nasledné vyplnit vyslednou hodnotu.

4.10.2 Analyza moznych kombinaci pomoci " PouZit"
V pftipad¢ vice srovnavacich nemovitych véci je mozné provadét testovani riznych kombinaci
pro ziskani nejoptimalnéjsiho vysledku zaskrtavanim ci odskrtavanim policka "Pouzit" u kazdé
srovnavaci nemovité véci. Pfi odSkrtnuti "PouZif" nebude dana srovnavaci nemovitd véc
vstupovat do vypoctu primérné jednotkové porovnavaci ceny.
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4.10.3 Varia¢ni koeficient

Varia¢ni koeficient ukazuje, jak jsou srovnatelné nemovité véci vici sobé podobné. Velky
variaéni koeficient znamenad, ze srovnavaci nemovité véci Si nejsou moc podobné. Vhodnym
pouzitim jednotlivych koeficienti se ma docilit toho, aby variac¢ni koeficient po upravach byl
niz8i nebo stejny oproti variaénimu koeficientu pred upravami. Tj. pouzitim koeficientd se
srovnavaci nemovité véci k sob¢ vzajemneé piiblizi.

4.10.4 Nacitani nemovitosti z internetovych realitnich serveru

Piimo v programu je K dispozici prohlize¢ internetovych stranek a piednastavené odkazy na
podporované realitni servery. Snadno se da vyhledat vhodna nemovitost a program se postara o
preneseni dat do porovnavaci metody.

Srovnatalné nemovita vaci

Nazev | cena | elocha [sedn.cena| k1 [ x2 | k3 [ ka | ks | k6 | k7 | xc [upravena cena| pauzit [upravit| smazat

Variatni koeficient pred spravami: | * Variacni koeficient g

o Pridat nemovitou véc Bt Pricat nemovitou véc 2 databaze (DPN ¢

4> Pridat nemovitou vac 2 internety

% Databaze Valuo

Po kliknuti na toto tlacitko se otevie okno pro pfidani nemovitosti z realitnich portald.
tlacitko pro W

navrat na tlacitko pro T
predchozi tlacitko pro navrat ziskani dat z
stranku na pivodni stranku nactené¢ho
podporované realitni Inzeratu
servery /— moznost vlozeni vlastni interpetové adresy
Ir\,emelovy pronizec \ - 5]
Sresuty.cz | | realitky| QJ J_\ g‘}mps //www.sreallty.cz/ - 62]

TY. Cesky Piinlasit Seznam.cz
SREALITY.CZ . =» Ziskat dta z portilu

Nazev: |

PODNIKEJTE S ERA REALITY

: . Lokalita: |
FEROVY ODMENOVACI MODEL

© ZADNE FIXNI POPLATKY @ 90% PODIL Z OBRATU

2droj:

Cena:
Zastavéna plocha: | m?

utitna plofha: | m*

Plocha ppzemku: | m

Vyberte siz 64 380 aktualnich nabidek realit

Byty Domy Projekty

Pozemky Komeréni Ostatni

prostor pro nacteni zakladnich informaci
0 vybrané srovnavaci nemovitosti (miize

pfida vybranou

byt skryto tlacitkem .

ytsiyt ) nemovitost do seznamu

B srovnatelnych
prostor pro nactenou stranku realitniho serveru nemovitosti v odhadu
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V prostoru pro nacteni internetové stranky se vyhledavaji nemovitosti obdobné jako v bézném
internetovém prohlize¢i. K dispozici jsou piimé odkazy (tlaCitka) na podporované realitni
servery, v ramci kterych nasledné mizete pomoci vlastnich kritérii vyhledavat inzeraty.

Inzeraty 1ze nacitat pouze z podporovanych realitnich portalt. Tlacitko "Ziskat data z portalu"
neni mozné pouzit, pokud inzerat neobsahuje pouzitelna data (napt. cena).

Data ziskana z inzeratu je mozné pted ptidanim do seznamu srovnatelnych nemovitosti upravit
dle potieby.

8.1 Intemetovy prohlizet

- 8 X
SREAUTY.C2 | () bosrealitky @] © g[}mps://www.srea|uy.cz/demI/prode;ldum/rodmnv/usovn » D
_SREALITY.CS Cesky Piiniasit  Seznam.cz
e o = Ziskat data z portélu
—
\ 1 Nézev: |Prode) rodinného domu 72 m?, pozemek 1500 m*
\mh Lokalita: [Cisovice, okres Praha-zapad

Cisovic \\ Zdroj:  www.sreality.cz

Cena: [ss00000kE K& i
Zastavénaplocha: [ m

UZitna plocha: 72 m*
Plochapozemku: [1500  m*

Prodej rodinného domu v malebné Easti obce Cisovice, Castedné
podsklepeny diim z dvacitych let minulého stoleti je v plvodnim
udriovaném stavu s éasteénou rekonstrukd v roce 2017. Dm je
napojen na vodovod a elektfinu | plyn, v 16t& tohoto roku Ize
napojit na tlakovou kanalizaci. Prilehla parcela sloutici jako
2ahrada bude vzhledem ke své velikosti rozdélena, nyni si mize
kupujici dle domluvy k budové vybrat nejvhodnéji velikost, nyni
Je pokiténo s cca 1500 m2. V obci je zékladni obEansks vybavenost
- obchod, $kola, $kolka, zastavka autobusu a viaku. Okoli obce

@an ziskand data do seznamu v om

Tlacitko "Pridat ziskana data do seznamu v cenéni™ nactené informace o nemovitosti piida do

seznamu srovnavacich nemovitych véci, kde je mozné ji nasledn€ upravovat v rdmci vypoctu
porovnavaci metody.

Timto zplGsobem lze vybirat a pifidavat dalsi vhodné objekty do seznamu srovnavacich
nemovitych véci v ramei vSech podporovanych realitnich serverti bez nutnosti zavirani okna.

Kromé pouziti pfimych odkazii je mozné zadat (zkopirovat) pfimo internetovou adresu
vybraného inzeratu do vyhledavace.

) |{3||https:ﬁwwwsreaIit‘,f.cz,:’detailfprodej,fdum;’rodinny!cisnvi » (&9

tlacitko pro zobrazeni inzeratu
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4.10.5 Nacitani nemovitosti z databaze VALUO

V programu je dale implementovana databaze VALUO, coz je databaze realitnich nabidek s
historii vyvoje cen. Aktualné tato databaze nabizi realitni nabidky pro byty, rodinné domy a
pozemKky, které jsou inzerovany na veiejnych webovych realitnich serverech.

Pro danou adresu (p.¢. pozemku) uvedenou na karté Identifikace nemovitych veci je mozné v
této databazi vyhledat odpovidajici nabidky dle zadanych kritérii. Po vyhodnoceni jednotlivych
nabidek a vybéru vhodnych objektl pro porovnani se program postard o pieneseni dat do
seznamu srovnatelnych nemovitych véci.

Srovnatelné nemovite vaci
Nazev l Cena l Plocha | Jedn. cena ] Kl | K2 [ K3 I K4 ! KS | K6 | K7 | KC 'llpmvﬁna nanal Pouzit Illpmun]!imamt
Variacni koeficient pred upravami: l * Variacni koeficient po Upravach: [ %
4 Pridat nemovitou véc \ B PPicat nemovitou véc 2 databaze (DPN) I %2 Prigat nemovitou vac 2 internaty ® Databaze Valuo
[
| l

Po kliknuti na tlacitko "Databdze Valuo" se otevie okno pro nastaveni parametrt a kliknutim na
tlacitko "Vyhledat porovnatelné nemovité veéci v databazi Valuo" provede vyhledani.

zkopirovani soufadnic GPS — nadefinovani parametrti pro vybér
ze schrany pro www.mapy.cz
tlacitko pro prihlaseni

piimo do databaze

w I

rozSifeni rozsahu
pro vyhledavani [~ tlagitko vyhledani

Q Databaze porovnatelnych nemovitosti - Valuo
Farametry pro vyhledani srovnatelnych nemovitosti
yp transakce: Prodej v Uzitna plocha: l_ 718 m2 Druh objektu: Rudlnny dim
yp nemovitosti: Dim » Plocha pozemku: ’_ 603 m2 Konstrukéni charakteristika: Clhlcva v
oloha nemovitosti: | 49,70333 °N | 14,89778 °E BaVloiit GPS ze SChféﬂkJ Mawr.c3 Stavebné technicky stav: Prumemy -

| Rozsirit rozsah vyhledavani nemovitosti

Vyhledat porovnatelné nemovité véci v databazi Valuo

I Vybrat ] Foto I Adresa Plocha Kupni cena | -
1 r u Heydukova 1453, Vlasim, Bene3ov, Stredocesky kraj, Stredni Cechy, 25801, Ceska republika 300 6500000 Detail...
2. r E ! I Bolina 1, Vla3im, Bene3ov, Stfedoesky kraj, Stfedni Cechy, 25801, Ceska republika 260 3890000 Detail...
3. r m Sobésin 81, Kutna Hora, Stiedocesky kraj, Stredni ('2echy, 28506, Ceska republika 318 8500000 Detail...
= g = =
4 r 3 Méstecko 38, Bene3ov, Stredogesky kraj, Stfedni Cechy, 25701, Ceska republika 240 7490000 Detail...
5 r "? 1‘ Na Kopetku 55, Loufiovice pod Blanikem, BeneZov, Stfredpéesky kraj, Stfedni Cechy, 25706, Ceska repub 370 4745000 Detail...
¥ -
6. Il .\“'} Sobégin 28, Kutnd Hora, Stfedogesky kraj, Stfedni Cechy, 38506, Cesk4 republika 276 7200000 Detail...
7. r X Sobésin 81, Kutnd Hora, Stfedodesky kraj, Stfedni Cechy, 8506, Ceskd republika 318 8500 000 etail...
i\ v

OK / Zrusit
\

I 7 L}

vybér vhodnych \

nemovitosti zavie okno zobrazeni
. L bez ptidani podrobnych
prida vybrané nemovitosti vybranych informaci
do seznamu srovnatelpych nemovitosti
nemovitosti

prostor pro nalezené realitni nabidky
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V prostoru pro nalezené realitni nabidky se zobrazi ty, které¢ odpovidaji zadanym kritériim. U
kazdé nabidky je tlacitko "Detail...", pomoci néhoZz se otevie okno s podrobnymi informacemi
vcetné fotodokumentace. Zdrojem téchto informaci a fotografii je vzdy vychozi webova realitni

inzerce.

@ Detail porovnatelné nemovitosti - Value

Informace o nemovitosti l Fotografie nemovitosti

Zakladni informace o porovnatelné nemovitosti

Adresa nemovitosti: | Hovoréovice, Praha-vychod, Stfedotesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska republika

UZitna plocha: 95 m2

Cena: ,m CZK

Poznédmka k cené: | 5450 000 K& za nemovitost, véetné provize
Cenaze dne: W

Délka inzerce: 138 dni

Vzdilenost od ocefiované nemovitost: 502 m
Poloha nemovitosti: | 50,17888 °N | 14,51464 °e  MAPY.C2

Historie vyvoje ceny

Datum | Cena | MEna |
26.6.2018 5990 000,00 CZK
25.7.2018 5450 000,00 CZK b4

Popis porovnatelné nemovitosti

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovéna konkrétnim zdjemcem a v rezervaéni Ihdité neni k dispozici! Hypocentrum Modré
pyramidy ve vyhradnim zastoupeni majitele zprostfedkuje prodej rodinného domu v Praze - Hovoréovicich. Dam se nachazi na
slunné rohové parcele a je dispoziéné FfeSen jako 4+1 o uZitné ploSe 150 m2 s garaii a zahradou o rozmé&ru 443 m2. V prvnim
patfe se nachazi kuchyf s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, dvé loZnice a koupelna s WC. V pfizemi domu se nachazi vytapéna
garaZ, vstupni hala, samostatné WC, pradelna a komora. Topeni je FeZeno tfemi zplsoby - kondenzaénim kotlem, elektrickym
topenim a kotlem na tuha paliva,|

Parametry porovnatelné nemovitosti

Druh objektu: lm Energeticky 3titek: lm

Konstrukéni charakteristika: ’m Vlastnictwi: lm b\/(] | UO
Stavebné technicky stav: ,Wl Plocha pozemku: 443 m2

Potet podlaii: 2 Poéet mistnost: Pocet loZnic: Potet kuchym

=l

V zobrazeném detailu jsou zobrazeny vSechny informace, které byly uvedeny ve vychozim
inzeratu z webové realitni inzerce. Vzhledem k dlouhodobému sledovéani pii tvorbé této

databaze jsou uvedeny i informace o prvnim uvefejnéni inzeratu a téZ o zménach ceny.

Vhodné nemovité véci pro pouziti v porovndvaci metodé je potieba zaskrtnout v sloupci
"Vybrat" a nasledné kliknout na tlac¢itko "OK" v hlavnim okné databaze. Tim dojde k uzavieni
okna databaze a k nalteni zvolenych nemovitosti do seznamu srovnatelnych nemovitosti v

odhadu.

Po vlozeni do seznamu srovnatelnych nemovitych veci je mozné si z detailu (kliknutim na ikonu
"Upravit") vytisknout nemovitostni kartu, ktera se zobrazi po kliknuti na tlacitko "Zobrazit

kartu nemovite véci".

VloZeni karty zvolenych nemovitosti z databize VALUO

s Natist katastr. mapu |

wr

blasti

B4 VloZit inzerat Valu_o/> panelu.
B4 Vloit nemovitost z DPN
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4.10.6 Databaze porovnatelnych nemovitosti (DPN)

Pouziti pro porovnavaci metodu

Pro danou lokalitu je mozné v této databazi vyhledat odpovidajici ulozené objekty dle zadanych
kritérii. Po vyhodnoceni jednotlivych nabidek a vybéru vhodnych objektli pro porovnani se
program postard o pieneseni dat do seznamu Srovnatelnych nemovitych veéci.

Srovnatelné nemovite vaci

Nazev I Cena l Plocha |l?:in.n=na] Kl | K2 l K3 I K4 ! KS | K6 | K? | KC 'llpmvﬁnamnal Pouzit Illpmunl!imamt

2

Variacni koeficient pred upravami:

4 Pridat nemovitou véc

icient po Upravach: [ %
| B Pricat nemovitou véc 2 databdze (DPN)

I \

%2 pPtidat nemovitou vac 2 internatu % Databaze Valuo |

Po kliknuti na tlac¢itko "Pridat nemovitou véc z databaze (DPN)" se otevie okno pro nastaveni

parametru a kliknutim na tlacitko "Naji vhodné nemovité véci dle zadanych parametrii” provede
vyhledéni.

4.11 Karta Analyza triniho ndajemného

Tato karta se nabizi pouze v n¢kterych metodikach a slouzi pro prizkum obvyklého néjemného
v dané lokalité.

Pro kazdy typ prostoru je mozné provést analyzu trhu, jejiz vysledkem je obvyklé trzni
najemné. Jedna se vlastné o porovnavaci metodu pro dany typ pronajimaného prostoru.

Analyza triniho najemného

Seznamv\r\?nost'll Popis l

Vynosy z obytnych prostor:

; j |_Plochaln2) | Naiem Ké/msicl | Naismné Kok |Nsien IKE/n2oiokl]
byt

[ 100,00 | 25000 | 300000 | 3 000
I | | | |
Obvyklé trini nijemné: 3000  Kéf(m2*rok)

Vynosy z kancelafskych prostor:

Nzev [papis] | Pochamzl | Maiem [Ké/mesic] | Maiemné [Krok] [Nejem [ Amzrok]

| | | | |
Obvyklé trzni najemneé: 0 Kéf(m2*rok)

Vynosy ze skladovacich prostor:
| P |

e teem L woweeacenlwecnees i luei ot sengn

Takto stanovené obvyklé trzni najemné je pak mozné pienést do vypoétu vynosové hodnoty
pro dany typ prostoru pomoci tladitka "Prepocitat udaje podle analyzy trzniho ndajemného".

Vynosova hodnota

Varianta: |K0nstantn|‘zisk po neomezenou dobuﬂ ¥ Poufitv ocené&ni

Zatfidani ] Popis |

Vynosy z pronajatych prostor % Prepotitat Udaje podle analyzy triniho ndjemného | #¥ Prevzit udaje z vécné hodnoty |

Typ prostoru | Podlai (popis) | Plocha [m2] I Najem [K&/(m2*rok)] | Najem [K&/mésic] | Najem [Ké&/rok] |
|Obytné prostory -|| [ [ 3000 | [
[ ) | | | |

= oo " n L
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4.12 Karta Vynosova metoda
Vynosova metoda neni pro vSechny piedméty ocenéni povinna. Plati, ze pokud na danou kartu
neni v prubéhu vypracovani kliknuto, je vychozi stav bez zaskrtnuti. Pokud se na danou kartu
klikne, automaticky se zaskrtne "Pouzit v ocenéni™.

V ptipad¢ novostavby ve vystavbé se vynosova metoda provadi pro budouci stav, v pfipadé
rekonstrukce je moznost provést vynosovou metodu pro stavajici i budouci stav.

V horni Casti formulaie je seznam, do kterého lze vepsat jednotlivé pronajimané prostory a u
nich dosahované ¢i zjisténé obvyklé najemné. Pokud je vyplnéna analyza trzniho ndjemného,
automaticky se pro dany typ prostoru pienese obvyklé ndjemné.

Jednotlivé plochy pro vypocet vynosové metody je mozné prenést piimo z vécné hodnoty
pomoci tlacitka "Prevzit udaje z vécné hodnoty".

Vynosova hodnota

Varianta: ‘ Konstantni zisk po neomezenou dobuj ¥ Poufitv ocenéni

Zatiidéni ] Popis |

Vynosy z pronajatych prostor £ Prepoéitat Gdaje podle analyzy triniho najemného | %4 pfevzit udaje z véené hodnoty |

Typ prostoru | PodlaZi (popis) | plocha [m2] | Majem [K&/(m2*rok)] | MNajem [KE/mésic] | Majem [K&/rok] |

| ~|] | | \ |

Vynosy z pronajatych prostor celkem: lit Ké
Dosahované procento pronajmuti prostor: 95 %
Upravené vynosy z pronajatych prostor: 0 K&
Naklady

™ Stanovit naklady na udribu manualné

MNaklady na udribu, opravy a amortizaci: 1,50 % z reprodukéni ceny 0 K&

Naklady na spravu nemovitosti: | 0,00 | %z reprodukénl‘cenyﬂ ‘ 0 K&
Pojisténi nemovitosti: | 0,00 | %z reprodukénl‘cenyﬂ ‘ 0 k&
Dafi z nemovitosti: ’70 K&
Ostatni naklady: ’70 KE
Naklady celkem: 0 K&
Cisté roéni ndjemné: [ ok
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty: 6,00 %
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu: ’70 Kt
Vynosova hodnota: 0 K&

Tlacitko "Prepocitat udaje podle analyzy trzniho ndjemného" zplsobi opétovné pieneseni
obvyklého ndjemného z karty Analyza trzniho najemného, tj. prepiSe dfive vyplnéné hodnoty
najmu.

4.12.1 Casté problémy s vypo&tem vynosové metody
Piipad 1
V kolonce "Dosahované procento pronajmuti prostor" neni uvedeno Cislo v procentech, ale v
setinn¢ mife, tj. misto hodnoty 95 je uvedeno 0,95. Upravené vynosy z pronajatych prostor
jsou pak velmi nizké.
Ptipad 2)
Celkové néklady prevysuji celkové upravené vynosy z pronajatych prostor. Bud’ jsou naklady
nepfiméfene vysoké, nebo je potieba ovéfit, zda je zadané ndjemné odpovidajici.

Piiklad 3)
Do kolonky "Ndjem [K¢/m**rok)]" je chybné vloZen tidaj K&/m?/mésic. Pokud je k dispozici
tento Udaj, je nutné jej vynasobit x12, aby se jednalo 0 najem za 1 m? za rok.
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4.13 Karta Posouzeni nakladi

Cilem je poskytnout odhadcim nastroj pro snazsi posouzeni realnosti nakladi na vystavbu
nebo rekonstrukci piedkladanymi klienty. Do nakladt na vystavbu se nyni zahrnuji i naklady
na ostatni stavby.

4.13.1 Posouzeni nakladii - novostavba ve vystavbhé

Posouzeni nakladd

Naklady na vystavbu pfedloiené klientem

Zpisob stanoveni nakladd: \m—ﬂ
Celkové naklady piedioené klientem: [ asooooo ke
Naklady na dokonieni: 3190009 Ké [V Stanovit néklady na dokondeni 2 rozestavénosts
Naklady na vy bu odhad ¢ odhad Pozn.. nékiody odhadované odhadcem se uréuji v dodavatelskych cendch™ bez zapoéteni swépomod
Néklady na vystavbu hlavni stavby: [-__—“ 5000000 Ké
Naklady na vystavbu ostatnich staveb: }7 0 000 Ké
Celkové odhadované ndklady na vystavbu: [—*&ﬁ? K¢ [~ Stanovit celkové naklady manudiné

odhadované naklady na dokonZeni: [

000 k& [v Stanovit naklady na dokonéeni z rozestavénosti

Posouzeni nakladd

Zpisob provedeni vystavby: jednim dodavatelem g

celkové naklady niklady na dokonéeni
Minimdini odhadované ndklady: | Ké Ké
Doporuéené odhadované naklady stanoveny: | vany ikladd w] [T Nastavit zpdsob stanoveni nakladd manudiné
Doporuéené odhadované naklady: [ sosooo0 k¢ [ 3600000 Ke
Relevantnost rozpottu: * ob ykl& nak y - [~ Nastavit relevantnost rozpoétu manudiné
Stanovisko k rozpoltu 8 harmonogramu: Pozn.: neni nutné vypliovat diive obvyklyich § vét - program je generuje outomoticky

I

P i refimu vystavby dle stavebniho zak
Stavebni prace budou die stavebniho fadu provadény: [ Neuvedeno :_]

Stanovisko odhadce k rezimu provadéni stavebnich praci dle stavebniho fadu (Stavebni zakon)

Naklady na vystavbu predloZené klientem

V prvnim ramecku se zadavaji ndklady na vystavbu predlozené klientem. Je zde moznost volit
z variant naklada - z celkovych ndkladii, z ndkladit na dokonceni a manudlnim zaddni
konstrukci.

Niklady na vystavbu pFedloZené klientem

Zpusob stanoveni naklada: Z celkovych nakladd
Celkové naklady predloiené klientem: Z celkowych nakladd

Niklady na dokongeni: Z nakladu na dokonéeni
Manualnim zadani konstrukci

Varianty: z celkovych nikladi a z nakladi na dokonceni

Pti volbé z celkovych nakladii je potfeba vyplnit celkové ndklady predlozené klientem a
program nasledné dopocita ndklady na dokonceni na zéklad¢ rozestavénosti (na karté¢ Vecnd
hodnota - stdvajici stav). Pokud vypoctené naklady na dokonéeni nevyhovuji, Ize je zadat
manualn¢ (zrusi se zaskrtnuti "Stanovit naklady na dokonceni z rozestavénosti").

Kromé této vychozi varianty je mozné zvolit pfimo z ndkladii na dokonceni. Tato varianta
slouzi pro ptipad, kdy vystavba jiz probiha a klient ma pouze rozpocet na dokonceni.
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Varianta: manualnim zadanim

Pokud je vybrana varianta Manudalnim zadani konstrukci, objevi se tabulka, kam je potifeba z
rozpoctu prepsat konstrukce z predlozené¢ho rozpoctu. Tato tabulka se nasledné pfendsi do
dohlidky.

Niklady na vystavbu predlozené klientem Q
Zphsob stanoveni ndkladd: | Manudalnim zadanim konstrukci ﬂ
Zphsob stanoveni bouracich praci: | MNeuvadét (zanedbat) ﬂ
Konstrukce |P0pi5 | Cena | KE | Rozestavénost 9P PFenést tabulku konstrukci z vécné hodnoty
|stfecha |betonova |300 000 ke | 0,00
| okna | plastova K& ’70,00
Poklepdnim pfiddte daldi polozky... |
Celkové néklady piedloiené klientem: ’W Kt
Néklady na dokonéeni: 450000 K&

Pokud se jedna o pfipad, kdy jiz vystavba byla zahajena, ale je piedlozen rozpocet na celou
stavbu, tak pomoci sloupce "Rozestavenost" lze uvést, z kolika procent uz je dana c¢astka na
konstrukeci prostavéna. Miize, ale nemusi se rovnat vypoctu rozestavénosti z vécné hodnoty.

Ptiklad: v okamziku mistniho Setfeni bylo jiz z oken proinvestovano 50% néakladu.

Niklady na vystavbu pfedlozené klientem

Zphsob stanoveni naklada: | Manudlnim zaddnim konstrukcfj

Zplsob stanoveni bouracich praci: | Neuvadét (zanedbat) ﬂ

Konstrukce IPopis | Cena I Ké | Rozestavénost
|stfecha |betonové |300 000 ke | 0,00
lokna |plastova |150 000 ke | 50,00
Poklepdnim pfidate dalii poloZky...

Celkové ndklady predloZené klientem: ’W KE

Niklady na dokonéeni: ’W K&

V piipadé, kdy ptedloZeny rozpocet koresponduje s konstrukcemi z vécné hodnoty, je mozné
seznam téchto konstrukci ptfenést pomoci tlacitka "Prenést tabulku konstrukci z veécné
hodnoty". Radky bez vyplnéné &astky, tj. kterych se rozpocet netyka a maji ¢astku 0 K¢, je
potieba vymazat. Mazani se provadi pomoci kombinace klaves CTRL+DEL.

Naklady na vvstavbu odhadnuté odhadcem

Druhy ramecek je vénovan ndkladim na vystavbu odhadnutych odhadcem. Odhadcem
odhadované naklady na vystavbu jsou rovny reprodukéni cené staveb ve vysi "dodavatelskych
cen" bez zapocteni svépomoci.

Z celkovych odhadovanych nékladii na vystavbu opét program dopocita naklady na dokoncéeni
na zakladg zji$téné rozestavénosti (na karté Vécna hodnota - stavajici stav).

Tyto ceny uvedené v Sedych polich se do vystupu nepienasi. Jedna se o informaci pro vysledné
posouzent.

Ndklady na vystavbu ostatnich staveb se pienasi z karty Pozemky, pokud je rozestavénost
mens$i nez 100%. V piipadé vice ostatnich staveb je nutné, aby kazda stavba méla své
jedinecné pojmenovani (napf. klilna 1, kiilna 2).

V této Casti se vlastné stanovuji minimalni ndklady na vystavbu, kterd mé pomoci posoudit,
zda vySe ptredloZené naklady od klienta jsou pfiméfené, nadhodnocené nebo podhodnocené
(pokud je rozpocet od klienta nizs$i nez reprodukéni cena odhadnutd odhadcem, tak je zde
riziko, ze klient nebude schopen dostavét stavbu).
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Posouzeni nakladia

V dal$im ramecku je vlastni posouzeni ndakladii. Program porovna vySe uvedené ceny (naklady
predlozené klientem a ndklady odhadnuté odhadcem), vyhodnoti jejich pfimétenost a nastavi
pole relevantnost rozpoctu.

V ramci posouzeni nakladi se voli Zpiisob provedeni vystavby. Nabizi varianty 0plna
svépomoc, ¢astecnd svépomoc, prevazné dodavatelsky a jednim dodavatelem.

V ptipad¢, Ze zvolena varianta obsahuje svépomoc, stanovuje se mira svépomoci (vétsina bank
umoziuje za riznych podminek svépomoc max. 40 %). Touto svépomoci se upravi naklady
odhadnuté odhadcem, jelikoz ty jsou stanoveny ve vysi "dodavatelskych cen". Takto upravené
naklady se porovnaji s ndklady od klienta, které jiz s danou mirou svépomoci uvazuji.

Na zakladé¢ vzajemného posouzeni se stanovi doporucené odhadované ndklady. Pokud
vysledek nevyhovuje, je mozné jej nastavit manualné. Po zaskrtnuti "Nastavit zpusob stanoveni
nakladii manualne"” se aktivuje rozbalovaci nabidka a lze vybrat jinou variantu. Na zakladé
tohoto vybéru se vyplni kolonky doporucené odhadované ndklady - celkové ndklady a
doporucované odhadované naklady - naklady na dokonceni.

A4

Pokud jsou naklady od klienta vy$$i nebo rovny nakladim odhadovanych odhadcem, jsou
doporucené odhadované naklady stanoveny na zakladé¢ rozpoctu klienta. V piipad¢, ze naklady
od klienta jsou niz$i nez naklady odhadované odhadcem, jsou doporu¢ené odhadované naklady
stanoveny na zaklad¢ nakladi odhadovanych odhadcem, které jsou povazovany za minimalni
naklady na vystavbu.

Nasledné se stanovi relevantnost rozpoctu. V ptipadé nesouhlasu lze jej nastavit manualné.

Nasleduje pole pro komentat ke stanovisku k rozpoc¢tu a harmonogramu. Zde jiz neni potieba
vypliiovat 5 vét vyzadovanych Ceskou spofitelnou, protoze se generuji do vystupu
automaticky. V ptipadé¢ ostatnich bank je zde prostor pro vlastni komentai hodnotici zjisténé
informace ohledné rozpoctu a harmonogramu.

Posledni sekce je vénovana posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zakona s piipadnym
komentarem.
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4.13.2 Posouzeni nakladu - rekonstrukce
Pokud je ocenéni provadéno v rezimu rekonstrukce, je karta Posouzeni ndkladii nepatrné
odlisna.

Posouzeni nékladi

Niklady na rekonstrukei pfedloZené klientem

Zplsob stanoveni nakladd: | Manualnim zadanim konstruka _w | [~ UmoZnit zadat rozestavénost konstrukci
Zplsob stanoveni bouracich praci: | Uvadét (odbornym odhadem}ﬂ
Maklady na bouraci prace predlozené klientem: ’w K&
Konstrukce |P0pis | Cena ||<5 =F Prenést tabulku konstrukci z vécné hodnoty
lokna |plastova |120 000 KE
‘ koupelna s WC | vyzdéné nové jadro, sanita Ké
Poklepdnim pfiddte dalii polozky... |
Naiklady na rekonstrukci: IW KE
Niklady na rekonstrukei edhadnuté odhadecem Pozn_- naklady odhadované odhadecem se uréuji "v dodavatelskych cendch” bez zapodteni svépomoci.
Cena bouracich praci: ,w K&
Maklady na rekonstrukei hlavni stavby: ’W Ké

Naklady na rekonstrukci ostatnich staveb: 0 Kt

Celkové odhadované niklady na rekonstrukei: 320000 K& [ Stanovitcelkové naklady manudlné

Posouzeni naklada

Zpilsob provedeni rekonstrukce: ’W

Mira svépomoci stanovena odhadcem: 10 %

Minimalni odhadované naklady: (se zopott svépomoci) 283000 K¢

Doporuéené odhadované naklady stanoveny: | na zakladé rozpoétu klienta ﬂ [~ Nastavit zplsob stanoveninakladd manuainé
Doporuéené odhadované naklady: (se zapoct. svépomocj}lm Ké

Relevantnost rozpoétu: | na drovni obvyklych nakladd_« | [ Nastavit relevantnost rozpottu manualné
Stanovisko k rozpottu a harmonogramu: Pozn.: neni nutné vypliovat dfive obwyklych 5 vét - program je generuje automaticky.

Naklady na rekonstrukci predlozené klientem

Jako prvni sekce jsou ndaklady na rekonstrukci predlozené klientem. Zde se nabizi tfi zptisoby
stanoveni ndklad: manualnim zadani konstrukci, automaticky z vybaveni a celkovymi naklady
(zjednodusené).

Maklady na rekonstrukei predlozené klientem

Zplhsob stanoveni nakladd: Manualnim zadani konstrukei

Zplsob stanoveni bouracich praci: Manualnim zadani konstrukei
Automaticky z vybaveni
Celkovymi naklady (zjednoduSené)

|K0nstrukce |P0pis

IDnHanr’mim nfiddte doléi nalaily

Vychozi variantou je "Manudlnim zadani konstrukci”, kdy je do tabulky potieba ptepsat
konstrukce (ptipadné s popisem) a ceny dle klientem piedlozeného rozpoctu. Soucet cen v
tabulce se zobrazi v kolonce "Ndklady na rekonstrukci”. Tato skladba konstrukci se bude
zobrazovat téZ v nasledujicich dohlidkach pti posuzovani miry dokoncenosti rekonstrukce.

Pokud se rekonstrukce tyka témét celé stavby, je mozné seznam té€chto konstrukci pienést
pomoci tladitka "Prenést tabulku konstrukci z vécné hodnoty". Radky bez vyplnéné &astky, tj.
kterych se rozpocet netykd a maji ¢astku 0 K¢, je potieba vymazat. Mazani se provadi pomoci
kombinace klaves CTRL+DEL.

Pokud se jedna o ptipad, kdy jiz rekonstrukce byla zahdjena, ale je pfedlozen rozpocet na celou
rekonstrukci, je mozné zaskrtnout "Umoznit zadat rozestavénost konstrukci". Pomoci sloupce
"Rozestavénost" pak 1ze uvést, z kolika procent uz je dana c¢astka na rekonstrukci prostavéna.
Jedna se vlastné€ o prostavénost daného rozpoctu.

- 110 -



V ptipad¢ potieby je mozné nezavisle zadat i naklady na bouraci prdce (standardné byvaji
bouraci prace zahrnuty v ndkladech na jednotlivé konstrukce - napf. pfi vyméné oken se
stavajici okna nejprve vybouraji a potom zabuduji nové - v rozpoctu je v§e zahrnuto v rdmci
jedné ceny za vymeénu oken).

Dalsi variantou stanoveni naklada je "Automaticky z vybaveni”, Kdy se pienese tabulka
konstrukci z karty Vécna hodnota. Do této tabulky je nésledné potfeba vyplnit popis a cenu.
Radky bez vyplnéné &astky, tj. kterych se rozpodet netyka a maji ¢astku 0 K&, je potieba
vymazat. Mazani se provadi pomoci kombinace klaves CTRL+DEL.

I pfi této varianté¢ je mozné zaSkrtnout "Umoznit zadat rozestavénost konstrukci". Pomoci
sloupce "Rozestavénost" pak lze uvést, z kolika procent uz je danad Castka na rekonstrukci
prostavéna. Jedna se vlastné o prostavénost daného rozpoctu.

Hlavné pro metodiku skupiny CSOB je uréena varianta Celkovymi ndklady (zjednodusené).
Tato varianta odpovida piivodnimu zptisobu posouzeni nakladu.

Posouzeni nakladi

Niklady na rekonstrukei predlozené klientem

Zplsob stanoveni nakladi: [ Celkovymi naklady (zjednodusené) L]
Naklady na rekonstrukci: 330000 K¢
Posouzeni naklad(
Zpusob provedeni rekonstrukce: castecna svépomoc v
Relevantnost rozpoctu: | do 20% nad obvyklé naklady L]

Stanovisko k rozpo¢tu a harmonogramu: Pozn.: neni nutné vypliiovat dfive obvyklych 5 vét - program je generuje automaticky.

Posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zakona
Stavebni prace budou dle stavebniho fadu provadény: Neuvedeno

Stanovisko odhadce k reZimu provadéni stavebnich praci dle stavebniho fadu (Stavebni zdkon)

|

V piipadé metodiky skupiny CS je tato varianta umoZnéna pouze u odhadi ze starsich verzi
programu za ucelem vypracovani dohlidky (pouze pfi 1. otevieni v novém programu). Nelze
pouzit pro vypracovani dal§iho ocenéni.

Naklady na rekonstrukci odhadnuté odhadcem

Druhy ramecek je vénovan ndkladum na rekonstrukci odhadnuté odhadcem. Naklady
odhadované odhadcem jsou uvazovany ve vysi "dodavatelskych cen" bez zapocteni svépomoci
a jednd se o rozdil mezi budouci reproduk¢ni cenou a stavajici reprodukéni cenou stavby,
ktera je sniZena o cenu vybouranych konstrukei (soucet cenovych podili ve sloupci
"bour.p." ve vécné hodnot¢) ze stavajiciho stavu.

Stavajici reprodukcni cena: 5000 000 K¢
Cena vybouranych konstrukeci: 100 000 K¢
Budouci reproduk¢ni cena: 5300 000 K¢
Naklady: 5300 000 - (5 000 000 - 100 000) = 400 000 K¢

Cenu vybouranych konstrukci program vypocte na zaklad¢ zadanych % bouracich praci a
dil¢ich cen konstrukci na kart€ Vecna hodnota - stavajici stav.

-111 -



Pokud jsou v ramci rekonstrukce dale uvaZovana cena za bouraci prace (samostatné
vylislené v ramci nakladi na rekonstrukci), tak se vySe vypocftené naklady na
rekonstrukei navysi o cenu bouracich praci.

Stavajici reprodukcni cena: 5000 000 K¢
Cena vybouranych konstrukei: 100 000 K¢
Budouci reproduk¢ni cena: 5300 000 K¢
Cena bouracich praci: 20 000 K¢
Naklady: (5 300 000-(5 000 000 - 100 000)) + 20 000 = 420 000 K¢

Ceny uvedené v Sedych polich se do vystupu nepfenasi. Jedna se o informaci pro vysledné
posouzent.

Posouzeni nakladu

V dalsim ramecku je vlastni posouzeni nakladii. Program porovna vyse uvedené ceny (naklady
predlozené klientem a ndklady odhadnuté odhadcem), vyhodnoti jejich pfiméfenost a nastavi
pole relevantnost rozpoctu.

V ramci posouzeni nakladi se voli Zpiisob provedeni vystavby. Nabizi varianty uplna
svépomoc, ¢astecnd svépomoc, pfevazné dodavatelsky a jednim dodavatelem.

V ptipad¢, ze zvolena varianta obsahuje svépomoc, stanovuje se mira svépomoci (vétsina bank
umoziuje za riznych podminek svépomoc max. 40 %). Touto svépomoci se upravi naklady
odhadnuté odhadcem, jelikoz ty jsou stanoveny ve vysi "dodavatelskych cen". Takto upravené
naklady se porovnaji s ndklady od klienta, které jiz s danou mirou svépomoci uvazuji.

Na zaklad¢ vzajemného posouzeni se stanovi doporucené odhadované ndklady. Pokud
vysledek nevyhovuje, je mozné jej nastavit manualné. Po zaskrtnuti "Nastavit zpuisob stanoveni
nakladii manudlne"” se aktivuje rozbalovaci nabidka a lze vybrat jinou variantu. Na zakladé
tohoto vybéru se vyplni kolonka doporucené odhadované naklady (se zapoctenim svépomoci).

Pokud jsou nédklady od klienta vys$si nebo rovny nakladim odhadovanych odhadcem, jsou
doporuc¢ené odhadované néklady stanoveny na zaklad¢ rozpoctu klienta. V ptipad¢, Ze nédklady
od klienta jsou niz$i nez naklady odhadované odhadcem, jsou doporuéené odhadované naklady
stanoveny na zdkladé nakladi odhadovanych odhadcem, které jsou povazovany za minimalni
naklady na rekonstrukci.

Nasledné¢ se stanovi relevantnost rozpoctu. V ptipad€ nesouhlasu Ize jej nastavit manualné.

Nasleduje pole pro komentéi ke stanovisku k rozpoctu a harmonogramu. Zde jiZ neni potieba
vypliovat 5 vét vyzadovanych Ceskou spofitelnou, protoze se generuji do vystupu
automaticky. V piipad¢ ostatnich bank je zde prostor pro vlastni komentai hodnotici zjisténé
informace ohledn¢ rozpoctu a harmonogramu.

Posledni sekce je vénovana posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zdkona s piipadnym
komentéafem.
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4.13.3 Posouzeni nakladi - rekonstrukce - Hypotéka pro budoucnost - CS
V ptipad¢ Ceské spoftitelny se nyni u rekonstrukce posuzuje, zda spliiuje podminky "Hypotéky
pro budoucnost™.

Pod tabulkou s vyplnénym rozpoctem se nové zobrazuje seznam s vybranymi "zelenymi"
konstrukcemi, které se hodnoti v rdmci podminek "Hypotéky pro budoucnost".

Posouzeni nakladu

Naklady na rekonstrukei pfedloiené klientem

Zpusob stanoveni naklad(:

I Manualnim zadanim konstrukei Ll [~ Umoinit zadat rozestavénost konstrukci

2

Zplsob stanoveni bouracich praci:

I Neuvadét (zanedbat) LI

Konstrukce |Popis

[tepelné eerpadio [

[FVE [

|vymé&na oken [

| Cena | K¢ dkPrenést tabulku konstrukei z \
[350 000 Ké
|180 000 Ké
|50 000 Ké

Poklepdnim pfiddte dalii poloZky...
Ndklady na rekonstrukci:

Konstrukce pro posouzeni "Hypotéky pro budoucnost”

I 580000 K¢

[~ Rekonstrukce splfiuje podminky "Hypotéky pro budoucnost"”

Konstrukce |Popis | Cena | KEI

[Tepelné éerpadlo | jo KE Prevzit z rozpoétu
|[Fotovoltaika véetné baterie | ] KEé Prevzit z rozpoétu
|Zatep|en| budovy | |G K¢ Prevzit z rozpoctu
[vyména vytapénia piiprava TUV | jo KE Prevzit z rozpottu
|Dobijeci stanice pro eletromobily | o K& Prevait 2 rozpoétu
|stinici technika [ o K& Prevzit z rozpottu
[zelena stiecha | [o KE Prevzit z rozpoftu
|Rekuperace (fizené vétrani) | o KE Prevzit z rozpotu
|Uspora vody | ] KEé Prevzit z rozpoétu

Celkové naklady spliujici podminy Hypotéky pro budoucnost:

Pro posouzeni "Hypotéky pro budoucnost" je potieba do tohoto seznamu uvést ptimo ceny bud’
vepsanim, nebo pievzetim z jiz vyplnéného rozpocétu pomoci tlacitka "Pievzit z rozpoctu".

Konstrukce pro posouzeni "Hypotéky pro budoucnost” [~ Rekonstrukce splfiuje podminky "Hypotéky pro budoucnost”

Konstrukce IPopis I Cena I KC|

[Tepelné cerpadlo | o KE Prevzit z rozpottu |

| Fotovoltaika véetné baterie | |0 Ké tepelné Eerpadlo (350000 K&)
[zatepleni budovy | [o K& Prevzit z rozpoftu |
[vyména vytdpénia priprava TUV | (40 000 KEé Prevzit z rozpoctu

[Dobijeci stanice pro eletromobily | [o Ké Prevzitz rozpot':'tul

[stinici technika | (o K& Prevzit z rozpoétu |

[zelend stfecha | o KE Prevzit z rozpottu |

|[Rekuperace (fizené v&trani) | [o K¢ Prevzitz rozpoé‘tul

JUspora vody | o KE Prevzitz rozpottu |

| 40000 K&

Celkové ndklady spliujici podminy Hypotéky pro budoucnost:

Podminky "Hypotéky pro budoucnost" jsou splnény pokud:

- pfedmétem rekonstrukce je tepelné cerpadlo nebo fotovoltaika vé. baterie

- hodnota "zelenych" konstrukci presahne 30% celkového rozpoctu na rekonstrukei (v ptipadé,
kdy se tepelné ¢erpadlo ¢i FVE v ramci rekonstrukce nevyskytuji)
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4.14 Karta Rekapitulace

Jsou zde uvedené vysledky jednotlivych ocenovacich metod pro nasledné stanoveni obvyklé

ceny (v metodice Ceské spofitelny je obvykla cena nahrazena terminem NHZP).

Pokud se jedné o novostavbu ve vystavbé nebo o rekonstrukei, jsou zde dva sloupce vysledkdl,
jeden pro stavajici stav a druhy pro budouci stav. Stejné tak se stanovuje i obvykld cena

(NHZP) pro stavajici stav a obvykla cena (NHZP) pro budouci stav.

Rekapitulace
Soudasny stav Budouci stav

Vécns hodnota: [ o ke | 0 Ké
Vicna hodnota stavby: [ ke | Ké
Viécnd hodnota pozemiu: [ Ké i Ké
Vicnd hodnota pfisludenstvi [ K& : Ké
Reprodukéni hodnota: [ o k& | 0 K&
Reprodukéni hodnota hlavni stavby ke | Ke
Reprodukéni hodnota ost. staveb: Ké Ké

|
|

Porovnavaci hodnota: [ o K& | 0 Ké
[

Vynosové hodnota: o K& | 0 KE
Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: [ K

Oruh dokladu: |Neuvedeno v )

Ze dne:

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupai ceny

Komentif ke stanoveni obvyklc' cany p , h it 5 ia *7 d *‘ 1 Y

Prodejnost nemovité véci: Neuvedeno

Stanovena trini hodnota: | Ké | Ké

Hlavni pouZita ocefiovaci metoda: | Porovnavaci metoda _w

Silné stranky

Slabé stranky

Cenové ukazatele

Hodnota garaZi, gardZovych a parkovacich stani: ’70 KE
Podil venkovnich dprav a ostatnich staveb na trini hodnoty: ,_D % ’70 KE
Obvykld cena pozemki: ’70 K&
Upravend trini hodnota: liﬂ KC
Zapotitatelna plocha: ’7DDG m2
Jednotkovd cena zapocitatelné plochy: ’70 K&/m2

(bez vlivu gardZi, pozemkq, ostatnich staveb a venkovnich Gprav)

Dale se na karté vyskytuji textova pole poZadované komentare.
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4.14.1Podminky vhodnosti zastavy

V piipadé Ceské spofitelny je na kartd Rekapitulace tabulka "Podminky vhodnosti zdstavy", kam
se prendsi podminky zvolenych rizik z karty Rizika.

Podminky vhodnosti zastavy
¢ |Druh podminky I Detail | OK

1 |zajisténi pristupu ~| Zobrazitl '

Poklepdnim priddte dalsi polozky... |

Pomoci tlacitka "Zobrazit" se otevie detail, ktery ma dvé ¢asti. V pravé Casti je pfednastaveny
text podminky, ve kterém jsou oranzové zvyraznéné pasaze pro doplnéni. Vyplnéni se provadi
pomoci kolonek v levé Casti okna.

Vedeni siti Klient je povinen na zakladé wzwy Banky doloZit dokumenty prokazujici, I
e Klient ma pravng zajisténo vedeni inzenyrskych siti InZenyrske sité k
| | Katastrdlni Gzemi: ‘ k.. Kraslice, kdd k.u. 673293 Nemovitostem pfes pozemky Specifikace nemovitosti v katastrélnim

‘ tzemi k. Kraslice, kdd ki 673293, a to po celou dobu trvani zavazki

Banky a Klienta vzniklych na zékladé této Smlouvy aneba v souvislosti s
Specifikace nemovitost: ni, tedy Ze Nemovitosti maji zajidtdno vedeni wie uvedenych
inZenyrskych siti skrze pozemky ve

InZenyrské sité:

Prehled diléich nemovitosti (dvojklikem moZno vybrat)

i) (spolupastnictyi Kiienta, ke kterym je ziizeno zastami pravo ve

.&. 5t.394/6
pe /! prospéch Banky; anebo

il v nfinadd Se takous nozamlow naicon ve wastnichi Klienta musi bit

V ptipad¢ "Specifikace nemovitosti", coz je vybér nemovitosti, kterych se riziko tyka, je mozné
provést vyplnéni vybérem z pole "Prehled dilcich nemovitosti". Ostatni kolonky je potieba
doplnit. Po vyplnéni a zavieni detailu se ve sloupci "OK" zméni Cerveny vykti¢nik na zelenou

fajfku.

Podminky vhodnosti zastavy

c. |Druhp0dm|‘nky | Detail | OK

1 |Vedenisit ~| Zobrazit

Poklepdnim pfidate dolii poloZky... |

Pro odevzdani odhadu do banky musi byt u v§ech podminek ve sloupci "OK" zelena fajfka, tj. u
vSech musi byt vyplnén detail podminky.

Smazani vlozené podminky se provadi kombinaci klaves CTRL + Delete.

4.14.2 Cenové ukazatele
V ptipadé nekterych nemovitych véci se dale zobrazuje tabulka pro Cenové ukazatele. Jedna se
o "oCisténi" obvyklé ceny (NHZP) od cenového vlivu gardzi, venkovnich tprav, ostatnich
staveb a pozemkl. Vysledkem je upravena obvykla cena, ktera se vydéli zapocitatelnou
plochou a vypocte se jednotkova cena zapocitatelné plochy. Tento udaj slouZi pouze pro
statisticke tcely.
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4.15 Karta Podklady a piilohy

Program umi vloZené obrazové pfilohy tisknout zaroven s odhadem a téz je uchovavat
soucasné s odhadem v ramci jednoho souboru *.pos. Ptilohy se vkladaji na kart¢ Podklady a
prilohy poklepanim na "Viozte dalsi objekt...".

Objevi se okno formuléie, které je mozné pouzit dvéma zptsoby:

1) podklad pro vypracovani - vyplni se pouze kolonka "Ndzev" bez zaskrtnuti "Pouzit jako
prilohu".

2) ptiloha odhadu - vyplnéni kolonky "Nazev" a vlozeni konkrétniho obrazku, ¢imz se zaskrtne
"PouZzit jako prilohu".

tlacitko pro vybér textu do kolonky "Ndazev"
r volby typu vkladané¢ho dokumentu

6 Fockady s philoty l

Nézey: |

55 Baakie tabe nkinhis

Vypis zKN T
Vioijt dokument: Fotodohumentace | Kopie katasvalni mapy |
‘ [Fodorumenace ]
Naskehovanj Temow  Ffevest POF Titulek:
dokfment  soubor na obrhrky Mapa oblash
: y Nabyvaci stul L4
- - .- Projektova dokumentace
- - =

Bozpotet

Ugemni plan

Uzemné plédnovaci nformace
Energeticky Sthek

Smiouva o vystavbé

Vio#it list fotodokumentace:

S
SIEE

Nacist katastr. mapu

Souhlas s provedenim ohlddené stavby
Siavebnl povolen

Geometcky plén

Soyhlas 5 udivanim stavby
Kolaudatni souhlas
Rozhodnus o phdéleni
Prohlasend vigstnika budovy

[E[8]
og

rearr =

Viokit inzerdt Valuo

|
Nacist mapu oblasti |
|
|

=
148177

Vipiit nemovitost z DPN

<

od|t dokument MS Wordu [
Vloik dokument MS Excelu |
B Viokit dokument POF |

Popisek:

K | Opistranit aktivni list [
|
|

Ok

volby pro rozvrzeni fotek v rdmci fotodokumentace
L tlacitko pro nacteni ndhledu kopie katastralni mapy z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

tlacitko pro nacteni vyfezu mapy pro zvolenou parcelu z www.mapy.cz

tlacitka pro vlozeni karty inzeratu z databaze Valuo nebo z vlastni databaze (DPN)

4.15.1 Vkladani priloh PDF, aby byly soucasti odhadu

Nejvhodnéj§im zptusobem pro vlozeni dokumentu *.pdf, ktery ma byt ptilohou, je tlacitko
"Prevést PDF na obrazky". Tato funkce ptevede jednotlivé stranky PDF dokumentu na
samostatné obrazky a ty jsou néasledné automaticky vloZeny. Dokument se tak stane soucasti
odhadu vcetné jeho vystupu.

Tlacitko "Viozit dokument PDF" pouze piilozi dokument k odhadu, ale ten se jiz nestane se
jeho soucasti.
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4.15.2 Fotodokumentace
Program umoziuje vytvoiit fotodokumentaci, ktera bude soucasti odhadu. V nabidce "VioZit
list fotodokumentace" jsou varianty rozvrzeni az do poc¢tu 8 fotek na stranku. Zvlastni vyznam
ma tlacitko s ikonou klobouku, které umozni vybrat n€kolik fotografii najednou a program sam
vybere jejich nejvhodnéjsi rozvrzeni na stranku.
Program zvlada vétsinu grafickych formati, ale doporucuje se format JPG.

Jednotlivé fotografie se zobrazuji v polich, v nichz jsou ikonky pro praci s obrazkem.

vlozeni
ulozeni
spusténi grafického editoru
vloZeni naskenovaného obrazku
vlozeni obrazku ze schranky

oramovani obrazku
vymazani obrazku

U n 1)

ST TET Y

4.15.3 Graficky editor
Pro zékladni operace s vloZenymi fotografiemi je k dispozici vestavény graficky editor.
Pomoci ného je mozné upravovat jas a kontrast obrazku a zakladni manipulace, jako je rotace,
ofez, uprava velikosti.
Dale je k dispozici moznost vkladani zna¢ek do obrazkl napt. pro oznaceni mista na mapé¢ ¢i
zvyraznéni detailu na obrazku.

Po vloZeni znacky je mozné upravit jeji velikost, pfipadné ji odstranit. Pokud se vSak pfepne na
zdlozku Zakladni upravy a zpét na zalozku Znacky a zvyraziovace, je jiz znacka trvale
umisténa do obrazku (nelze ji upravit ani odstranit a pokud tam znacka nema byt, je potteba
obrazek smazat a znovu vlozit puvodni).

4.15.4 Drag & Drop
V pfipad¢ pouziti Sablony pro vice fotografii je mozné vlozené fotografie pfemistovat mezi
jednotlivymi poli Sablony metodou drag&drop. Pravym tla¢itkem mysi se klikne na obrazek,
ktery se bude ptesouvat, a dojde ke zméné kurzoru na Sipku s bilym ctvereckem. Za stalého
drzeni pravého tlacitka mysi se kurzor pfesune na pozadované pole a uvolni se stisk tladitka
mysi. Dojde k pfesunu obrazku na nové misto. Pokud na tomto misté byl jiz pfedtim jiny
obrazek, tak dojde k jejich prohozeni.
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4.15.5 Nacteni nahledu kopie katastralni mapy a mapy oblasti

Vlozit dokument:
Pfevést PDF

Naskenovany Textowy
dokument  soubor na obrazky

mentace:

Kliknutim na tla¢itko "Nacist katastr. mapu" se zobrazi
dialogové okno pro definovani vybéru, co se ma nacist.

Je mozné volit nacteni pouze jednoho pozemku, vybéru z vice
pozemku (objevi se dialogové okno pro vybér pozemki) ¢i
vSechny pozemky uvedené na listu vlastnictvi. Kazdy pozemek
je vsak zobrazen samostatné na dané kopii KM.
Daéle se voli katastralni izemi (v piipadé, kdy je jich vice) a
konkrétni parcela, piipadné vybér z vice parcel.

@ Nacteni katastralni mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti

Nacist katastralni mapu z nahliZeni do katastru nemovitosti

Nacist kopii katastralni mapy pro: | jeden pozemek «

Kod katastralniho uzemi: | 783544 |

[a62 ] P1]
Vv

1

o vybér z
ce moznosti

Parcelni gislo:

@opii katastra’lm’@
Po zadani kritérii se klikne na tlacitko "Nacist kopii
katastralni mapy ...", program se pfipoji na portdl pro
nahlizeni do KN, po nacteni se objevi hlaSka Nacitani kopii
katastralnich map bylo dokonceno a po kliknuti na OK se

0
DDDD\ |
ooon| (=2 m

Nacist katastr. mapu

".'1-

‘# Nacist mapu oblasti
Vlozit inzerat Valuo

By Viozit nemovitost z DPN

A
]

[ Vlozit dokument MS Wordu l
[k Vlozit dokument MS Excelu |
) Vio#it dokument PDF I

X Odstranit aktivni list |

v’ Ok |

zobrazi vlozeny nahled kopie katastralni mapy s vyznaenym

pozemkem.

Kliknutim na tlac¢itko "Nacist mapu oblasti" se zobrazi
dialogové okno pro definovani mapy (katastrdlni Uzemi a
parcelni ¢islo) a parametrd vystupu. Je mozné volit vzhled
stranky, a to ve variant¢ "dvé mapy na A4" (vychozi a
doporuc¢ena varianta) nebo "jedna mapa na A4". Dale pak pro
kazdou mapu je mozné zvolit métitko pomoci rozbalovaciho
menu a pripadné napsat popisky, které se pak u map zobrazi.

@ Nactenl mapy oblasti ze serveru Mapy.cz

Nacist mapy oblasti ze serveru Mapy.cz

Kod katastralniho Gzemi: 745375 _l
Parcelni éislo: 1669 / _l

Vzhled stranky:
Mé&fitko mapy €. 1: | zoom 16 Popisek mapy €. 1:
Méfitko mapy €. 2:| zoom 13 « Popisek mapy €. 2:

@t mapu ze serveru Mapy.cz ... >
h———— " v ’ . r
Program se pfipoji na server Mapy.cz, po nacteni se objevi
hlaSka Nacitani map ze serveru mapy.cz bylo dokonceno a po
kliknuti na OK se zobrazi mapy s vyzna¢enym pozemkem.
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4.15.6 VloZeni nemovitostni karty

Vlozit dokument:

Naskenovany Textowy Pfevést PDF
dokument  soubor na obrazky

Vlozit list fotodokumentace:

ailll

:EIEIEI EIZI
el i @
:nuun En:
goon| (=5

@s NaCist katastr. mapu I
‘# Nacist mapu oblasti |
Vlozit inzerat Valuo

VloZit nemovitost z DPN 1

[@ Viozit dokument MS Wordu |
[ Vlozit dokument MS Excelu |
8 Viozit dokument PDF |

X Odstranit aktivni list I

v Ok [

V ramci porovnavaci metody je mozné vkladat srovnéavaci
nemovité véci jak z databdze Valuo, tak z vlastni databdze
DPN (Databéaze Porovnatelnych Nemovitosti).

Pfi pouziti téchto zdrojt je mozné do piiloh na kart¢ Podklady
a prilohy vkladat nemovitostni karty pouzitych nabidek.

V ptipadé pouziti databdaze Valuo se pro nabidky, vybrané do
seznamu srovnatelnych nemovitych véci, stdhnou zakladni
informace uvedené v inzerdtu a program NEMExpress
vygeneruje nemovitostni kartu, kterou je mozné vlozit do
ptiloh pomoci tla¢itka "Vliozit inzerat Valuo™.

Srovnavana nemovitost l

Nemovitostni karta

Nézev: | Heydukova 1453, Vlaiim, Benedov, Stiedocesky kraj, Stredni Cechy, 25801, Ceska rep

Adresa: | Heydukova 1453, Vlasim, Benesov, Stiedocesky kraj, Stredni Cechy, 25801, Ceska rep

IA uZitna plocha lm: plocha zahrady
Cena: 6500000 K& m 300 m2 P m2
Cena ze dne: 22.9.2021 zastavéna plocha s plocha pozemku

[% m2 1 [536,0 m2

Nase spoleénost Vam zprostfedkuje ve vyhradnim zastoupeni prodej nad€asové feseného,
slunného rodinného domu 8+kk ve Vladimi. Dim je situovany na pozemku 536 m2.
Zastavénd plocha domu &ini 112 m2 (uZitna cca 300 m2) a 42 m2 vedIej3i stavba. Dim byl
kolaudovan v 80-tych letech, béhem poslednich péti let doslo k rozsahlé rekonstrukci celé
nemovitosti véetné exteriéru. Dispozice: v suterénu domu se nachazi samostatné bytova
jednotka 1+kk se sprchovym koutem a toaletou. Vstup pfimo do zahrady. Déle se v suterénu
nachazi velkd dilna, kotelna, sklad na dfevo a uhli a technicka mistnost. V 1.NP je hlavni
vstup do domu, samostatna koupelna, WC, pracovna, jidelna na kterou navazuje kuchynisky

Dals8i mozZnosti je vytvofit si vlastni databazi DPN (Databadze
Porovnavacich nemovitosti). Pro nemovitosti, které byly
vlozeny do seznamu srovnatelnych nemovitych véci, Ize 1 v
tomto pfipadé vygenerovat nemovitostni kartu a vlozit ji do
ptiloh pomoci tlacitka "Viozit nemovitost z DPN".

smwml

Nemovitostni karta

“A%

RD z DPN - == o
, HoxurEgeke. Frahs-«ychod | +21nd piocha 147 m2 poche zaraady 2
7 300 000 K& ! E% 5 ] 5
Lwebyving pochs e 3 lochs powecy 439 ml
Patnost ke dni §9.2012 - 5 o J ® ‘

RD Howortavice. Realtn spolecnost Ceské spofteiny nabizi ke koupt rodinn cim v Kidné
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4.15.7 Zména poradi listu v priloze

Pokud mé pfiiloha vice strdnek a je potieba zménit jejich potradi, tak kliknutim pravym
tlac¢itkem mysi na dany list pfilohy se zobrazi nabidka pro posunuti ptilohy doprava nebo do
leva.

e v o |

Fotodokumentace  Fatadokur .
Posunout kartu doprava
Titulek: I Posunout kartu doleva

= T @MW # M
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4.16 Karta Dohlidky

Na karté Dohlidky se zobrazuje seznam protokold o stavu stavby, které byly v ramci dané¢ho
odhadu vypracované. Pro vytvofeni nového protokolu je potteba 2x kliknout na Viozte dalsi
protokol... Otevie se formulaf pro vyplnéni dat a vyhotoveni dohlidky.

V prvni Casti Zprava o stavu stavby se vyplni zakladni informace.

_ Rozestavénost a popis konstrukei | Pilohy |

Udaje pre odesléni ocenéni [ INEX

Pizluind pabodka Hypotetni bamky: Neuvedeno w

Klientske cfsboc

E-mail pro piijem kopie openéni; [ peokud je zapotied tadat vice emailowych adres odgdalte je sthedniem)
Pafadowé bslo 1pravy: ¥ Pleyet data z pledchdre)jic dahlidioy

Datum mistnitio Se1fe ni:

Mistri detifend prowedeno ta plitomnostic

=]

Datum wyhatoweni: 11.7.2007
Pazndeika: (oo pon'edy odhodoe, nerskoe sej

Fata &1 Fete .2

= I
= =
= =
— —
B -]
|| |
¥ X

Popls stavu wistavby

Termin rahdjeni stavbry: Tarmin plénovaného dokondeni stavby:

Povoleni stavby |stavebni pavoleni, ...): T ano F ne Pozn.; |

Stavba plynule pokratuje: Cang e Pomns |

Stav vijstavby odpowidd vynaloberym ndkladdm:  © ano  F ne pozn.: |

Stavba od powida projektove dokumentaci: T ang 17 me Poan.: |

Souhlas 5 ulfvinim [kolaudace):  ang I pe Pozn: |

Zhodnoceni rozpoétu a prostavénost

Plwodni rozpodet zménén: ano T ne

Rozpaitowd ndikclady celkem: [ oo k2

W automaticky poiitat prostavénost na zikladé wipodtu rozestavénost

Prostavéno: 000 KE

W Automaticky politat rdklady na dokondeni na zdklade vypoliu prostavenost

Naklady na dokondent; 000 K

Altualizace obwykle ceny Stav ke dni dahlidiey Budouni stav po dokomntani

Cibwykld cera hlasni stavby Ii HE Ii KE F Stanovit akiudlni cenu hlavnd stavby na zékladé rozestavénost
Obsykld cona pogemicu: Ii KE Ii KL

Aktudlni obvykld cena nemovitost: 0 ki o Kk

Celkove thodnoceni stavby a zivéredne stanovisko

& Prohlédnout/Upnevit dahilidku ] & Odeslat protokol na iPodatelnu | " Ok ]

V druhé ¢asti Rozestavenost a popis konstrukci se upravi rozestavénost dle aktudlniho stavu.

Vzhled této ¢asti se tidi tim, zda se jednd o novostavbu ve vystavbé nebo o rekonstrukei a tim, co
je zvoleno na kart¢ Posouzeni nakladu. Napt. pti volbé "manudlnim zadanim konstrukci™ se sem
pfenese zadana tabulka.
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Zprava o stavu stavby Rozestavénost a popis konstrukci } Piilohy |

Bouraci prace Popis konstrukce: I vybourani jadra Rozestavénost: | 0,00 %
Hlavni stavba
Nazev konstrukce Obj. podil Popis konstrukce Upr. obj .pod.  Rozestavénost
vybaveni kuchyni [ 40,00 |nova KLvé. spotFebitd | 40,00 | 0,00 %
vn. hyg. zafizeni | 40,00 [nové WC a koupelna | 40,00 | 0,00 %
Rozestavénost hlavni stavby: 0,00 %
Zadavat rozestavénost
@® Vypoftem ¢ Odhadem Vypoétend celkovd rozestavénost: 0,00 %

V réamci dohlidek lze hodnotit nejen rozestavénost hlavni stavby, ale i ostatnich staveb, pokud
jsou soucasti ocenéni. Celkova rozestavénost je dana vadzenym primeérem na zaklad¢é dil¢ich

reproduk¢nich cen a rozestavénosti.

Ve treti ¢asti Prilohy se vytvoti fotodokumentace, ptipadné se mohou vlozit dalsi ptilohy.

4.16.1 Zména rozpoctu v dohlidce

Zhodnoceni rozpoétu a prostavénosti

580 000,00

Puvodni rozpo&et zmé&nén:

Upravené rozpoctové naklady celkem: K¢ (rozpottové ndklady lze upravit na zdloZce Rozestavénost a popis konstrukci) ]

Plvodni rozpottové naklady celkem: | 580 000,00 K&

Pokud byl ptvodni rozpocéet vyplnén ve varianté "Manudlnim zadanim konstrukci”, tak po
zaSkrtnuti "Piivodni rozpocet zmenén" je potieba prekliknout na zadlozku Rozestavénost a popis
konstrukci. Zde se noveé zobrazi sloupec "Cena" s prenesenymi piivodnimi cenami z odhadu. V
tomto sloupci je potfeba nasledné upravit ceny podle aktuilniho rozpoctu ptedlozeného
klientem pro dohlidku. Takto nové upravené ceny se seCtou a tento soucet se prenese do
kolonky "Upravené rozpoctové naklady celkem".

Zprava o stavu stavby Rozestavénost a popis konstrukei 1 Prilohy |

Higvnl stavba #¥ Nastavit rozestavénost na 100 %
Nazev konstrukce I Obj. pedil |Pop'|5 konstrukce | Upr. obj. podil I Cena Rozestavénost I
[tepelné eerpadio | 60,34 | | 60,34 | 350 000 0,00 %
|FvE \ 21,03 | | 31,03 | 180 000 0,00 %
[vymé&na oken \ 8,62 | | 8,62 | 50 000 0,00 %
Poklepdnim priddte dalsi poloZky...

Rozestavénost hlavni stavby: 0,00 %

4.16.2 Dohlidky k odhadiim ze starSich verzi programu

Pfed zahajenim zpracovani dohlidky je potfeba vzdy zkontrolovat kartu ldentifikace nemovité
véci. Pokud se jedna o metodiku Ceské spotitelny, tak pii otevieni odhadu je mozné ponechat
puvodni obsah karty Identifikace nemovité véci.

Pokud se jednd o ocenéni provedené ve starSich verzich programu, je potieba projit jednotlivé
karty (zejména kartu Vécnd hodnota, Pozemky) a zkontrolovat, zda tam nejsou kolonky, které v
puvodni verzi nebyly ¢i se zménil zplsob jejich zadavani a ptipadné chybé&jici daje doplnit.
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4.16.3 Vygenerovani vystupu dohlidky

Pro upravy s naslednym tiskem a odeslani dohlidky slouZzi tlacitka v dolni ¢asti zalozky Zprava o
stavu stavby.

& Prohlédnout/Upravit dohlidku | £ Vygenerovat protokol pro systém REV | Ok |

Odeslani dohlidky se provadi pomoci tlacitka "Odeslat dohlidku e-mailem", piipadné
"Vygenerovat dohlidku pro systém REV" ¢i "Odeslat protokol na iPodatelnu". Volba odeslani
zavisi na zvolené metodice (banky).

Zobrazeni vystupu pro tisk se provede pomoci tlacitka "Prohlédnout/Upravit dohlidku". Tento
vystup lze upravit a vytisknout, ptipadné ulozit jako soubor *.rtf a nasledné oteviit napt. v
programu Microsoft Word.

4.16.4 Dohlidka pro novostavbu ve vystavbé - postup vypoctu

U novostavby se uvazuje, Ze vystavba probiha linearné, pocatek je v "bodé 0", kdy obvykla cena
je dana pouze pozemkem.

Od obvyklé ceny budouci se odecte cena pozemku, ¢imz se ziska obvykla cena pouze stavby po
dokonceni. Tato cena se vynasobi rozestavénosti (rozestavénost [%]/100) a piiéte se k ni zpét
cena pozemku. Vysledkem je aktualni obvykla cena ke dni dohlidky.

obvykla cena budouci
- cena pozemku

obvykla cena stavby pro budouci stav
* rozestavénost ke dni dohlidky

aktudlni cena stavby dle rozestavénosti
+ cena pozemku

aktualni obvykl4a cena ke dni dohlidky

Ukézka vypoctu pro variantu, kdy v dob& ocenéni jiz probihala vystavba (rozestavénost 50,15 %)
a pozd¢ji byla provedena dohlidka (rozestavénost 63,75 %).

Obvykla cena stavajici: 3 580 000 K¢
Cena pozemku: 1 760 000 K¢
Obvyklé cena budouci: 5380 000 K¢
Rozestavénost ke dni odhadu: 50,15 %

Rozestavénost ke dni dohlidky: 63,75 % (= 0,6375)

Vypocet aktudlni obvyklé ceny ke dni dohlidky:

5380 000 K¢
- 1760000 K¢
3620 000 K¢

* 0,6375
2307 750 K¢

+ 1760000 K¢
4 067 750 K¢
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4.16.5 Dohlidka pro rekonstrukci - postup vypoctu

V piipadé¢ ocenéni v rekonstrukci se pii dohlidce uvazuje pouze ta Cast, které se tyka
rekonstrukce, tj. cenovy rozsah mezi obvyklou cenou stavajici a obvyklou cenou budouci, ktery
je definovan rozpocétem.

Rozestavénost pti rekonstrukci je uvazovana jako dokoncenost praci uvedenych v rozpoctu, tj. s
ohledem na pldnované prace, a ne s ohledem na celou stavbu ¢i jednotku (pokud rekonstrukce
jesté nebyla zahdjena, tak pii dohlidce je rozestavénost 0 %).

1) Varianta, kdy v ramci rozpo¢tu nejsou samostatné uvadény bouraci prace

Z rozdilu obvyklé ceny budouci a obvyklé ceny stavajici se zjisti narist ceny vlivem rekonstrukce
(vliv rekonstrukce na obvyklou cenu byva vétSinou ve vysi cca 70 % rozpoctu). Tento rozdil je
pfedmétem dohlidky, tj. pokud rekonstrukce jeSt¢ nebyla zahdjena, tak rozestavénost
(dokoncenost) je 0 %. Nasledné se tento rozdil vynasobi aktualni rozestavénosti (hotové stavebni
prace) a pricte se zpét obvykld cena stavajici. Vysledkem je aktudlni obvykld cena ke dni
dohlidky.

obvykla cena budouci
- obvykla cena stavajici
rozdil ceny vlivem rekonstrukce
rozestavénost (dokoncenost) praci z rozpoctu
cena dosud provedenych praci
+ obvykla cena stavajici

aktualni obvykla cena ke dni dohlidky

Ukazka vypoctu, kdy v dobé dohlidky byla dokonéenost rekonstrukce ve vysi 40 % a v ramci
rozpoctu nebyly samostatné uvedeny bouraci prace:

Obvykla cena stavajici: 1210 000 K¢
Minimalni cena v rekonstrukei: 1 150 000 K¢
Obvyklé cena budouci: 1 300 000 K¢
Rozestavénost ke dni dohlidky: 40 % (= 0,40) ... dokoncenost praci z rozpoctu

Vypocet aktudlni obvyklé ceny ke dni dohlidky:

1 300 000 K¢
- 1210000 K¢
90 000 K¢
* 0,40
36 000 K¢
+ 1210000 K¢
1246 000 K¢
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2) Varianta, kdy v ramci rozpoc¢tu jsou samostatné uvadény bouraci prace

Naklady na rekonstrukei predlozené klientem

Zpusob stanoveni naklad: | Manuélnim zadanim konstrukei LI
Zpusob stanoveni bouracich praci: | Uvadét (odbornym odhadem) ﬂ
Naklady na bouraci prace predlozene klientem: ,W K

Konstrukce |F‘opis | Cena ‘ K¢
[vybaveni kuchyni [nova KL vé. spotFebitd 100 000 KE
|vn. hyg. zafizeni |nové WC a koupelna \10!] 000 KE
Poklepdnim pridate dalsi polozky... |

Celkové naklady predloZené klientem: 250000 K&
Ndklady na rekonstrukci: 250000 K¢

Je dost casté, ze bouraci prace i vystavba v ramci rekonstrukce mohou probihat soucasné v
raznych fazich pribéhu rekonstrukce. Proto je mozné stanovit nezédvisle rozestavénost u obou
fazi.

V prvnim kroku se obvykla cena stavajici snizi o provedené bouraci prace. V druhém kroku takto
vypocétena minimalni cena je pouzita jako pocateéni cena, ktera se navysi o provedenou Cast
stavebnich praci v rdmci rekonstrukce.

1. krok - rozestavénost bouracich praci:

Z rozdilu obvyklé ceny stdavajici a minimdlni ceny v rekonstrukci se zjisti pokles ceny vlivem
bourani. Tento rozdil se vynasobi rozestavénosti (dokoncenosti) bouracich praci, vyjde cena
dosud provedenych bouracich praci, o kterou se nasledné snizi obvykia cena stavajici. Vysledkem
je minimalni cena, ktera vstupuje do 2. kroku.

obvykla cena stavajici

- minimalni cena v rekonstrukci
rozdil ceny vlivem bouracich praci

* rozestavénost (dokoncenost) bouracich praci
cena dosud provedenych bouracich praci

obvykla cena stavajici
- cena dosud provedenych bouracich praci
minimalni cena

2. krok - rozestavénost hlavni stavby, piipadné ostatnich staveb:

Z rozdilu obvyklé ceny budouci a minimalni ceny se zjisti nartist ceny vlivem rekonstrukce. Tento
rozdil je pfedmétem dohlidky pro hlavni stavbu, pfip. ostatni stavby (pokud rekonstrukce jeste
nebyla zahajena, tak rozestavénost je 0 %). Nasledné se tento rozdil vynasobi aktudlni
rozestavénosti (hotové stavebni prace) a pficte se zpét k minimalni cené. Vysledkem je aktudlni
obvykla cena ke dni dohlidky.

V tomto piipad¢ vlastné vypoctend minimalni cena nahrazuje obvyklou cenu stavajici.

obvykla cena budouci

- minimalni cena
rozdil ceny vlivem rekonstrukce

* rozestavénost (dokoncenost) praci z rozpoctu
cena dosud provedenych praci

minimalni cena
+ cena dosud provedenych praci
aktualni obvykla cena ke dni dohlidky
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Ukazka vypoctu, kdy v dobé dohlidky byla dokoncenost rekonstrukce ve vysi 40 % a v ramci
rozpoctu byly samostatn¢ uvedeny bouraci prace s dokoncenosti 50 %:

Obvyklé cena stavajici: 1210 000 K¢

Minimalni cena v rekonstrukci: 1 150 000 K¢

Obvykla cena budouci: 1300 000 K¢

Rozestavénost bouracich praci: 50 % (= 0,50) ... dokonc¢enost bourani
Rozestavénost ke dni dohlidky: 40 % (= 0,40) ... dokoncenost praci z rozpoctu

Vypocet aktualni obvyklé ceny ke dni dohlidky:

1. krok: 2. krok:

1210 000 K¢& 1 300 000 K¢
- 1150000 K¢ - 1180000Kc¢

60 000 K¢ 120 000 K¢

* 0,50 * 0,40

30000 48 000 K¢
1210000 K¢ 1 180 000 K¢

- 30 000 + 48 000 K¢&
1180 000 K¢ 1228 000 K¢
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4.17 ZaloZeni samostatného protokolu — Novy protokol
Tato varianta je mozna pro nékolik metodik a jednd se o ptipad, kdy je potieba zpracovat
protokol o stavu stavby (dohlidku) k cizimu odhadu, nebo pokud odhad neni k dispozici ¢i
nebyl vyhotoven.

V menu Soubor se vybere varianta Novy protokol.

@ NEMExpress, verze 2.1.44 - [Posudek
@ Soubor | Vystup l:lpra\r_',r VloZit
[ {1 Novy odhad
M 0w prooiol |
[ Novy textovy dokument
& Oteviit F3
&= Ulozit F2
UloZitjako ... Shift+F2
S Tisk .. Ctr+P
b3 Konec

Po zaloZeni nového protokolu je potfeba vyplnit vSechny kolonky, které se jinak standardné
pfenasi z puvodniho odhadu, v ramci zjednodusené karty Titulni strana, Karty ldentifikace
nemovité véci a karty Posouzeni ndkladii. To vlastné ,,nahradi* chybé&jici posudek pro potiebu
dohlidky.

V piipadé Ceské spofitelny a SSCS se na kartu Identifikace nemovité véci naéitaji XML
soubory a definuje se funkéni celek. Pomoci tlacitka "Prenést funkcni celek do budouciho
stavu" se prenesou Udaje ze zadanych listl vlastnictvi, aby se nasledné vyplnily stavby,
pozemKky, ¢i jednotky, které se v dohlidce posuzuji.

Titulni strana

Titulni strana

Metodika: Ceskd spofitelna v
g‘ Pfedmét ocenéni: \ Rodinny dim - bez nebytovych prostor ﬂ CESKAé
Identifikace nemovité véci Typ ocenéni: novostavba ve vystavbé v | SPORITELNA
Cislo odhadu phv. ocenéni:
|
Typ stavby: Neuvedeno ¥
Posouzeni nklad{ Ugel ocen&ni: [ J
atast Za piitomnosti: ‘
&
aey Nazev nemovité véci: ‘
Dohlidky Pocet vyhotoveni: 0 Datum vyhotoveni: @
Objednatel ¥ Banka
Titul pfed jménem:
Iméno: \ Pfijmeni: [
Titul za jménem:
Spoleénost: [ ico: | Dic: |
Ulice: Cislo popisné: Cislo orientaéni:
Obec: psC:
Telefon: E-mail: [

Cislo objednavky: Datum objedndvky: @

Vystavitel kontaktniho listu

Titul: —

Jméno: — pijmeni: [
Telefon: ]— E-mail: [—

Utel avéru: ¢ koupé " vystavba (~ zménastavby (" rekonstrukce ¢ refinancovani  leasing C jiné

Karta Dohlidka se vypliuje stejné jako v piipadé, kdy se protokol vyhovuje v ramci diive
zpracovaného odhadu.

Generovani dohlidky probiha téZz standardné pomoci tlaitka v rdmci dané konkrétni dohlidky
na zéalozce ,,Zprava o stavu vystavby*.
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4.17.1 Vybér typu protokolu - zprava vs. protokol o stavu vystavby

V piipadé metodik Ceska spofitelna a mBank je mozno vybirat z vice typt dohlidky.

Zprava o stavu stavby l Rozestavénost a popis konstrukci | Prilohy |

Typ protokolu: Zprava o stavu vystavby n

Zprava o stavu vystavby
Hlavni stavba: Zprava o stavu vystavby spojena se stavebnim monitoringem

Pofadové &islo zpravy: Protokol o stavu vystavby
Protokol o pojistné udalosti

Datum mistniho Setieni:

Zprava o stavu vystavby

Jako vychozi je zvolen typ "Zprdva o stavu vystavby". Jednd se o standardni variantu
pouzivanou v rdmci odhadu. Pifedmétem ocenéni je stejna nemovitd véc, na niz vazne zastavni
pravo, tj. pro danou nemovitou véc byla stanovena NHZP (obvykla cena).

Protokol o stavu vystavby

Pokud je potieba vyhotovit dohlidku pro nemovitou véc, kterd neni pfedmétem zastavy, napft.
rekonstrukce druzstevniho bytu, kdy do zéstavy Sla jind nemovita véc, pro kterou bylo
provedeno ocenéni (napt. dim rodi¢u), voli se typ "Protokol o stavu vystavby".

V takovém piipad¢ nebyla u dané nemovité véci stanovena NHZP (obvykla cena) a tudiz neni
mozné stanovit aktudlni NHZP (obvyklou cenu) k okamziku mistniho Setfeni dohlidky. Pro
danou nemovitou véc se vyplni zakladni informace, fotodokumentace a stanovi se aktudlni
rozestaveénost.
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4.18 Informace k nékterym typitm ocenéni
4.18.1 Pravo stavby

Pravo stavby je chdpano jako samostatnd nemovitd véc. Pfi ocenéni prava stavby jsou
minimalné 2 listy vlastnictvi (pokud jiz nedoslo ke slouceni vlastnictvi pozemku a stavby), kdy
pravo stavby je evidovdno na vlastnim listu vlastnictvi v ¢asti B a dale v casti C na listu
vlastnictvi pro vlastnika pozemku.

Pro ocenéni prava stavby je potieba na karté Titulni strana zaSkrtnou "Pravo stavby".

Titulni strana

Metodika: ’m

Odhad &.: Cislo odhadu v evidenci odhadce:

Pfedmét ocenéni: ‘ Rodinny dim - bez nebytovych prostorﬂ

Typ ocenéni: vrekonstrukcl = Iv Pravostavby
c I S >~

e ———
V piipadé Cesko spotitelny se na karté Identifikace nemovité véci naéte XML pozemku, ktery
je omezen pravem stavby, a XML prava stavby, jehoz soucésti je stavba. Pokud je stavba jeste
ve vystavbé, tak je nutné v budoucim stavu identifikace pfidat stavbu, pficemz v detailu se
zaSkrtne, Ze je soucasti prava stavby.

V piipadé ostatnich bank se na karté Identifikace nemovitosti zvoli varianta na vice LV...
(pokud jiz nedoslo ke slouceni na 1 LV vlivem koup¢ prava stavby i pozemku u developerské
vystavby). Na prvnim LV se vyplni vlastnik a pozemek, na druhém LV se vyplni vlastnik
prava stavby, stavba a pravo stavby, jehoZ soucasti je stavba.

Posledni zména, oproti béZznému ocenéni, je na kart¢ Rekapitulace, kde se provadi vypocet
hodnoty prava stavby na zaklad¢ vysledku ocenéni a idaji ze smlouvy o zfizeni prava stavby.

Vypotet hodnoty prava stavby

Celkova hodnota nemovitosti: ’70 Ké

z toho hodnota pozemku: lit Kt
Zbyvajici doba platnost prava stavby: ’7 rokd
Zbytkova technicka Zivotnost stavby: ’7 rokd

Hodnota stavebniho platu: 0 Kéfrok

Odzkodnéni za stavbu po skonéeni prava stavby: 50,0 % (dle smlouvy, jinak 50% dle obé zkona)
Paualni srazka za ostatni rizika prava stavby: 10,0 % (ceo 5% vynosové nemovitosti, 10% rezidenéni nemovitosti)
Kapitalizaéni mira: 500 %

Hodnota prava stavby: Ké

4.18.2 Komerc¢ni objekty, Skupina (2 a vice)
Jako komerc¢ni objekty jsou povazovany predméty ocenéni "Hala (provozni objekt)", "Areal",
"Objekt sluzeb a obfanské vybavenosti", "Objekt pro spol. ubyt. a rekreaci”, "Pozemek pro
komer¢ni vystavbu". Ty nejsou soucasti vychoziho zdkladu a je mozné si je pfikoupit.

Tyto objekty maji v programu rtizné specifické moznosti. Napiiklad v n€kterych piipadech se
na karté Titulni strana zobrazi nabidka Cdsti odhadu. Je tu varianta Odhad nema casti a Odhad
ma casti. Pti volbé, ze odhad ma ¢asti, se nadefinuji jednotlivé ¢asti ocenéni. Pfi nasledném
vypoctu jednotlivych metod se nabizi seznam pro ocenéni vice staveb (jednotek i pozemki),
kdy je mozné jednotlivé objekty zatiidit do nadefinovanych ¢asti.

Casti odhadu:  © Odhad nema éasti @ Odhad ma ¢asti

Nazev casti |Popis

RD typ AL [

[RD typ A2 [

Poklepdnim pfiddte dalsi poloZky... ‘

V piipadé Ceské spofitelny je mozné komeréni objekty ocenit jako odhad obvyklé ceny nebo
jako znalecky posudek.
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Skupina (2 a vice)

Predmét ocenéni "Skupina (2 a vice)" je soucasti i zékladni nabidky, v rdmci niz je vSak
pocetné¢ omezen. Umoziiuje v ramci odhadu naptiklad ocenit vice rodinnych domi v ramci
developerské vystavby ¢i bytovych jednotek. Na kart¢ Vécnd hodnota se pak zobrazuje
seznam, kde je mozné ocenit jednotlivé stavby.

Piesouvéni v rdmci seznamu na vécné hodnoté
Pokud je potifeba prohodit poradi objekti v seznamu ve vécné hodnoté, je potieba na
ptesouvanou polozku kliknout pravym tlacitkem mysi a vybrat "Vyjmout objekt". Nasledné
kliknout pravym tlacitkem mySi na jinou polozku v seznamu a zvolit "VioZit objekt".
Ptesouvana polozka se vlozi pted tuto polozku.

Rozdéleni na ¢asti

Pokud se nejedna o identické objekty, tak se doporucuje mit odhad rozdéleny na casti (volba
na karté Titulni strana), aby bylo mozné pro kazdy objekt vypracovat vlastni porovnavaci a
vynosovou metodu.
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4.18.3 Developersky projekt

Nekteré banky maji v pfedmétu ocenéni 1 variantu Developersky projekt pro:
e bytovy dum,
e polyfunkéni objekt,
e rodinné domy,
e pozemky pro vystavbu.

Jedna se o specialni metodiku pro pfipady, kdy napf. banka dava Gvér na vystavbu a cilem
developera je jednotlivé byty, domy, pozemky rozprodat.

A) Developersky projekt pro "bytovy diim'" a "polyfunkéni objekt"

Tento modul "Developersky projekt - bytovy dim" a "Developersky projekt - polyfunkéni
objekt" neumoziiuje ocenéni bytového domu jako celku (tj. kus za kus), v takovém piipad¢ je
potieba zvolit variantu "Bytovy dim".

Titulni strana

Metodika: Ceska spofitelna_»
Odhad &.: Cislo odhadu v evidenci odhadce: CESKAé
Pfedmé&t ocenéni: Developersky projekt - bytovy dim u SPOﬁlTELNA
Typ ocenéni: Rodinny dim D [~ Prévo stavby
p 30 3
Ucel ocenéni: Bytova ]e'dnotka J
) o Nebytovy prostor 4
[EEE M EiEE TR Objekt pro individuglni rekreaci ’
Datum mistniho Setfeni: Jednoducha stavba » latum vyhotoveni: @ [~ dtto

Podle stavu ke dni: [PEREITELS P10 (e G e v Fevzeti podkladd: @ [~ dtto

Skupina (2 a vice) 4

) Bytovy dum 4
Objednatel Polyfunkéni objekt 8 # Banka
Titul pfed jménem: Hala (provozni objekt) 4
Jméno: Areal 4
Titul za jménem: Objekt sluZeb a obZanské vybavenosti *

i i (3
spoleénost: Sb]ektp;o spt:il.ubyt'a're'l-(rteact; ' - ’7
ozemek pro komeréni vystavbu =

Ulice: Pozemky gstatﬂi W , |Cislo orientaéni:
Obec: Developersky projeki i rodinnych domi
Telefon: Ostatni pozemky pro vystavbu

Cislo objednavky: | Datum objednavky: | bytovy dum

polyfunkéni objekt

karta Piehled jednotek
Nejprve se na karté Prehled jednotek vyplni vSechny jednotky, které se v developerském
objektu (bytovy diim) nachézi, a zatfidit se do jednotlivych nadefinovanych typu.

Bytowé prostory | Nebytove prostory } Garaie a garalava stand

Typy bytovych prostor

|Nazev typu | l Sazba OPH i Koeficient typu prostoru
ov |15 1,00
ov _J 15 0,90

| Pokiepanim pridate daii polosky. |

Seznam bytd

| objekt | tislo bytu | podiali 1 1 typ prostory | kategorie plocha bytu [m2] ]nloma sklepa l‘nZl!pl balk. /teras [mzljgl. pedzahradky {mz]l celkova plocha [m2] Ixapo{ﬂa‘.-’:lna plocha [m2]
81 f1 h [[a\r « ... |[70,00 [o,00 [8,00 0,00 [ |

(a1 [ 2 .ov ~][ ..|[70,00 [e.00 [8.00 (o0 |EE

|Pokiepanim pfidate daléi poloiky...
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e Bytove prostory:
Nejprve se nadefinuji Typy bytovych prostor, kdy lze vyuzit jiz ptredvolenych moznosti, ¢i si
vepsat vlastni nazev. K danému typu prostor je mozné upravit Sazbu DPH a Koeficient typu
prostoru (tj. naptiklad v ptipadé druzstevniho bytu Ize pouzit koeficient 0,90 upravujici dalsi
vypocty).
Dale se vyplni seznam byti. Zde je nutné pro dalsi vypocty provést zatfidéni ve sloupci typ
prostoru, kdy se z rozbalovaciho menu vybere v pfedchozim kroku nadefinovany typ.

e Nebytové prostory:
Obdobn¢ jako u bytovych prostor se zde nadefinuji Typy nebytovych prostor. Déle se vyplni
seznam nebytovych prostor, kde ve sloupci typ prostoru je nutné provést zatfidéni do
nadefinovanych typu.

e (Garaze a gardzova stani:
Obdobné jako v predchozich ptipadech se nadefinuji Typy gardzovych prostor, vyplni se
seznam garazi a gardzovych stani, pticemz se kazdé zatfidi do nadefinovaného typu. Pokud
gardz ¢i garazové stani nalezi ke konkrétni jednotce, provede se prifazeni ve sloupci Nalezi k

bytu.
karta Vécna hodnota

Na kart¢ Vecna hodnota se nové zobrazuje zalozka Prehled jednotek. Ocenéni se provede
standardnim postupem, jako naptiklad pro rodinny diim.

Vécna hodnota

Varianta: | Véena hodnota dle THU 7v—|

Zatfidéni stavby ’Vybavem ‘1 Prehled jednotek | Popis ‘

Evidovana na LV jako: I \Jem]

Typ stavby: I Domy vicebytové netypové v |
ruh stavi solitérni v
Prehled jednotek Druf staviy I ]
Konstrukee: | zdénd (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou) vl
Vytapéni: | dalkové (2droj mimo budovu) v |
Vécns hodnota Pocet bytli/nebytovych prostor: 20 / : 19
Garale vobjektu: @ ano (" ne Pocet stani: [ 30
Vybér zdroje ceny: | Manudlni zadani jednotkové ceny (vlastni databaze) v |

Jednotka: |m3  v| I
[

Jednotkova cena: 7000 K&/m3
Stanovit objemové podily: | prednastavené podily podle typu stavby v |
Seznam podlazi
Analyza triniho ndjemného Typ lNézev podlazi I Vyska | Zastavéna plocha | m2 | uzitnd plocha ] |
glv [ 3soleo  =20000] 180,00 Vytetmistnosti = Rozd&lit podiati
Poklepénim pridéte dalsi poloZky... |

(2astavénd plocha) X (vySka) => (obestavény prostor)

Obestavény prostor

Typ INa’zev fObestavénv prostor m3 |

g | If2001(3.50] =700.00 = Rozdéiit podiati|
Poklepdnim pridate dalsi poloZky... |

Podklady a pfilohy

Po vyplnéni zalozek Zatridéni stavby a Vybaveni je potteba piejit na zalozku Prehled jednotek.
Zde jsou vypsany vSechny jednotky, co byly nadefinovany v ptfedchozim kroku.

Zalozka Prehled jednotek se opét skladd ze 3 Casti - bytové prostory, nebytové prostory a
gardze a gardzova stani. V kazdé casti, ve které je nadefinovan alespoil 1 prostor, je nutné
kliknout na tlaitko "Prepocitat”. Diky tomu se kazdé ocetiované jednotce ptifadi odpovidajici
jednotkova cena a provede se vypocet reprodukéni ceny a vécné hodnoty dle zadaného
opotiebeni.
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Zatfidéni stavby | Vybaveni Piehled jednotek | Popis |

Pfepoditat
e ——————————————

Bytové prostory iNebvtové prostory | Garae a gardové stani |

I obyekl ] b bytu I podiad I plocha I P peothons ] kalegoae I jedrotkova cena | raprodubdng cev-al opotiebend [».r:na»c-mass[ Io2astavinod |‘-e-:1»a hodnota 55
{61 Jn I {78.00 [ov 210 [5530 [zoma {1300 [1 682483 {1000 [1682 483

GO T [0 [ov | [2830 [zorra “ 1300 [ree24as 100,00 [T682

&

Na tlacitko "Prepocitat" je nutné kliknout na kazdé zalozce. Stejné tak, pokud se na zéalozce
Zatrideni stavby provede zména, kterd ma vliv na reprodukéni cenu, tak se musi znovu provést
prepocitani na jednotlivé prostory.

karta Pozemky

Tato karta se v nicem nelisi od ostatnich ptipadii, napt. pfi ocenéni rodinného domu. Zkratka
SJC znamena stavajici jednotkovou cenu pozemku v Ké&m? a BJC znamena budouci
jednotkovou cenu pozemku v K&/m? (pfi ocenéni novostavby ve vystavbe).

Pozemky

Varlanta: | Porovndvad metoda v |

ay
&

Zikladni popis ocefiovanych poremkd

Identsfikace nemovité vécl

Popis porovnatelnych pozemki

Zjisténi jednotkové ceny p ki p dvacim zplsob

Sernam ocefovanych pozemki

SIC _ jednotkows cena pro soutasny stav 5P .. stanowt spoluviastnicky pock
{Druh pozemku Parcelni éisio | Vymérs | sP Viastnicky podil SIC I Sowéasna cena fkaramalm uzeml | Rozdélit pozemek

et 31z [ s i /I 5000 | 20000 [Via Rordélit pozemky
Ocefovane pozemky celkem: I M m2 0 KE

Vinid hodnota ostatnich staveb Lepenaa: NNTH - nemewitost navylaie/oviimiuie trind haaraty
Nazev Parcelni ¢slo Popis | Mnofstwi ] Jednotka |sedn, cenal Roz ] Repr. cena [Ké) } Opott. | vécna hodnota [KEl| NNTH

Poklepdnim piidate dalsi poloZky. |

Pro zjisténi jednotkové ceny je mozné provést porovnavaci metodu zaSkrtnutim Zjisteni
Jjednotkové ceny pozemkit porovnavacim zpusobem. Ziska se tak orientac¢ni jednotkova cena,
kterou je mozné pouzit pro jednotlivé oceflované pozemky uvedené v Seznamu ocerniovanych
pozemkil.

[v Zjisténi jednotkové ceny pozemki porovnavacim zpusobem

Porovnatelné pozemky
Lokalita | vyméra[m2] | Realizovana cena [K¢] I Kc | Upravend cena [K&/m2] | Pidat novy J
Viasim 1000,00 6 000 000,00 0,90 5 400,00 —_—

Pidat : databiare]
— Upravit__|
|

Zjisténd primérma jednotkova cena srovnatelnych pozemkd: r 5 400,00 Ké/m?2
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karta Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda funguje na principu urceni jednotkové ceny pro odhadcem stanoveny
etalon jednotky (bytu, nebytového prostoru, garaze) v bytovém dom¢.

Napf. v bytovém domé se nejéast&ji vyskytuji byty 3+kk o plose 70 m?. Proto jako etalon se
bude uvaZovat byt 3+kk o plose 70 m? a pro tento typ bytu se provede porovnavaci metoda na
zéklad¢ n€kolika srovnatelnych objekt a pomoci koeficientt K1 az K7.

Takto vypoctenou primérnou jednotkovou cenu prevezmou vsSechny ocenované jednotky.
Jelikoz v bytovém domé se vSak mohou vyskytovat i jednotky jiného dispozi¢niho feSeni, v
ruznych podlazich a s riznou orientaci, coz mize mit vliv na cenu, je mozné tuto cenu upravit
koeficientem velikosti, koeficientem podlazi a koeficientem orientace pro kazdou ocenovanou
jednotku. To se provede tak, ze se pro kazdy koeficient zadaji intervaly "od (v€etn€)" "do" a
pro kazdy interval se zvoli koeficient. Pokud parametr oceniované jednotky patii do daného
intervalu, upravi se prumérna jednotkova cena danym koeficientem.

Porovnavaci hodnota

varianta: | Porovnavad metoda pro ocenéni bytovych domi > [v Poudit v ocenéni

Bytové prostory | Nebytové prostory | Gardle a gardiova sténi| Popis

Srovnavaci nemovité vici

Legenda:

IC .. jednotkovs cena UJC . upravens jednothovd cend Koeficieety vyjasiujici pledpollddany cancvy vatah mes srowndvaci 8 otefovanou namevitossl Jevidi

€1 .. koehcient techrickaho stavy 2 0 3@ v dandm iritériu srowndvaci nemovitost cancwd lepki, je koetcient mendi net 1, jeviddi se horkl, je

K3 . koehiciant podiadi [T wicii nei 1 Koehciens K7 - koeicient adroje nabidky se doporeduje v rozsahy 0.80-1.00

KS ... kouficient velikosss ¥E...

&7 ... koeficlent adroje nabidky <

Lokalita IOnwo.‘ ce Plocha ICfna ]u: [ k1] k2| xs [ ke | xs | k6 | k7 | ke | wc
— - . L
[projekt A [3skx [70,00 [3500000,00 [s0000,00 [1,00 [100 [100 [100 [1,00 [1,00 [1,00 [100 [

Poklepanim piidate dalsi poloiky. ‘

Primérna jednotkova cena: FEC‘OOB Ké/m2
Koeficienty velikosti Koeficienty podlaii Koeficienty ori Jednotkova cena pfedzahradky:
od [mZ]J Do [m2) I KoeRcient od l Do 1 Xoeficient Nézev ] Koeficient \ 0 Ké/m2

fo fao 10 o 2 110
Poklepdnim piiddte dalsi pN [2 [ 1,00

lepdnim phiddte doki pol..

Poklepdnim pfidéte dali ...

Ocefované nemovité véci Legends: RESNQEhcient type praston. kv - koaR(ent vbaveni; Ke - koehclent vesioss; L3 - koshclant podiad; Ko - keedclent orlentace
Objekt ICvs\c bytu |Vodla!- [Dlocl\a IOvienls(e f‘!‘yp byty i< uxc ]D‘o(."a ahr l uc
(8 [ 2 [74.00 " [nerozhoduj =] fov 00,0 | [370¢

T ] T [so0w | Fomeom
o5 feso000 | I

0 [nerozncdu,T] oV

B2 1 | {24,00 [nerozhoduj +| oV

24

V ptipad¢ nebytovych prostor a garazi lze zadat pfimo jednotkovou cenu ¢i pouzit porovnavaci
metodu pomoci tlacitka "spocitat". Zobrazi se tak okno, ve kterém se provede porovnani na
zéklad¢ vybranych srovnévacich nemovitosti.

Typy garazi
Typy prostor | Primérna cena
lGs |150 000,00 Spotitat

Pozor: V piipadé garazi a gardzového stani se primérna cena stanovuje za 1 kus.
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karta Vynosova metoda

Ocenéni se provadi tak, Zze pro kazdy nadefinovany typ prostoru se uvede obvyklé ndajemné,
procento pronajmuti (uvadi se v procentech a ne v setinné miie), udrzba a sprdava (uvadi se
v procentech a ne v setinné mite), ostatni naklady a mira kapitalizace.

Samoziejmé i zde plati, Ze velikost prostoru ma vliv na ndjemné (vétsi byt ma nizs$i najem
K&/m? nez vyrazn¢ mensi byt). Tento efekt umoznuje zohlednit tabulka Definice koeficientii
velikosti. Zde se opét zadaji intervaly "od (véetné)" "do" a ptislusny koeficient.

V tabulce ocenovanych jednotek je dale moznost volit (zasSkrtnutim ¢i odSkrtnutim), které
jednotky se maji ocenit vynosovym zpusobem. Nasledné po vSech nastavenich, piipadné po
jakékoliv zméng, je potieba kliknout na tlacitko "Prepocitat tabulku vynosové hodnoty".

Vynosova hodnota

varianta: | Vynosova metoda pro ocenéni bytovych domi v | [v Pouiit v ocenéni

Bytové prostory Nebytové prostory | Garaie a garalova stani| Popis |

Typy bytd
I,p; ;tolca: i Vj\‘aty.yi 16 n&emné [KEAm2* ok l]:]— procento pronapnuti ('-.jjv mi’ft.s aspedva[%] I-:".Lf’u naklady K&/ m2" 1ok I!- mira kaptalzace [%] :
[3 000,00 95,00 0,50 0,00 I5,00
"~ [2400,00° "~ [as,00 0,50 f0,00 [5,00

Definice koeficientd velikosti

odjn2) | dofm2] | hoehcient
0 [a0 [1.10
40 [100 [1,00

Flakkgdenios parnditee ST pokaiy

Ocefiované bytové prostory Legenda:: mésiéni ndjemné - ndjemné za cely prostor v K&/mésic

Ocenit vie Il Prepotist tabulku vynosové hodnoty roéni ndjemné - jednotkové obvyklé ndjemné v K&/(m2*rok)
owi] e [ooba] podek | soche] ot | mewiniodeert] ittt | bowiom] e [wocum] nbieh | sk | irowibodion
| ' 2 [a00 [ov’ ~|fo 3000 e [ [721616 [ aecs | 2292 [ 4045840
| 1 [74,00 " fov ~1fo [3 000 o0 [222000 [ 721636 | ! \
® [ ' ; ! [ov ~1fo [2400 i 1 3 102 |

Celkova vynosova hodnota

Poznamka: Pokud po vyplnéni bude vychazet zisk nulovy, mize byt problém bud’ v tom, Ze
naklady jsou vyssi neZ piijmy (napt. v kolonce obvyklé ndjemné je misto ro¢niho najmu
vyplnén meésicni najem), nebo ze procento pronajmuti je uvedeno v setinné mife a ne v
procentech.

Karta Rekapitulace

Na karté Rekapitulace se zobrazi kone¢né vysledky pro vécnou hodnotu, porovnavaci hodnotu
a ptipadné vynosovou hodnotu.

Obvyklou cenu (NHZP v piipadé Ceské spofitelny) je mozné nastavit manualné vyplnénim
danych kolonek nebo pomoci tlacitka "Nastavit obvyklou cenu automaticky™ (*Nastavit NHZP
automaticky").

V ptipad¢ pouziti tlacitka se provede algoritmus vyhodnoceni ceny z porovndvaci metody a
kupni ceny. Pokud je kupni cena vySSi nez porovnavaci cena, tak se NHZP nastavi podle
porovnavaci hodnoty. Pokud je kupni cena niz§i nez porovnavaci cena, tak se NHZP nastavi

podle kupni ceny. Algoritmus se fidi pravidlem, ze NHZP nesmi byt vyssi, nez kupni cena.
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Vypocet ceny bez DPH se provede podle nastaveného DPH u jednotlivych typt prostor v
prehledu jednotek.

Rekapitulace
Bytove ,] bytové prostory | stini| wezp |
Ocefované nemovité véci
VZ - hodna éstava, OCS - cowkis cena stévajici, OCB - ObwALS cena budcue! Nastavit NHZP automaticky ]
Obiess [Eisto byeu [podias [riocna [ecns hodnota ssfvecn hodnota B3lporownsvaci hodnotal Vinesovb hodn [ V2| kuseicens | whzpss | wzpbesoen | weapss | wezeebes wn
TN 2 [72.00 [ 697 255 | 13543 3 700 000 4045840 W fo | 3700000 | 3217391 | 3700000 | 3217391
81 3 h 78,00 | s36 705 | | 2070000 [ 0 | 3070000 [ 3
= fac F] [38.00 [ 543501 | | 1680000 | 1460870 | 1680000 | 1460 570
NHZP 55 NHZP bez DPH NHZPBS  NHZP 85 bes OPH
Colkovi plocha: 194,00 5450000 [ 5217351 | 5430000 | 5217391

Na zalozce Obvykla cena (NHZP) je vyplnéna kolonka Soucet obvyklych cen jednotek, ktera
slouzi pro orientaci pfi stanoveni Obvyklé ceny (NHZP).

Rekapitulace

Bytové prostory | Nebytové prostory | Garazova stani ~ NHZP |

Vyhodnoceni kupni ceny a vhodnosti zastavy
Kupni cena: Ké
Vyhodnoceni kupni ceny:

Prodejnost nemovitosti: [m
Soutet obvyklych cen jednotek: m Ké
NHZP: [ ke
Minimalni cena v rekonstrukei: | Ké

Komaentaf ke stanoveni ceny obvyklé p ych itosti a vhodnosti zdstavy
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B) Developersky projekt pro "rodinné domy"

Tento modul "Developersky projekt - rodinné domy" slouzi pro piipady, kdy v ramci vystavby
se jednotlivé rodinné domy daji zatadit do konkrétnich typti domu (napt. v developerské
vystavby 20 domti jsou 2 typy objektli: RD-samostatny a RD-dvojdiim).

Titulni strana
Metodika: | Ceska spoFiteInaﬂ
Odhad &.: Cislo odhaduvevidenciodhadce:|
Pfedmét ocenéni: Developersky projekt - rodinnych domi u
Typ ocenéni: Radinny diam L [~ Pravo stavby
o >
Ugel ocenéni: Bytova ]e}dnoﬂ(a
) L Nebytovy prostor L
(s ST e Objekt pro individuaini rekreaci ’
Datum mistniho Setieni: Jednoducha stavba b latum vyhotoveni: 10
Podle stavu ke dni: F’ozernek pro |:92|dencn| E fevzeti podklad: liltl
Skupina (2 a vice) L
Bytowy dam L
Objednatel Polyfunkéni objekt 8 ¥ Bar]
Titul pfed jménem: Hala (provozni objeki) 4
Jméno: Areal L
Titul za jménem: Objekt sluzeb a obéanske vybavenosti *
i i P .
Spolecnost: Sb]ekt pLO Spt:' ubyi'a're’krteat; R DIC: ’7
o ozemek pro komercni vystavbu . ) -
Ulice: Tl T y |Cislo orientaéni:
Obec: Developersky projekt ¥ | rodinnych domi
Telefon: Ostatni pozemky pro vystavbu
Eislo objednavky: | Datum objednavky: | bytovy dum
polyfunkéni objekt

karta Piehled RD a pozemkii

Nejprve se na zalozce Typy rodinnych domii nadefinuji jednotlivé typy, které se v ramci
projektu vyskytuji (napt. RD samostatny a RD dvojdam).

Zde je dulezité tlacitko "Aktualizovat ocenéni", které po nadefinovani typi je nutné
stisknout. Tim se nadefinované typy nastavi v ramci celého odhadu.

Poznamka:

Pokud v ramci vécné hodnoty, porovnavaci hodnoty, pozemku a vynosové hodnoty jsou jiz
uvedend né¢jaka data (napf. pii pifepisovani starSiho odhadu), tak po stisku tlacitka
"Aktualizovat ocenéni" budou data vymazana.

Pfehled RD a pozemki

Typy rodinnych doma l Piehled rodinnych doma | Piehled pozemkd

Typy rodinnych doma:

Nazev typu rodinnéh... |P0pi5 typu rodinného domu | Sazba DPH

[Typ A |RD samostatny 15

| Typ B1 | RD dvojdiam)| |15

Firisndiin A s pai. |
) Aktualizovat ocenéni |

Na zélozce Prehled rodinnych domu se vyplni vSechny rodinné domy, které se v
developerském objektu nachazi, a je potieba je zatfidit do jednotlivych nadefinovanych typa.
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Pomoci tlacitka "Prevzit udaje z identifikace nemovitosti" je mozné pienést objekty z
provedené Identifikace (aby se nemusely znovu vypisovat).

‘ Pfehled RD a pozemki

Typy rodinnych domd  Pfehled rodinnych domi | Piehled pozemkd

Pfehled rodinnych domi:

|Na’zev rodinného domulPopis |Typ rodinného domu | Rozestavénost [%]

fro1 I [Typ A || 0,0

[IrD 2 | [Typ B1 ~1] 10,0
IRD 3 | [Typ B1 ~1] 20,0
Flabiandoim niitdie o2 motute.

Pfevzit idaje z identifikace nemovitosti |

Obdobné i na zalozce Prehled pozemkii je potfeba vyplnit pozemky a zatfidit na né stavby
zadané v predchozim kroku. I zde je k dispozici tlacitko "Prevzit udaje z identifikace
nemovitosti".

Piehled RD a pozemki

Typy rodinnych domd | Piehled rodinnych domi  Pfehled pozemkd

Seznam ocefiovanych pozemki:

Parcelni &islo |P0pi5 |Na pozemku stavba | Vyméra [m2]
|116/26 | |rRD1 ~||1194

|523/1 | |rRD2 | |ag2

|528/5 | |rRD 3 ~||2404

Fisbandinim idste oty prbite. |

Pfevzit Odaje z identifikace nemovitosti |

karta Vécna hodnota

Na karté Vécna hodnota je zobrazen seznam zadanych typl rodinnych domt. Oproti béznému
ocenéni rodinného domu se v piipadé¢ developerského projektu ocenuji jednotlivé typy
rodinnych domd.

Ocenéni staveb nakladovym zpisobem

Cislo | Nazev Cena
1. TypA 4750 000 K¢
2. TypBl 4000 000 K&
3. VloZte daliistavbu ...

Ceny nadefinovanych typt se pak pienesou k jednotlivym domim podle zatiidéni na karté
Prehled RD a pozemkii. Vysledny piehled cen jednotlivych RD je na karté Rekapitulace.
Ocenéni jednotlivych typli probiha na obdobnych formuléfich jak pro rodinné domy.

- 138 -



karta Pozemky

Tato karta je mirn¢ zjednodusend oproti standardnimu ocenéni pozemku. Stanovuje se zde
zakladni jednotkova cena pozemku pro cely developersky projekt. Cenu konkrétniho pozemku
je mozné nasledn¢ upravit koeficientem na karté Rekapitulace.

Pozemky

Varianta: |P0r0vnévacfmet0da hd

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Popis porovnatelnych pozemki

[~ Zjisténi jednotkové ceny pozemki porovnavacim zplsobem

[¥ Stanovit jednotkovou cenu
Jednotkovd cena ocefiovanych pozemki: 4800 K&/m2

Pro zjisténi jednotkové ceny je mozné provést porovnavaci metodu zaskrtnutim Zjisteni
Jjednotkové ceny pozemkii porovndvacim zpusobem. Ziské se tak orientacni jednotkova cena.

Zjisténi jednotkové ceny pozemkii porovnavacim zplsobem
Porovnatelné pozemky
Lokalita | Vymeéra [m2] | Realizovana cena [KE] | Kc | Upravend cena [K&/m2] | Pfidat novy
Pozemek €. 1 1 000,00 5000 000,00 0,90 4 500,00
Zjist&nd primérnd jednotkova cena srovnatelnych pozemkad: 4500,00 K&/m?

karta Porovnavaci metoda

Na kart¢ Porovndvaci metoda je zobrazen seznam zadanych typti rodinnych domi. Oproti
béZnému ocenéni rodinného domu se v ptipad¢ developerského projektu ocenuji jednotlivé
typy rodinnych domu.

Oceiiuje se pouze stavba, bez pozemku!

Ocenéni porovndvacim zplisobem

Cislo | Nazev Cena
1. TypA 3 330 000 K¢
2. TypBl 6 000 000 K&
3. Wloite dalsi stavbu ...

Ceny nadefinovanych typl se pak pienesou k jednotlivym domim podle zatfidéni na karté
Prehled RD a pozemkii. Vysledny piehled cen jednotlivych RD je na karté Rekapitulace.
Ocenéni jednotlivych typa probiha na stejnych formulatich jak pro rodinné domy. Pro kazdy
typ rodinného domu se provede porovnavaci metoda.
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karta Vynosova metoda

Na kart¢ Vynosovd metoda je zobrazen seznam zadanych typu rodinnych domi. Oproti
béznému ocenéni rodinného domu se v pripadé developerského projektu oceiiuji jednotlivé
typy rodinnych domu.

Ocenuje Se pouze stavba, bez pozemku!

Ocenéni vynosovym zpisobem

Cislo | Nazev Cena
1.  TypA 6 555 000 K&
2. TypBl 3 800 000 K&
3. WloZte dalsi stavbu ...

Ceny nadefinovanych typt se pak pfenesou k jednotlivym domim podle zatfidéni na karté
Prehled RD a pozemkui. Vysledny ptehled cen jednotlivych RD je na karté Rekapitulace.
Ocenéni jednotlivych typli probiha na stejnych formulétich jak pro rodinné domy. Pro kazdy
typ rodinného domu se provede vynosova metoda.

Karta Rekapitulace

Na karté Rekapitulace se zobrazi kone¢né vysledky pro vécnou hodnotu, porovnavaci hodnotu
a pfipadné vynosovou hodnotu.

Obvykla cena (NHZP v piipadé Ceské spofitelny) se nastavuje automaticky dle porovnavaci
metody. Vypocet ceny bez DPH se provede podle nastaveného DPH u jednotlivych typti RD.

Rekapitulace

Prehled rodinnych dom a pozemid | Obvykla cena
" Prehled rodinnych domd a pozemkd

v . . - . . : - . v
Néosy RD ‘ VaCra b J}"-,v-.V-me( hod | Virosows hod K oshoed. OC sty | Poseerek pl | Cona pozenhu }' osfhoert]  OC pocentu J Hodrota ceb e “‘.-.luev'!

| . 1,00 | o080 1 | 3,00 |

[ [ 1,00 | [ [100 [ 1,00 |

[ 1.00 100 \ 100 |
Celkem stavby: [ Celkem pozemky: | 1° OC celkem:

Rekapitulace

prehled rodinnych domu a pozemkd , Obvykla cena |

Hodnota cekem IKoehcien{I Obvykla cena s DPH l Obvykla cena bez DPH l Rozestavénost !vayklé cenaSSs DPH‘ Obvykla cena SS bez DPH
0,00 [ 4 580 000 I 4 580 000

7475 7:_[
7537391 | 10,00 | 2920 000 |
16 757 391 |

| 7910000 [ 1,00 | 910 000
[ 8320000 [ 1,00 | 8 320 000

[
]
[ 17540000 [ 1,00 | 17540000 |
1

20,0C I 12 740 00 I 12583478
31 770 435 l 20 240 00 [ 20 005 217

OCcelkem: | 33 770 000

Poznamka:

DPH se zohlediiuje pouze u staveb. Pokud ma v souc¢asném stavu diim rozestaveénost 0 %, je
obvykla cena tvofena pouze cenou pozemku a tudiz obvykld cena s DPH i bez DPH jsou
stejné.

Na zalozce Obvykid cena (NHZP) je pak potieba vyplnit kolonky pro obvyklé ceny (NHZP),
napiiklad podle vypocti uvedenych na zalozce Prehled rodinnych domii a pozemkii.
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5 Kontakty

www: http://www.pluto.cz

e-mail: nemexpress@pluto.cz

Obchod a administrativa
telefon: 273 134 900

Technické podpora
mobil: 733 332 602
telefon: 273 134 902

PLUTO-OLI

softwareova firma
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